
บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-1 บริษทั ยศภคั จาํกดั

 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 

2.1.1  แผนทีÉตั Êงโครงการ 

 โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 1 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดั

ภูเกต็ อยูใ่นพืÊนทีÉเทศบาลตําบลเชงิทะเล ตําแหน่งทีÉตั Êงโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-1 

การเขา้ถงึพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต ์ซึÉงเขา้สู่

พืÊนทีÉโครงการได ้3 เสน้ทาง (รปูทีÉ 2-2) ดงันีÊ 

 เส้นทางทีÉ 1 จากสีÉแยกบ้านเคยีนมุ่งหน้าสู่ตําบลเชงิทะเลตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 

ตอน ถลาง-หาดราไวย ์ระยะทางประมาณ 4.80 กโิลเมตร ผา่นสาํนักสงฆส์มภารงอจะถงึพืÊนทีÉโครงการอยู่

ดา้นซา้ยมอื 

 เสน้ทางทีÉ 2 จากสํานักงานเทศบาลตําบลเชงิทะเลมุ่งหน้าสู่ตําบลเชงิทะเลตามทางหลวงแผ่นดนิ

หมายเลข 4025 เป็นระยะทางประมาณ 500 เมตร  จะเจอสามแยกสถานีตํารวจภูธรเชงิทะเล จากนั Êนให้

เลีÊยวขวาและขบัตรงไปตามทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย ์ประมาณ 450 เมตร 

จะพบสามแยกไฟแดงให้เลีÊยวขวา จากนั Êนขบัตรงไปตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-

หาดราไวย ์ประมาณ 450 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูด่า้นขวามอื 

เส้นทางทีÉ 3 จากสามแยกห้างสรรพสนิคา้ โลตสั เชงิทะเล มุ่งหน้าสู่เขตเทศบาลตําบลเชงิทะเล

ตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4025 เป็นระยะทางประมาณ 0.90 กิโลเมตร จะเจอสามแยกสถานี

ตํารวจภูธรเชงิทะเล จากนั Êนใหเ้ลีÊยวขวาและขบัตรงไปตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-

หาดราไวย ์ประมาณ 450 เมตร จะพบสามแยกไฟแดงให้เลีÊยวขวา จากนั Êนขบัตรงไปตามทางหลวง

แผน่ดนิหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย ์ประมาณ 450 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูด่า้นขวามอื 

2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน ตั Êงอยูบ่น ร.ว.9 ระวางเลขทีÉ 4624 I 2482-1 (1/1000) 

เลขทีÉดนิ 150 หน้าสํารวจ 9842 ขนาดเนืÊอทีÉ 4-2-98.70 ไร่ หรอื 7,594.80 ตารางเมตร เป็นกรรมสทิธิ Í

ทีÉดนิของบรษิทั ยศภคั จาํกดั 

ผงัต่อโฉนดทีÉดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-3 เอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิโครงการ แสดงในภาคผนวก ข-1  
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โครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชดุ) 

ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 1 ตาํบลเชงิทะเล อาํเภอถลาง จงัหวดัภเูกต็ 

ตดิกบั ทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย ์กวา้ง 40.00 เมตร (รวมเขตทาง) 

มคีวามสอดคลอ้งตามผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560  

รปูทีÉ 2-1 ทีÉตั Êงโครงการ 
ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก https://maps.google.com/maps, กนัยายน 2567 

ทีÉตั Êงโครงการ โรงเรียนเชิงทะเลวิทยาคม 

หมู่บา้นไทรตาล 

Villa Market - Boat Avenue 

Phuket (Laguna) 

 

Porto de Phuket 

Zcape 2 Condominium 

 

สถานีตาํรวจภธูรเชิงทะเล 

สาํนักสงฆ์สมภารงอ 
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สญัลกัษณ์   

    เส้นทางทีÉ 1 

    เส้นทางทีÉ 2 

     เส้นทางทีÉ 3 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-2 เส้นทางการคมนาคมเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก www.googleearth.co.th, และการสาํรวจภาคสนาม, กนัยายน 2567 

 

N 
 

อนุสาวรียท้์าวเทพกระษตัรี                          

-ท้าวศรีสนุทร 

สถานีตาํรวจภธูร 

เชิงทะเล 

สี Éแยกบา้นเคียน 

โรงเรียนเชิงทะเล               

วิทยาคม 

โรงเรียนวดัเทพกระษตัรี 

ทีÉตั Êงโครงการ 

ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 4030 

ตอน ถลาง – หาดราไวย ์

ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 4030 

ตอน ถลาง – หาดราไวย ์

สาํนักสงฆ์สมภารงอ 

ห้างสรรพสินค้า  

โลตสั เชิงทะเล 

สาํนักงานเทศบาล 

ตาํบลเชิงทะเล 

ทางหลวงแผน่ดิน

หมายเลข 4025 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ  

 โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยั

รวม (อาคารชุด)
1 

จํานวน 341 ห้องชุด
2
 โดยเป็นห้องชุดเพืÉออยู่อาศัยทั Êงหมด ภายในโครงการ

ประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 6 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร, อาคาร  

ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว จํานวน 2 อาคาร , อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา 

จาํนวน 1 อาคาร มรีายละเอยีดดงันีÊ    

 อาคารห้องชดุ เป็น อาคาร ค.ส.ล. สงู 8 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ 

1) อาคาร A เป็นอาคารหอ้งชุด ค.ส.ล. สูง 8 ชั Êน ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั จํานวน 

173 หอ้งชุด  

2) อาคาร B เป็นอาคารหอ้งชุด ค.ส.ล. สูง 8 ชั Êน ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั จํานวน 

168 หอ้งชุด 

 อาคารบริการ อาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว จํานวน 2 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน 

จาํนวน 1 อาคาร ไดแ้ก่ 

1) อาคารสโมสร เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน ประกอบด้วย ห้องสํานักงานนิตบุิคคล หอ้งนํÊา

ภายในหอ้งสํานักงานนิตบุิคคล หอ้งควบคุม โถงต้อนรบั หอ้งอเนกประสงค ์หอ้งออกกําลงั

กาย และพืÊนทีÉวางตูก้ดนํÊาอตัโนมตั ิ 

2) อาคารหอ้งพกัขยะ เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะมูลฝอยอนิทรยี ์

หอ้งพกัขยะมูลฝอยทั Éวไป หอ้งพกัขยะมูลฝอยรไซเคลิ และหอ้งพกัขยะมูลฝอยอนัตราย/ตดิ

เชืÊอ 

3) อาคารรกัษาความปลอดภยั เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว ประกอบดว้ย ห้องรกัษาความ

ปลอดภยั 

 อาคารสระว่ายนํÊา จาํนวน 1 อาคาร 

 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัให้มทีีÉจอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวน 171 คนั (รวมทีÉจอดรถ 

ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จาํนวน 6 คนั ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์จํานวน 55 คนั มถีนน และพืÊนทีÉ

สเีขยีว 

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ทีÉดนิภายในโครงการ ตําแหน่งทีÉตั Êงของอาคารและกจิกรรม

ทั Êงหมด ในผงับรเิวณแสดงระยะถอยร่นของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-4 แบบแปลนพืÊน แปลนหลงัคารูป

ดา้น และรูปตดัของแตล่ะอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1  

                                              
1
 อาคารทีÉบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ Íออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสทิธิ Íในทรพัย์ส่วนบุคคลและ

กรรมสทิธิ Íร่วมในทรพัยส์ว่นกลาง (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
2
 สว่นของอาคารชุดทีÉแยกการถอืกรรมสทิธิ Íออกไดเ้ป็นสว่นเฉพาะของแต่ละบคุคล (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 
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รูปที่ 2-4 ผังบริเวณของโครงการ  
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัเป็นพืÊนทีÉราบ สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัและบรเิวณขา้งเคยีง

โดยรอบ แสดงดงัรปูทีÉ 2-5 อาณาเขตตดิต่อใกลเ้คยีงโดยรอบโครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน มี

รายละเอยีด (รปูทีÉ 2-6) ดงันีÊ  

ทิศเหนือ ตดิกบั สํานกัสงฆส์มภารงอ และทีÉดนิบุคคลอืÉน (พืÊนทีÉกําลงัก่อสรา้ง) 

ทิศใต้     ตดิกบั ทางสาธารณประโยชน์ กวา้ง 4.00 เมตร และทีÉดนิบุคคลอืÉน (มสีภาพ

เป็นทางสญัจร) 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (บา้นอยูอ่าศยัสูงชั Êนเดยีว) 

ทิศตะวนัตก     ตดิกบั ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย์ กว้าง 

40.00 เมตร (รวมเขตทาง) และทีÉดินบุคคลอืÉน (บ้านอยู่อาศยัสูง 2  

ชั Êนเดยีว จํานวน 1 หลงั, บ้านอยูอ่าศยัสูง 2 ชั Êน จํานวน 6 คูหา และ

อาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร) 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-8 บริษทั ยศภคั จาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-5 สภาพทั ÉวไปของพืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, กนัยายน 2567 

N 

 

A 

พืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉตั Êงโครงการ 

B 

C D 

E F 

พืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ พืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ 
พืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ 

A 
B 

C 

D 

E 

F 
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รปูทีÉ 2-6 สภาพทั ÉวไปของบริเวณโดยรอบพืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, กนัยายน 2567  

 

ทิศเหนือ  : สาํนกัสงฆส์มภารงอ ทิศเหนือ : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (พืÊนทีÉกาํลงัก่อสรา้ง) 

 

ทิศตะวนัออก  : ทีÉดนิบุคคลอืÉน                                   

(บา้นอยู่อาศยัสงูชั Êนเดยีว) 

ทิศตะวนัตก  : ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 ตอน 

ถลาง-หาดราไวย ์กวา้ง 40.00 เมตร (รวมเขตทาง 

 

ทิศตะวนัตก  : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (บา้นอยู่อาศยัสงู         

2 ชั Êนเดยีว จาํนวน 1 หลงั) 

ทิศตะวนัตก  : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (บา้นอยู่อาศยัสงู 2 ชั Êน 

จาํนวน 6 คหูา และอาคาร ค.ส.ล. สงู 4 ชั Êน จาํนวน 1 

อาคาร) 

 

  

  

   

ทิศใต้  : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (มสีภาพเป็นทางสญัจร) 

 

พืÊนทีÉโครงการ 

 ทางสญัจร 

พืÊนทีÉโครงการ 

N1 N2 

S2 E 

W1 W2 W3 

S1 

N1 

W1 

 

ทิศใต้  : ทางสาธารณประโยชน์ กวา้ง 4.00 เมตร 

 

S1 

พืÊนทีÉโครงการ 

บ้านอยู่อาศยัสูงชั Êนเดียว 

 บ้านอยู่อาศยัสูง  2 ชั Êนเดียว 

 อาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน 

 บ้านอยู่อาศยัสูง 2 ชั Êน 6 คหูา 

N2 

พืÊนทีÉกาํลงัก่อสร้าง สาํนักสงฆ์สมภารงอ 

S2 E 

W1 W2 

W3 

ทางสาธารณประโยชน์ 
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2.5 รปูแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

 รูปแบบอาคารของโครงการอาคารชุด เดอะ เบส บา้นดอน มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) ลกัษณะของตวัอาคาร  

การจดัวางอาคารตามรูปร่างของทีÉดนิ โดยมลีกัษณะอาคารพกัอาศยัเป็นรูปตวัไอ และตวัแอล 

วางตามรูปร่างทีÉดิน โดยมีการเว้นระยะห่างอาคารให้กว้างทีÉสุด เพืÉอให้พืÊนทีÉสีเขยีวส่วนกลางได้ใช้

ประโยชน์อยา่งเตม็ทีÉโดยไดร้ม่เงาจากตวัอาคารตลอดทั Êงวนั และทําใหล้มสามารถพดัผ่านภายในโครงการ

ไดส้ะดวก อกีทั Êงไดอ้อกแบบใหม้แีนวถนนและทีÉจอดรถอยูร่อบโครงการเพืÉอเป็น Buffer ใหห้อ้งพกัภายใน

โครงการ 

2) วสัดแุละสีของอาคาร 

อาคารของโครงการเป็นอาคาร ค.ส.ล. โดยผนงัของอาคารสว่นใหญ่เป็นผนังคอนกรตีสําเรจ็รูป มี

การออกแบบอาคารให้ใชส้ใีนโทนนํÊาตาลจากหาดทะเลทรายอนัดามนั โดยมสีเีขยีวอมฟ้าจากทะเลอนัดา

มนัเป็นอกีทางเลอืก โดยเลอืกใช้วธิไีล่เฉดสเีป็นหลกั ตกแต่งด้วย Precast โค้งเป็นบางส่วนเพืÉอเพิÉม

ลูกเล่นให้ตวัอาคาร เพืÉอให้อาคารสืÉอถึงท้องทะเล และให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมของภูเก็ตซึÉง

ล้อมรอบด้วยนํÊาทะเล หลังคาเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก สําหรบัวสัดุหลกัของโครงการ คือ 

คอนกรีต และกระจก ซึÉงเป็นวสัดุทีÉหาได้ทั Éวไป และสะดวกในงานก่อสร้าง ทให้เกิดผลกระทบด้าน

สิÉงแวดลอ้มน้อย 

3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปัตยกรรมมทีั Êงส่วนทีÉเป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 

โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape ส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพืÊนผวิของทางเดนิ

บรเิวณอาคาร สว่นแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในสว่นของ Softscape นั Êนเน้นการตกแต่งโดยปลูกไม้

ยนืต้นและไม้พุ่ม รวมทั Êงรกัษาไม้ยนืต้นเดมิเพืÉอเพิÉมความร่มรืÉนของพืÊนทีÉ ช่วยลดความกระด้างของ

โครงสรา้งอาคาร ตน้ไมจ้ะช่วยทอนสดัส่วนของอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมา

ไดอ้กีดว้ย 

 ภาพจําลองโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-7 
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รปูทีÉ 2-7 ภาพจาํลองโครงการ  

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 
 

2.5.2 ความสงูของอาคาร 

 สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบันเป็นพืÊนทีÉราบ การวัดความสูงของอาคารภายในโครงการ มี

รายละเอยีดดงันีÊ 

1) การวัดความสูงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิÉ งแวดล้อม  เรืÉอง 

กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉ งแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ.2560 

กล่าวคอื การวดัความสูงของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 

บรเิวณทีÉ 6 และบรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ  

(1) กรณีทีÉไมม่กีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณประโยชน์

ในบรเิวณทีÉก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

(2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนนสาธารณประโยชน์ ใหว้ดัจากระดบั

ถนนสาธารณประโยชน์ 

(3) กรณีทีÉมหีอ้งใตด้นิซึÉงคา่ระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างตาม (1) หรอืระดบั

ถนนสาธารณประโยชน์ตาม (2) แลว้แตก่รณ ี

(4) กรณีทีÉพืÊนดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคาร 

การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหนึÉงขึÊนไปในแนวดิÉงถงึสว่นทีÉสูงสุดของอาคาร

สําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสูงสุด 

 สําหรบัการวดัความสูงของอาคารโครงการเขา้ขา่ย ขอ้ (1) กล่าวคอื กรณีทีÉไม่มกีารปรบัระดบั

พืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณประโยชน์ในบริเวณทีÉก่อสร้าง ให้วดัจากระดบั

พืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงสุดของอาคาร มรีะดบัความสูงแสดงดงัตารางทีÉ 2-2 

อาคาร A 

อาคาร B 

อาคารสโมสร 
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2. การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให ้การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊน

ดาดฟ้า สาํหรบัทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึยอดผนังของชั Êนสูงสุด ดงันั Êน ระดบั

ความสงูของอาคารวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า (ระดบัพืÊนหลงัคา)  แสดงดงัตารางทีÉ 2-1 

สําหรบัรปูดา้นและรูปตดัแสดงความสูงของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 

ตารางทีÉ 2-1 ความสงูของอาคารโครงการ 

อาคาร 

ระดบัความสงูตาม 

ประกาศกระทรวงทรพัยฯ์1) (เมตร)  

ระดบัความสงูตาม 

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 552) 

(เมตร) โครงการออกแบบ (ม.) ตามเกณฑ(์ม.)  บริเวณทีÉ 

อาคารห้องชุด 

อาคาร A 22.95 23.00 8 22.95 

อาคาร B 22.95 23.00 8 22.95 

อาคารบริการ 

อาคารสโมสร 8.10 23.00 8 8.10 

อาคารรกัษาความ

ปลอดภยั 
2.90 23.00 8 2.88 

อาคารหอ้งพกัขยะรวม 2.95 23.00 8 2.85 

หมายเหตุ  
1)
 : วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสงูทีÉสุดของอาคาร 

  
    2)

 : วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า  

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั  

ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะควบคุมความสูงของอาคารและพืÊนทีÉว่างให้เป็นไปตามทีÉได้

ออกแบบไว้ โดยโครงการจะใช้วธิกีารควบคุมความสูงของอาคารด้วยระบบการตรวจวดั (Measuring 

Systems) ซึÉงจะใชเ้ครืÉองมอื PM Leveling and aligning (Line and point laser) ร่วมกบั Survey 

Leveling Control ซึÉงวธิกีารดงักล่าวจะใชแ้สงเลเซอรต์รวจสอบค่าระดบัทั ÊงแนวระนาบและแนวดิÉงในการ

ทํางานทุกขั Êนตอน เช่น งานฐานราก, งานโครงสร้าง, งานสถาปัตยกรรม, งานระบบ, งานตดิตั Êงและ

ประกอบ และการกําหนดค่าระดบัตั Êงแบบทอ้งพืÊน-ระดบัเทพืÊนในแต่ละชั Êน เป็นตน้ ทั ÊงนีÊ ฝ่ายออกแบบและ

ฝ่ายก่อสร้างจะตรวจสอบความสูงของอาคารในขณะทีÉทําการก่อสร้างเป็นระยะๆ เพืÉอให้ค่าระดบัในแต่ละ

ชั ÊนตรงตามทีÉออกแบบไว้ และขั Êนตอนการทํางานสถาปัตยกรรมนั Êน ผู้ออกแบบได้ทําการเผืÉอลดระดบั

โครงสร้างไวส้ําหรบังานก่อสรา้งอาคารขั Êนสุดท้ายและงานเก็บความเรยีบรอ้ย (Building completion and 

finishing work) เพืÉอใหอ้าคารไดร้ะดบัตามทีÉไดอ้อกแบบไวม้ากทีÉสุด 
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2.5.3  ขนาดพืÊนทีÉของอาคาร 

การใช้พืÊนทีÉของโครงการ แยกเป็นพืÊนทีÉภายในอาคารและภายนอกอาคาร พืÊนทีÉภายในอาคารมี

พืÊนทีÉใชส้อยทั ÊงสิÊน 20,144.16 ตารางเมตร สําหรบัพืÊนทีÉภายนอกอาคารเป็นทางเดนิ สระว่ายนํÊา และพืÊนทีÉ 

สีเขยีว ขนาดพืÊนทีÉรวมงสิÊน 4,541.40 ตารางเมตร การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร แสดงรายละเอียดดัง 

ตารางทีÉ 2-2  

ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ  

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

อาคาร A จาํนวนห้องชุด 173 ห้องชุด 

1 ทางเดนิ และอืÉนๆ 1 595.57 595.57   

 หอ้งพกั 1BR-C3 1 34.80 34.80  
 หอ้งพกั 1BR-C3m 1 34.84 34.84  
 หอ้งพกั 1BR-A1 1 60.75 60.75  
 หอ้งพกั 2BR-A2 1 60.90 60.90  
 หอ้งพกั 2BR-A2m 1 60.90 60.90  
 ทางเดนิรถ 1 282.27 282.27  
 ทีÉจอดรถ (คนั) 26 12.00 312.00  
 ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์(คนั) 7 2.00 14.00  
 ลฟิต์ 2 2.24 4.48  
 หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา A 1 15.92 15.92  
 หอ้งงานระบบ A 1 21.58 21.58  
 โถงลฟิต์ 1 14.88 14.88  
 โถงบนัได ST1 1 21.39 21.39  
 โถงบนัได ST2 1 14.52 14.52  
 หอ้งขยะ 1 3.68 3.68  
 หอ้งไฟฟ้า 1 3.55 3.55  
 หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 1 4.30 4.30  
 หอ้งนํÊา/หอ้งแต่งตวั ชาย 1 22.88 22.88  
 หอ้งนํÊา/หอ้งแต่งตวั หญงิ 1 45.90 45.90  

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 1,629.11  

2-8 ทางเดนิและอืÉนๆ 1 149.28 149.28   

 หอ้งพกั 1BR-A1 1 27.90 27.90  
 หอ้งพกั 1BR-A2 1 27.48 27.48  
 หอ้งพกั 1BR-B1 2 29.84 59.68  
 หอ้งพกั 1BR-B2 2 29.96 59.92  
 หอ้งพกั 1BR-B3 1 30.08 30.08  
 หอ้งพกั 1BR-B4 1 30.82 30.82  
 หอ้งพกั 1BR-B5 1 30.46 30.46  
 หอ้งพกั 1BR-B6 1 30.30 30.30  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-14 บริษทั ยศภคั จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

อาคาร A (ต่อ) 

2-8 หอ้งพกั 1BR-C2 1 34.36 34.36  
 หอ้งพกั 1BR-C2 1 34.33 34.33  
 หอ้งพกั 1BR-C2 1 34.34 34.34  
 หอ้งพกั 1BR-C2m 1 34.33 34.33   

 หอ้งพกั 1BR-C2m 1 34.36 34.36   

 หอ้งพกั 1BR-C2m 1 34.33 34.33   

 หอ้งพกั 1BR-C3 1 34.84 34.84   

 หอ้งพกั 1BR-C7 1 34.53 34.53   

 หอ้งพกั 2BR-A1 1 60.75 60.75   

 หอ้งพกั 2BR-A2 1 60.90 60.90   

 หอ้งพกั 2BR-A2m 1 60.90 60.90  
 หอ้งพกั 2BR-A3 1 60.59 60.59  
 หอ้งพกั 2BR-A8 1 60.30 60.30  
 หอ้งพกั 2BR-A9 1 60.39 60.39  
 โถงลฟิต์ 1 16.00 16.00  
 หอ้งพกัขยะ 1 5.31 5.31  
 หอ้งไฟฟ้า 1 6.50 6.50  
 หอ้งเกบ็ของ 1 3.00 3.00  
 โถงบนัได ST1 1 21.39 21.39  
 โถงบนัได ST2 1 14.21 14.21  

 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยแต่ละชั Êน 1,151.58 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2-8 8,061.06 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร A 9,690.17 

พืÊนทีÉปกคลมุอาคาร A 1,314.87 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

อาคาร B จาํนวนห้องชุด 168 ห้อง 

1 ทางเดนิ และอืÉนๆ 1 520.44 520.44   

 ทางเดนิรถ 1 547.43 547.43  
 ทีÉจอดรถ (คนั) 12 12.00 144.00  
 ทีÉจอดรถสาํหรบัผูพ้กิาร 2 16.50 33.00  
 ลฟิต์ 2 2.24 4.48  
 หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา B-1 1 20.64 20.64  
 หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา B-2 1 26.55 26.55  
 หอ้งเครืÉองไฟฟ้า 1 15.60 15.60  
 หอ้งซกัผา้ 1 9.68 9.68  
 หอ้ง Co Kitchen + หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 1 36.49 36.49  
 โถงบนัได ST3 1 14.57 14.57  
 โถงบนัได ST4 1 20.92 20.92  
 โถงลฟิต์ 1 12.38 12.38  

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 1,406.18 

2 ทางเดนิและอืÉนๆ 1 140.80 140.80   

 หอ้งพกั 1BR-A3 1 27.24 27.24  
 หอ้งพกั 1BR-A4 1 28.32 28.32  
 หอ้งพกั 1BR-B1 1 29.82 29.82  
 หอ้งพกั 1BR-B1m 1 29.84 29.84  
 หอ้งพกั 1BR-B3 2 30.08 60.16  

 

หอ้งพกั 1BR-B3m 1 30.08 30.08  
หอ้งพกั 1BR-B4 1 30.82 30.82  
หอ้งพกั 1BR-C1 2 34.57 69.14  
หอ้งพกั 1BR-C1 1 34.60 34.60  
หอ้งพกั 1BR-C1m 2 34.60 69.20  
หอ้งพกั 1BR-C1m 1 34.57 34.57  
หอ้งพกั 1BR-C4 1 34.99 34.99  
หอ้งพกั 1BR-C5 1 34.56 34.56  
หอ้งพกั 1BR-C6 1 34.60 34.60  
หอ้งพกั 2BR-A4 1 60.75 60.75  
หอ้งพกั 2BR-A5 1 60.54 60.54  
หอ้งพกั 2BR-A5m 1 62.96 62.96  
หอ้งพกั 2BR-A5m 1 60.51 60.51  
หอ้งพกั 2BR-A6(1) 1 63.36 63.36  
หอ้งพกั 2BR-A7 1 60.90 60.90  
หอ้งพกั 2BR-A7 m 1 60.90 60.90  
โถงลฟิต์ 1 12.93 12.93  
หอ้งพกัขยะ 1 3.88 3.88  
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

อาคาร B (ต่อ) 

3 ทางเดนิและอืÉนๆ 1 140.80 140.80   

 หอ้งพกั 1BR-A3 1 27.24 27.24  
 หอ้งพกั 1BR-A4 1 28.32 28.32  
 หอ้งพกั 1BR-B1 1 29.82 29.82  
 หอ้งพกั 1BR-B1m 1 29.84 29.84  
 หอ้งพกั 1BR-B3 2 30.08 60.16  

 

หอ้งพกั 1BR-B3m 1 30.08 30.08  
หอ้งพกั 1BR-B4 1 30.82 30.82  
หอ้งพกั 1BR-C1 2 34.57 69.14  
หอ้งพกั 1BR-C1 1 34.60 34.60  
หอ้งพกั 1BR-C1m 2 34.60 69.20  
หอ้งพกั 1BR-C1m 1 34.57 34.57  
หอ้งพกั 1BR-C4 1 34.99 34.99  
หอ้งพกั 1BR-C5 1 34.56 34.56  
หอ้งพกั 1BR-C6 1 34.60 34.60  
หอ้งพกั 2BR-A4 1 60.75 60.75  
หอ้งพกั 2BR-A5 1 60.54 60.54  
หอ้งพกั 2BR-A5m 1 60.54 60.54  
หอ้งพกั 2BR-A5m 1 60.51 60.51  
หอ้งพกั 2BR-A6 1 60.94 60.94  
หอ้งพกั 2BR-A7 1 60.90 60.90  
หอ้งพกั 2BR-A7m 1 60.90 60.90  
โถงลฟิต์ 1 12.93 12.93  
หอ้งพกัขยะ 1 3.88 3.88  
หอ้งไฟฟ้า 1 3.61 3.61  
โถงบนัได ST3 1 14.57 14.57  
โถงบนัได ST4 1 20.92 20.92  

 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยแต่ละชั Êน 1,169.73 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 3-8 7,848.65 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร B 9,599.13 

พืÊนทีÉปกคลมุอาคาร B 1,359.62 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

อาคารสโมสร 

1 ทางเดนิ และอืÉนๆ 1 156.13 156.13   

 หอ้งสํานกังานนิตบุิคคล 1 25.36 25.36  
 โถงลฟิต์ บนัได 1 32.51 32.51  
 พืÊนทีÉวางตูก้ดนํÊาอตัโนมตั ิ 1 14.01 14.01  
 หอ้งนํÊาภายในหอ้งสํานกังานนิตฯิ 1 3.38 3.38  
 หอ้งควบคุม 1 8.49 8.49  
 ลฟิต์ 1 5.28 5.28  
 โถงตอ้นรบั 1 68.05 68.05  
 ทีÉจอดรถ 3 36.00 36.00  

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 349.21 

2 ลฟิต์ 1 5.28 5.28   

 โถงลฟิต์ บนัได 1 22.45 22.45  
 หอ้งออกกําลงักาย 1 111.28 111.28  
 หอ้งอเนกประสงค ์ 1 143.50 143.50  
 ทางเดนิ 1 3.73 3.73   

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 286.24 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารสโมสร 635.45 

พืÊนทีÉปกคลมุอาคารสโมสร 352.70 

อาคารห้องพกัขยะรวม 

1 หอ้งพกัมลูฝอยอนิทรยี ์ 1 7.00 7.00   

 หอ้งพกัมลูฝอยทั Éวไป 1 3.50 3.50  
 หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ 1 6.00 6.00  
 หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย/ตดิเชืÊอ 1 2.00 2.00  

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารห้องพกัขยะรวม 18.50 

พืÊนทีÉปกคลมุอาคารห้องพกัขยะรวม 21.45 

อาคารรกัษาความปลอดภยั 

1 หอ้งรกัษาความปลอดภยั 1 3.90 3.90   

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารรกัษาความปลอดภยั 3.90 

พืÊนทีÉปกคลมุอาคารรกัษาความปลอดภยั 4.76 

อาคารสระว่ายนํÊา  

 อาคารสระว่ายนํÊา  1 197.01 197.01   

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารสระว่ายนํÊา  197.01 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยของโครงการทั Êงหมด 20,144.16 

รวมพืÊนทีÉปกคลมุของโครงการทั Êงหมด 3,053.40 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-18 บริษทั ยศภคั จาํกดั 

 

สรปุการใช้พืÊนทีÉโครงการ 

ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการทั Êงหมด   7,594.80 ตารางเมตร    

ขนาดพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิทั Êงหมด  3,053.40 ตารางเมตร  

 ขนาดพืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุด   3,406.90 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมด    20,144.16 ตารางเมตร 

 ขนาดพืÊนทีÉว่างทั Êงหมด    4,541.40 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด        1,226.63 ตารางเมตร 

 อตัราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

  (FAR) =   20,144.16 : 7,594.80  =   2.65 : 1 

 อตัราส่วนพืÊนทีÉทีÉมอีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

  (BCR)  =   3,053.40 / 7,594.80) x 100 =   40.20 : 100 

 อตัราส่วนพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

   (OSR) =   (4,541.40 / 7,594.80) x 100 =   59.80 : 100 

 ร้อยละของพืÊนทีÉว่ างตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ  55 (พ.ศ .  2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 (1) อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมทีีÉว่างไมน้่อยกว่า 30 ใน 100 สว่นของ

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร 

 พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของแตล่ะอาคาร =  3,406.90 ตารางเมตร 

 โครงการตอ้งมทีีÉว่างอยา่งน้อย =  (3,406.90 x 30)/100  

     =  1,022.07  ตารางเมตร 

 โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่าง  =  4,541.40 ตารางเมตร 

 ดงันั Êน โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่างมากกวา่เกณฑท์ีÉกฎหมายกําหนด 

 รอ้ยละของพืÊนทีÉสเีขยีวต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ 

   =   (1,226.63 / 7,594.80) x 100 =   16.15 

 อตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดต่อผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ   

    =   1,226.63 : 1,221  =   1.00 ตารางเมตร : 1 คน 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-19 บริษทั ยศภคั จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-3 ตารางแสดงการเปรียบเทียบค่า BCR, OSR, และ FAR กบัเกณฑ์ทีÉกาํหนดตาม

กฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

ข้อกาํหนด 
พืÊนทีÉตามเกณฑ ์

ทีÉต้องจดัให้ม ี
โครงการจดัให้ม ี

อตัราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor 

Area Ratio, FAR) 

- 2.65 : 1 

อัตราส่ วนของพืÊนทีÉทีÉมีอาคารปกคลุมดิน  (Building 

Coverage Ratio, BCR) 

- 40.20 : 100 

อตัราส่วนของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open 

Space Ratio, OSR 

- 59.80 : 100 

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ใน

บรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 

(9) พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 8 ใหท้ําไดเ้ฉพาะอาคารทีÉมคีวามสูง

ไมเ่กนิ 23 เมตร และตอ้งม ี

            (ก) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของทีÉดนิแปลงทีÉ

ขออนุญาตสําหรับอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝด 

อาคารสาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

พืÊนทีÉดนิทีÉขออนุญาตก่อสรา้งอาคารบรเิวณทีÉ 8 

=      7,594.80 ตารางเมตร  

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร 

=      (7,594.80 x 30) / 100  

=      2,278.44 ตารางเมตร 

4,541.40 ตารางเมตร 

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ  55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33  

(1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องมี

ทีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉ

มากทีÉสดุของอาคาร 

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของทุกอาคาร 

=     3,406.90 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร 

=     (3,406.90 x 30) / 100  

=     1,022.07 ตารางเมตร 

4,541.40 ตารางเมตร 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 
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2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน

การดาํเนินโครงการเบืÊองต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ  55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) และ

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ  61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ  2-4 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร 

ส่วนทีÉ 2 พืÊนทีÉภายในอาคาร 

ข้อ 21 ช่องทางเดนิในอาคาร ต้องมคีวามกว้างไม่น้อย

กวา่ตามทีÉกําหนดไว ้ดงัต่อไปนีÊ 

 

 2. อาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ย

หอพัก สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย ์

โรงงาน อาคารพเิศษ ความกวา้ง 1.50 เมตร 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) จดัใหม้คีวามกวา้งช่องทางเดนิในอาคาร

น้อยทีÉสดุ เท่ากบั 1.50 เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารทีÉใช้ในการทํากิจการ

ต่างๆ ต้องมีระยะดิÉงไม่ น้อยกว่ าตามทีÉกํ าหนดไว้

ดงัต่อไปนีÊ 

 

1. หอ้งทีÉใช้เป็นทีÉพกัอาศยั บ้านแถว หอ้งพกัโรงแรม 

ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครวัสําหรบัอาคารอยู่อาศัย 

ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่องทางเดินในอาคาร มีระยะดิÉง 

2.60 เมตร 

- หอ้งชุดเพืÉอการพกัอาศยั และช่องทางเดนิของอาคาร  

มรีะยะดิÉงน้อยทีÉสดุ 2.85 เมตร 

2. หอ้งทีÉใช้เป็นสาํนกังาน หอ้งเรยีน หอ้งอาหาร หอ้ง

โถงภตัตาคาร โรงงาน มรีะยะดิÉง 3.00 เมตร 

3.  ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม 

คลงัสนิคา้ โรงครวั ตลาด และอืÉนๆ ทีÉคล้ายกนั มรีะยะดิÉง 

3.50 เมตร 

- โถงตอ้นรบั มรีะยะดิÉง เท่ากบั 3.50 เมตร  

- สาํนกังานนิตบุิคคล มรีะยะดิÉง เท่ากบั 3.50 เมตร 

- หอ้งออกกําลงักาย มรีะยะดิÉง เท่ากบั 4.50 เมตร 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ส่วนทีÉ 3 บนัไดของอาคาร   

ข้อ 23 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัถ้ามตี้องมอีย่างน้อยหนึÉงบนัไดทีÉมคีวาม

กวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 80 เซนตเิมตร ช่วงหนึÉงสงูไมเ่กนิ 3 เมตร ลูกตั Êงสูงไม่

เกนิ 20 เซนตเิมตร ลูกนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออกแล้วเหลอื

ความกวา้งไม ่ น้อยกว่า 22 เซนตเิมตร และต้องมพีืÊนหน้าบนัไดมคีวาม

กวา้งและยาวไมน้่อยกว่าความกวา้งของบนัได  

บนัไดทีÉสูงเกนิ 3 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 3 เมตร หรอืน้อย

กวา่นั Êน และชานพกับนัไดต้องมคีวามกวา้งและ ยาวไม่น้อยกว่าความกวา้ง

ของบนัได ระยะดิÉงจากขั Êนบนัไดหรอืชานพกับนัไดถงึส่วนตํÉาสุดของอาคาร

ทีÉอยูเ่หนือขึÊนไปต้องสงูไม ่น้อยกว่า 1.90 เมตร  

ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตาม  โรงงาน และอาคารพเิศษ 

สําหรบัทีÉใช้กบัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนัไม่เกนิ 300 ตาราง

เมตร ต้องมคีวาม กวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 1.20 เมตร แต่สําหรบับนัไดของ

อาคารดงักล่าวทีÉใช้กบัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนัเกนิ 300 

ตารางเมตร ต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกวา้ง

สุทธขิองบนัไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมบีนัไดอย่าง น้อยสองบนัได และ

แต่ละบนัไดต้องมคีวามกวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 1.20 เมตร 

       บนัไดทีÉสูงเกนิ 4 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร หรอืน้อย

กว่านั Êน และระยะดิÉงจากขั Êนบนัไดหรอืชานพกั บนัไดถึงส่วนตํÉาสุดของ

อาคารทีÉอยูเ่หนือขึÊนไปต้องสงูไมน้่อยกว่า 2.10 เมตร 

       ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดต้องมคีวามกวา้งและความยาวไม่น้อย

กวา่ความกวา้งสุทธขิองบนัได เวน้แต่บนัไดทีÉ มคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 2 เมตร 

ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดจะมคีวามยาวไมเ่กนิ 2 เมตรกไ็ด ้

บนัไดตามวรรคหนึÉงและวรรคสองต้องมลีูกตั Êงสูงไม่เกนิ 18 เซนตเิมตร 

ลูกนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออก แล้วเหลอืความกว้างไม่น้อย

กว่า 25 เซนตเิมตร และต้องมรีาวบนัไดกนัตก บนัไดทีÉมคีวามกวา้งสุทธิ

เกนิ 6 เมตร และช่วงบนัได สูงเกนิ 1 เมตร ต้องมรีาวบนัไดทั Êงสองขา้ง 

บรเิวณจมกูบนัไดต้องมวีสัดกุนัลืÉน 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-1) จํานวน 1 แห่ง/

ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 เมตร มี

พืÊนทีÉหน้าบนัไดกว้าง 1.95-2.08 เมตร ลูกตั Êงสูง 17.10-

17.80 เซนตเิมตร ลูกนอนกวา้ง 26.00 เซนตเิมตร 

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-2) จํานวน 1 แห่ง/

ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.20 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.20 เมตร มี

พืÊนทีÉหน้าบนัไดกว้าง 1.51-1.77 เมตร ลูกตั Êงสูง 17.10-

17.80 เซนตเิมตร ลูกนอนกวา้ง 26.00 เซนตเิมตร  

อาคาร B 

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-3) จํานวน 1 แห่ง/

ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.20 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.20 เมตร มี

พืÊนทีÉหน้าบนัไดกว้าง 1.71-1.97 เมตร ลูกตั Êงสูง 17.10-

17.80 เซนตเิมตร ลูกนอนกวา้ง 26.00 เซนตเิมตร 

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-4) จํานวน 1 แห่ง/

ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 เมตร มี

พืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 2.265-2.340 เมตร ลูกตั Êงสงู 17.10-

17.80 เซนตเิมตร ลูกนอนกวา้ง 26.00 เซนตเิมตร  

 

 

ข้อ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมรีะยะหา่งไมเ่กนิ 40 เมตร จากจดุทีÉไกลสุด

บนพืÊนชั Êนนั Êน 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-1) มรีะยะห่างจาก

จดุทีÉไกลสดุบนพืÊนชั Êนนั ÊนมากทีÉสดุ เท่ากบั 39.88 เมตร 

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-2) มรีะยะห่างจาก

จดุทีÉไกลสดุบนพืÊนชั Êนนั ÊนมากทีÉสดุ เท่ากบั 36.64 เมตร 

อาคาร B 

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-3) มรีะยะห่างจาก

จดุทีÉไกลสดุบนพืÊนชั Êนนั ÊนมากทีÉสดุ เท่ากบั 39.99 เมตร 

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-4) มรีะยะห่างจาก

จดุทีÉไกลสดุบนพืÊนชั Êนนั ÊนมากทีÉสดุ เท่ากบั 38.91 เมตร 
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x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-22 บริษทั ยศภคั จาํกดั 

 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 27 อาคารทีÉสงูตั Êงแต่สีÉชั ÊนขึÊนไปและสูงไม่เกนิ 

23 เมตร หรอือาคารทีÉสูงสามชั Êนและมดีาดฟ้า

เหนือชั ÊนทีÉสามทีÉม ี พืÊนทีÉเกิน 16 ตารางเมตร 

นอกจากมบีนัไดของอาคารตามปกตแิล้ว ต้องมี

บนัไดหนีไฟทีÉทําด้วยวสัดุทนไฟอย่างน้อยหนึÉง

แห่ง และต้องมทีางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนั Êนได้

โดยไมม่สีิÉงกดีขวาง 

- อาคาร A เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชั Êน จดัใหม้บีนัไดหนีไฟ (ST-1 และ 

ST-2) จาํนวน 2 แหง่/ชั Êน 

- อาคาร B เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชั Êน จดัใหม้บีนัไดหนีไฟ (ST-3 และ 

ST-4) จาํนวน 2 แหง่/ชั Êน 

 

ข้อ 28 บนัไดหนีไฟต้องมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 

60 องศา เวน้แต่ตึกแถวและบ้านแถวทีÉสูงไม่เกนิ

สีÉชั Êน ใหม้บีนัได หนีไฟทีÉมคีวามลาดชนัเกนิ 60 

องศาได ้และตอ้งมชีานพกับนัไดทุกชั Êน 

- บนัไดหนีไฟของอาคารหอ้งชุดมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 60 องศา 

ส่วนทีÉ 4 บนัไดหนีไฟ  

ข้อ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารต้องมคีวาม

กวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร มผีนังทบึ

ก่อสร้างด้วยวสัดุถาวร ทีÉเป็นวสัดุทนไฟกั Êน

โดยรอบ เวน้แต่สว่นทีÉเป็นช่องระบายอากาศและ

ช่องประตูหนีไฟ และต้องมอีากาศถ่ายเทจาก

ภายนอก อาคารได้โดยแต่ละชั Êนต้องมีช่อง

ระบายอากาศทีÉเปิดสู่ภายนอกอาคารได้มีพืÊนทีÉ

รวมกนัไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร กบัต้องมี

แสงสว่างใหเ้พยีงพอทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

อาคาร A จดัใหม้บีนัไดหนีไฟ จาํนวน 2 แหง่/ชั Êน  

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-1) จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวาม

กวา้ง 1.50 เมตร  

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-2) จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวาม

กวา้ง 1.20 เมตร  

อาคาร B จดัใหม้บีนัไดหนีไฟ จาํนวน 2 แหง่/ชั Êน  

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-3) จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวาม

กวา้ง 1.20 เมตร  

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-4) จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวาม

กวา้ง 1.20 เมตร  

 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องทําดว้ยวสัดุทนไฟ มี

ความกวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 80 เซนตเิมตร สูงไม่

น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องทําเป็นบานเปิด

ชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั Êน กับต้องติด

อุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้อง และ

ต้องสามารถ เปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา 

ประตูหรือทางออกสู่บนัไดหนีไฟต้องไม่มีธรณี

หรอืขอบกั Êน 

- ประตูบนัไดหนีไฟ เป็นประตูเหล็ก ทนไฟได้ 2 ชั Éวโมง มกี้านโยกส

แตนเลส สามารถเปิดได้ 2 ทาง ออกสู่ภายนอก พร้อมตดิตั Êงโช๊คอพั

แบบแขนไมต่ั Êงคา้งบานพบัสแตนเลสด้านใน เพืÉอบงัคบัใหป้ระตูปิดได้

เอง มคีวามกว้าง 90 เซนตเิมตร สูง 2.10 เมตร สามารถเปิดออกได้

โดยสะดวกตลอดเวลา ไมม่ธีรณีประตูกั Êน 
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x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-23 บริษทั ยศภคั จาํกดั 

 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 32 พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟต้องกวา้งไม่น้อยกว่าความกวา้ง

ของบนัไดและอกีดา้นหนึÉงกวา้งไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

อาคาร A  

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-1) มพีืÊนทีÉหน้าบนัได

กวา้ง 1.95-2.08 เมตร 

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พิการ (ST-2) มพีืÊนทีÉหน้าบนัได

กวา้ง 1.51-1.77 เมตร  

อาคาร B  

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พิการ (ST-3) มพีืÊนทีÉหน้าบนัได

กวา้ง 1.71-1.97 เมตร 

- บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-4) มพีืÊนทีÉหน้าบนัได

กวา้ง 2.265-2.340 เมตร 

หมวด 3 ทีÉว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลงัหรอืหน่วยต้องมทีีÉว่างตามทีÉกําหนด

ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องมทีีÉว่าง

ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 สว่นของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมาก

ทีÉสดุของอาคาร  

- โครงการจดัใหม้พีืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุ  

= 3,406.90 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉง

ทีÉมากทีÉสดุของอาคาร 

= (3,406.90 x 30)/100 = 1,022.07 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่าง 4,541.40 ตร.ม. 

- ดงันั Êน โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่างมากกว่าเกณฑท์ีÉกฏหมาย

กําหนด 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  

ข้อ 40 การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารหรอืส่วนของอาคาร

จะต้องไม่ลํÊาเขา้ไปในทีÉสาธารณะ เว้นแต่จะได้รบั อนุญาต

จากเจา้พนักงานซึÉงมอํีานาจหน้าทีÉดแูลรกัษาทีÉสาธารณะนั Êน 

- การก่อสรา้งอาคารไมล่ํÊาเขา้ไปในทีÉสาธารณะแต่อยา่งใด 

 

ข้อ 41 อาคารทีÉสูงเกินสองชั Êนหรอืเกิน 8 เมตร ห้องแถว 

ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

ป้าย หรอืสิÉงทีÉสร้างขึÊนสําหรบัตดิหรอืตั Êงป้าย หรือคลงัสนิค้า 

ทีÉก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ  

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร 

ใหร้น่แนวอาคารหา่งจากกึÉงกลางถนนสาธารณะ อย่างน้อย 6 

เมตร  

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกวา้งตั Êงแต่ 10 เมตรขึÊน

ไป แต่ไม่เกนิ 20 เมตร ใหร้่นแนวอาคารห่างจาก เขตถนน

สาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนน

สาธารณะ  

    (3) ถ้าถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกวา้งเกิน 20 เมตรขึÊนไป 

ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ อย่างน้อย 2 

เมตร 

- ด้านทิศตะวันตก ติดกับ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย ์กว้าง 40.00 เมตร (รวมเขต

ทาง) โดยอาคารทีÉใกล้ถนนสาธารณะมากทีÉสุด คอื อาคาร

รกัษาความปลอดภยั เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว ซึÉงไม่

เขา้ขา่ยต้องจดัใหม้รีะยะร่นกบัถนนสาธารณะ   

- ทั ÊงนีÊ อาคารทีÉเข้าข่ายต้องร่นระยะแนวอาคารห่างจากเขต

ถนนสาธารณะ คอื อาคาร B ซึÉงมรีะยะร่นห่างจากจากเขต

ถนนสาธารณะ 63.36 เมตร  

- ด้านทิศใต้ ตดิกบั ทางสาธารณประโยชน์ กวา้ง 4.00 เมตร 

(รวมเขตทาง) โดยอาคารทีÉใกล้ถนนสาธารณะมากทีÉสุด คอื 

อาคาร B ซึÉงมรีะยะรน่ห่างจากจากเขตทางสาธารณะ 15.49 

เมตร 
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x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-24 บริษทั ยศภคั จาํกดั 

 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดใดจุดหนึÉง ต้อง

ไมเ่กนิสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนั Êนไปตั Êงฉากกบั

แนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีÉอยูใ่กล้อาคาร

นั ÊนทีÉสดุ ความสงูของอาคารใหว้ดัแนวดิÉงจากระดบัถนน

หรอืระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งขึÊนไปถงึส่วนของอาคารทีÉสูง

ทีÉสุด สําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรือปัÊนหยาให้วดัถึงยอด

ผนังของชั Êนสงูสดุ 

- อาคาร A ของโครงการมรีะดบัความสูง 22.95 เมตร คดิเป็น 0.36 เท่าของระยะ

ราบ วดัจากจุดนีÊไปตั Êงฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย ์ซึÉงระยะราบวดัจากแนวผนังนอกสดุของ

อาคารของโครงการไปตั Êงฉากกบัแนวเขตด้านตรงข้ามของทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย์ กว้าง 40.00 เมตร (รวมเขตทาง)

ประมาณ 63.36 เมตร (ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดรา

ไวย ์กวา้ง 40.00 เมตร (รวมเขตทาง)) แสดงดงัรปูทีÉ 2-8 

- อาคาร B ของโครงการมรีะดบัความสูง 22.95 เมตร คดิเป็น 0.85 เท่าของระยะ

ราบ วดัจากจุดนีÊไปตั Êงฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้มของทางสาธารณประโยชน์ 

ซึÉงระยะราบวดัจากแนวผนังนอกสุดของอาคารของโครงการไปตั Êงฉากกบัแนว

เขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณประโยชน์ กว้าง 4.00 เมตร (รวมเขตทาง) 

ประมาณ 19.49 เมตร (ทางสาธารณประโยชน์ กวา้ง 4.00 เมตร (รวมเขตทาง)) 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-9 

ข้อ 47 รั ÊวหรอืกําแพงทีÉสรา้งขึÊนตดิต่อหรอืห่างจากถนน

สาธารณะน้อยกว่าความสูงของรั Êว ให้ก่อสรา้งไดสู้งไม่

เกนิ 3 เมตร เหนือระดบัทางเทา้หรอืถนนสาธารณะ 

- รั Êวของโครงการสรา้งขึÊนตดิต่อกบัทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-

หาดราไวย ์มคีวามสงู 3.00 เมตร 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในทีÉดินเจา้ของเดยีวกนั ให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ผนังของอาคารด้านทีÉมีหน้าต่าง ประตู ช่อง

ระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคาร ต้อง

มีระยะห่างจากผนังของอาคารอืÉนด้านทีÉมีหน้าต่าง 

ประตู ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสงหรอืระเบียงของ

อาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

     (ค) อาคารทีÉมคีวามสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 

เมตร ผนังหรอืระเบยีงของอาคารต้องอยู่ห่างจาก ผนัง

หรอืระเบียงของอาคารอืÉนทีÉมคีวามสูงเกนิ 9 เมตร แต่

ไม ่ถงึ 23 เมตร ไมน้่อยกวา่ 6 เมตร 

(2)  ผนั งของอาคารด้านทีÉ เ ป็นผนั งทึบต้องมี

ระยะห่างจากผนังของอาคารอืÉนดา้นทีÉมหีน้าต่าง ประตู 

ช่อง ระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคาร 

ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) อาคารทีÉมคีวามสูงไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของ

อาคารต้องอยูห่่างจากผนังหรอืระเบยีงของอาคารอืÉนทีÉ

มคีวามสงูไมเ่กนิ 9 เมตร ไมน้่อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารทีÉมคีวามสูงไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของ

อาคารตอ้งอยูห่า่งจากผนงัหรอืระเบยีงของอาคาร อืÉนทีÉ

มคีวามสงูเกนิ 9 เมตร แต่ไมถ่งึ 23 เมตร ไมน้่อยกว่า 3 

เมตร 

- การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอืÉนในทีÉดินเจ้าของเดยีวกนั พบว่า อาคารแต่ละ

หลงัมรีะยะหา่งระหวา่งอาคาร รายละเอยีดแสดงดงัตาราง 

 

อาคาร 

ลกัษณะผนัง

อาคาร 

ทีÉใกล้กนั 

ความสงู 

(เมตร) 

ระยะห่าง

ระหว่าง

อาคาร 

(เมตร) 

กฎกระทรวง  

ฉบบัทีÉ 61 

(เมตร) 

รปภ. –หอ้งพกั

ขยะ 
เปิด – ทบึ 2.88 – 2.85 6.08 2.00 

หอ้งพกัขยะ – 

สโมสร 
ทบึ – เปิด 2.85 – 8.10 18.79 2.00 

สโมสร - A เปิด – ทบึ 8.10 – 22.95 5.06 2.50 

สโมสร - B ทบึ – เปิด 8.10 – 22.95 5.09 3.00 

A - B เปิด – เปิด 22.95 – 22.95 16.42 6.00 

- ดงันั Êน ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละด้านของโครงการ จึงสอดคล้องกับ

กฎกระทรวงดงักล่าว ผงัแสดงระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ แสดงดงั 

รูปทีÉ  2-4 แบบแปลนพืÊน แปลนหลังคา รูปด้าน และรูปตัดของอาคารทีÉมี

ผูอ้อกแบบลงนามรบัรอง แสดงในภาคผนวก ก-1 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

(ค) อาคารทีÉมคีวามสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร 

ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรอื ระเบยีงของอาคาร

อืÉนทีÉมคีวามสงูไมเ่กนิ 9 เมตร ไมน้่อยกว่า 2.50 เมตร 

 

ข้อ 50 ผนังของอาคารทีÉมหีน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ

หรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคารต้องมรีะยะห่างจากแนว

เขตทีÉดนิ ดงันีÊ 

(1) อาคารทีÉมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรอืระเบียง

ตอ้งอยูห่า่งเขตทีÉดนิไมน้่อยกวา่ 2 เมตร 

- ทิศเหนือ : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดินมากทีÉสุด คอื อาคาร A 

(ผนังทึบ)   มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดินทีÉใกล้

ทีÉสดุ 3.09 เมตร  

- ทิศใต้ :  อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดินมากทีÉสุด คือ อาคาร A 

(ผนังทึบ) มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดินทีÉใกล้

ทีÉสดุ 2.02 เมตร  

- ทิศตะวันออก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดินมากทีÉสุด คือ 

อาคาร A (ผนังทึบ) มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขต

ทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 6.78 เมตร 

- ทิศตะวนัตก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื อาคาร

หอ้งพกัขยะ (ผนังเปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขต

ทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 2.00 เมตร 

 

 

 

(2)  อาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ผนังหรอื

ระเบยีงต้องอยูห่า่งจากเขตทีÉดนิไมน้่อยกวา่ 3 เมตร 

ผนังของอาคารทีÉอยู่ห่างเขตทีÉดินน้อยกว่าตามทีÉกําหนด

ไวใ้น (1) หรอื (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตทีÉดนิไม่น้อยกว่า 50 

เซนตเิมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขตทีÉดนิและอาคารดงักล่าว

จะก่อสรา้งไดสู้งไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของอาคารทีÉอยู่ชดิเขต

ทีÉดนิ หรอืห่างจากเขตทีÉดนิน้อยกว่าทีÉระบุไวใ้น (1) หรอื (2) 

ตอ้งก่อสรา้งเป็นผนงัทบึ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั Êนใหท้ํา

ผนังทบึสูง จากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณี

ก่อสร้างชิดเขตทีÉดินต้องได้รบัความยนิยอมเป็นหนังสอืจาก

เจา้ของทีÉดนิขา้งเคยีงดา้นนั Êนดว้ย 
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2.6.2 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2554 

และแก้ไขเพิÉมเติม (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558  

 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการโดยสํานักงานโยธาธิการและผังเมือง 

จงัหวดัภูเก็ต พบว่า โครงการตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2554 และแกไ้ขเพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. 2518 

ซึÉงได้กําหนดทีÉดนิบรเิวณโครงการเป็นทีÉดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณ

หมายเลข 2.13  (รปูทีÉ 2-10 และภาคผนวก ค) มขีอ้กําหนดในสาระสําคญั คอื ให้ใชป้ระโยชน์ทีÉดนิเพืÉอ

การอยู่อาศยัการท่องเทีÉยว สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สําหรบั

การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ชเ้พิÉมไดอ้กีไมเ่กนิรอ้ยละหา้สบิของทีÉดนิประเภทนีÊในแต่ละบรเิวณ 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จํานวน 341 หอ้งชุด โดยเป็น

หอ้งชุดเพืÉออยู่อาศยัทั Êงหมด ซึÉงจดัเป็นกจิการหลกั มทีีÉว่างร้อยละ 59.80 ของพืÊนทีÉโครงการ และการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิของโครงการไมไ่ดอ้ยูใ่นขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด นอกจากนีÊ 

พืÊนทีÉโครงการไมไ่ดอ้ยูใ่นแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิดงันั Êน การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการจงึสอดคลอ้ง

กบัการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกําหนดไว ้รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-5 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-10 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4 ) พ.ศ. 2558  

ทีÉมา : หนังสอืตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต, สํานักงานโยธาธกิารและ 

ผงัเมอืงจงัหวดัภเูกต็, 2567 

N 

 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-5 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามผงัเมืองรวม จงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ.2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ทีÉ ดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณ

หมายเลข 2.13  มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื 

 

 

- ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศยัการท่องเทีÉยว สถาบัน

ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สําหรบั

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ช้เพิÉมไดอ้กีไม่เกนิรอ้ยละหา้

สบิของทีÉดนิประเภทนีÊในแต่ละบรเิวณ 

- ทีÉดนิประเภทนีÊ ห้ามใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการตามทีÉกําหนด 

ดงัต่อไปนีÊ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม  

(อาคารชุด) จํานวน 341 หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชุดเพืÉออยู่

อาศยัทั Êงหมด ซึÉงจดัเป็นกจิการหลกั 

 

 

    (1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่

โรงงานทีÉประกอบกจิการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าดว้ย

การสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพษิต่อชุมชนหรือสิÉงแวดล้อมตาม

กฎหมาย ว่าดว้ยการสง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุกจําพวก

ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

 

 

    (2) คลังนํÊ ามันและสถานทีÉเก็บนํÊ ามัน ลักษณะทีÉสาม ตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่อย 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บ

รกัษานํÊ ามนั ลักษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่าย 

    (3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้อง

บรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ

ตามกฏหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจกุ๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจ ุและ

สถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

    (4) เลีÊยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้

หรอืสตัวป่์าตามกฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป่์า เพืÉอ

การคา้ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มกีารเลีÊยงมา้ โค กระบือ สุกร 

แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตาม

กฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป่์าเพืÉอการคา้ 

    (5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าดว้ยสุสานและฌาปน

สถาน 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มสีุสานและฌาปนสถานตาม

กฎหมายว่าดว้ยสสุานและฌาปนสถาน 

    (6) โรงฆา่สตัว ์ - ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

    (7) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 

 

- ภายในพืÊนทีÉ โครงการไม่มีไซโลเก็บผลิตผลทาง

การเกษตร 

    (8) กําจดัมลูฝอย 

 

- ภายในพืÊนทีÉ โครงการไม่มีการกําจัดมูลฝอย โดย

โครงการจะขอความอนุเคราะห์จากเทศบาลตําบล 

เชงิทะเล เขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 

     (9) ซืÊอขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ - ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่กีารซืÊอขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ

ทีÉดนิประเภทนีÊในแนวเขตอุทยานแหง่ชาต ิใหใ้ช้ประโยชน์ทีÉดนิ

เพืÉอการสงวนและคุม้ครองดูแล รกัษา หรอืบํารุงป่าไม ้สตัวป่์า ต้น

นํÊาลําธาร และทรพัยากรธรรมชาตอิืÉนๆ ตามมติคณะรฐัมนตรแีละ

กฎหมายเกีÉยวกบัการป่าไม ้การสงวนและคุม้ครองสตัวป่์า และการ

สง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- พืÊนทีÉ โครงการไม่อยู่ ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิ 

ดงัรปูทีÉ 2-11 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-11 แผนทีÉตั Êงโครงการตามแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติและแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554 

N 

 
ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.6.3 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง  

  กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็  

  พ.ศ. 2560 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2563 

จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามขอ้กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม โดยสํานักงาน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อมจงัหวดัภูเกต็ พบว่า พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉ 8 (รปูทีÉ 2-12 

และภาคผนวก ค) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2563 มี

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม แสดงดงัตารางทีÉ 2-6 

ความสอดคล้องตามข้อกาํหนด : พืÊนทีÉโครงการเป็นพืÊนทีÉราบ โครงการประกอบกจิการ

ประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จํานวน 341 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน 

6 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร, อาคาร .ส.ล. สูงชั Êนเดยีว จํานวน 2 อาคาร , 

อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร และอาคารสระวา่ยนํÊา จาํนวน 1 อาคาร ความสูงของอาคารทีÉสูง

ทีÉสุด (อาคาร A และ อาคาร B) เมืÉอวดัจากพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร มรีะดบัความสูง 

22.95 เมตร มพีืÊนทีÉว่างร้อยละ 59.80 ของแปลงทีÉดนิทีÉย ืÉนขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร โครงการไม่ไดอ้ยู่ใน

ข้อห้ามกระทําการหรือประกอบกิจกรรมตามทีÉประกาศฯ กําหนด ดังนั Êน การใช้ประโยชน์ทีÉดินของ

โครงการจงึสอดคลอ้งตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักล่าว 

ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2563 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ให้จําแนกพืÊนทีÉตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนทีÉท้ายประกาศ โดยมี

รายละเอยีด ดงันีÊ 

 

บริเวณทีÉ 8 ไดแ้ก่ พืÊนทีÉในเกาะภูเกต็และเกาะบรวิารต่างๆ นอกจากบรเิวณทีÉ 1 

ถงึ บรเิวณทีÉ 7 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูใ่นเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 8 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) 

ข้อ 5 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคารใดๆ ให้

เป็นอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

(1) โรงงานทุกประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่ 

 (ก) โรงงานจําพวกทีÉ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรอืโรงงานตาม

ประเภท ชนิดจาํพวก และขอ้กําหนดเพิÉมเตมิในบญัช ี1 ทา้ยประกาศนีÊ 

 (ข) โรงงานในเขตทีÉดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท

อุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 

แต่ตอ้งไมเ่ป็นโรงงานจาํพวกทีÉ 2 และจําพวกทีÉ 3 ตามประเภทและชนิดทีÉกําหนด

ในบญัช ี2 ทา้ยประกาศนีÊ 

 (ค) โรงงานทีÉจาํเป็นตอ้งก่อสรา้งทดแทนโรงงานทีÉมอียูเ่ดมิบนพืÊนทีÉเดมิ 

ทั ÊงนีÊ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมเีครืÉองจกัรหรอือุปกรณ์เพืÉอควบคุม

มลพษิหรอืแกไ้ขปัญหาสิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โครงการไมไ่ดป้ระกอบกจิการเป็นโรงงานทุก

ประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย

โรงงาน  

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-12 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

ทีÉมา : หนงัสอืเรืÉองผลการตรวจสอบทีÉตั ÊงโครงการเบืÊองต้นประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกําหนด

เขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560, สํานักงานทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

จงัหวดัภเูกต็, 2567 

N 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

    (2) โรงฆ่าสตัว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดิมพร้อม

ด้วยระบบบําบัดและการจัดการของเสียตามมาตรฐานทีÉ

กฎหมายกําหนดบนพืÊนทีÉเดิม หรือพืÊนทีÉใหม่ทีÉมิได้ข ัดกับ

กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

 

 

 

    (3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปน

สถานทีÉมอียู่เดมิบนพืÊนทีÉเดมิโดยต้องมเีครืÉองจกัรหรอือุปกรณ์

เพืÉอควบคุมมลพษิหรือแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่ฌีาปนสถาน 

 

 

 (4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีทีÉสุสานเดมินั Êนได้ใช้ประโยชน์เต็ม 

พืÊนทีÉแล้ว จึงจะก่อสร้างสุสานบนพืÊนทีÉใหม่ได้ โดยต้องมี

ระยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมี

ระยะห่างจากแหล่งนํÊาสาธารณะหรอืบ่อนํÊาเพืÉอการบรโิภคไม่

น้อยกว่า 300 เมตร 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่สีสุาน 

 

 

 

  (5) คลงันํÊ ามนัและสถานทีÉเก็บรกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่คีลงันํÊามนัและสถานทีÉเกบ็รกัษา

นํÊามนัลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนั

เชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

    (6) คลงัก๊าชปิโตรเลียมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลว

ประเภทห้องบรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าชปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงเกบ็ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลังก๊าชปิโตรเลียมเหลว 

สถานทีÉบรรจกุ๊าชปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉ

บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานทีÉ

เก็บรักษาก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ  

 (7) อาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั - ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่อีาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั  

ข้อ 7 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการ

ใช้อาคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 (9) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 8 ให้ทําได้เฉพาะอาคารทีÉมคีวามสูงไม่

เกนิ 23 เมตร และตอ้งม ี

(ก) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของทีÉดนิแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝด อาคาร

สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

(ข) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทีÉดินแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทหอ้งแถวตึกแถว บ้านแถว หรอื

อาคารพาณิชย ์

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉบริเวณทีÉ  8 ความสูงของ

อาคารทีÉสูงทีÉสุด (อาคาร A และอาคาร B) เมืÉอวดัจาก

พืÊนดนิทีÉก่อสร้างถึงส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร มรีะดบัความ

สูง 22.95 เมตร มพีืÊนทีÉว่างรอ้ยละ 59.80 ของแปลงทีÉดนิทีÉ

ยืÉนขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร  

 

ข้อ 8 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคารในพืÊนทีÉทีÉ

มคีวามลาดชนัในบรเิวณทีÉ 1บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 

บริเวณทีÉ  5 บริเวณทีÉ  6 และบริเวณทีÉ  8 ให้เ ป็นไปตาม

หลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

     (2) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 และ

บรเิวณทีÉ 8 ทีÉมคีวามลาดชนัตั Êงแต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 35 ใหท้ํา

ไดเ้ฉพาะอาคารประเภทบ้านเดีÉยวหรอือาคารเดีÉยวทีÉมคีวามสูงไม่

เกิน 12 เมตร กรณีขนาดทีÉดินแปลงทีÉขออนุญาตมีเนืÊอทีÉตั Êงแต่ 

100 ตารางวา ขึÊนไป ให้มพีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิต่อหลงัไม่เกิน 90 

ตารางเมตร และมทีีÉว่างทีÉนํÊาซมึผ่านไดไ้มน้่อยกว่ารอ้ยละ 70 ของ

ทีÉดนิ และกรณีขนาดทีÉดนิแปลงทีÉขออนุญาตมเีนืÊอทีÉน้อยกว่า 100 

ตารางวา ใหม้พีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิต่อหลงัไม่เกิน 70 ตารางเมตร 

และมทีีÉว่างทีÉนํÊาซมึผ่านไดไ้มน้่อยกวา่รอ้ยละ 50 ของทีÉดนิ 

- โครงการเป็นพืÊนทีÉราบ จงึไมม่คีวามลาดชนั 

 

 

 

 

 

 

 

 

ข้อ 9 การวดัความสูงของอาคารในพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 

บริเวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 และบรเิวณทีÉ 8 

ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

     (1) กรณีทีÉไม่มีการปรับระดับพืÊนดินหรือมีการปรับระดับ

พืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีÉก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบั

พืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

     (2) กรณีทีÉมีการปรบัระดับพืÊนดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนน

สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 

     (3) กรณีทีÉมีห้องใต้ดินซึÉงค่าระดบัเป็นลบ ให้วดัจากระดบั

พืÊนดินทีÉก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) 

แลว้แต่กรณ ี

     (4) กรณีทีÉพืÊนดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

ณ จดุทีÉตํÉาทีÉสดุของอาคารหลงันั Êน 

     การวดัความสงูของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหนึÉงขึÊนไป

ในแนวดิÉงถงึสว่นทีÉสงูสดุของอาคารสาํหรบั 

- การวดัความสูงของอาคาร โครงการเข้าข่าย ข้อ (1) 

กล่าวคือ กรณีทีÉไม่มีการปรบัระดบัพืÊนดินหรือมีการ

ปรับระดับพืÊนดินตํÉ ากว่าถนนสาธารณะในบริเวณทีÉ

ก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

ข้อ 11 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 ห้ามกระทําการหรอืประกอบกิจกรรม 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) การทําเหมอืงแร ่ - โครงการไมม่กีารทําเหมอืงแร ่

 (2) การขนสง่หรอืลําเลยีงวตัถุอนัตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง 

เวน้แต่ในบรเิวณทีÉกําหนดใหเ้ป็นทีÉดนิประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะ

กจิหรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ ตามกฎกระทรวงให้

ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 

- โครงการไม่มีการขนส่งหรือลําเลียงวตัถุอนัตราย

โดยใชร้ะบบท่อขนสง่ 

(3) การถม ปรบัพืÊนทีÉ หรอืปิดกั Êน ซึÉงทําใหแ้หล่งนํÊาสาธารณะ

ในแผ่นดนิและแหล่งนํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอืเปลีÉยนทิศทาง

หรอืทําใหนํ้Êาในแหล่งนํÊานั Êนไมอ่าจไหลไปไดต้ามปกต ิ

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ

โครงการจะดาํเนินการอยู่ภายในโครงการเท่านั Êน ทั ÊงนีÊ 

การก่อสร้างโครงการไม่มกีารถม ปรบัพืÊนทีÉ หรือปิด

กั Êน ซึÉงทําใหแ้หล่งนํÊาสาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งนํÊา

ในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอืเปลีÉยนทิศทางหรอืทําให้นํÊา

ในแหล่งนํÊานั Êนไมอ่าจไหลไปไดต้ามปกต ิ
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(4) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการเปลีÉยนสภาพธรรมชาตขิอง

พืÊนทีÉพรุ และป่าชายเลน เวน้แต่ 

(ก) การดําเนินการของส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ หรือ

หน่วยงานอืÉนของรัฐเพืÉอการศึกษาวิจยัทางวิชาการ การ

คุ้มครอง การฟืÊ นฟู การเพาะพนัธุ์พืชและสตัว์นํÊ า โดยต้อง

ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(ข) การดําเนินการของส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ หรือ

หน่วยงานอืÉนของรฐัในพืÊนทีÉป่าชายเลนทีÉได้รบัการผ่อนผนั

จากคณะรฐัมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รบัอนุญาตตาม

กฎห มา ย ทีÉ เ กีÉ ย วข้ อ ง โ ดย ต้ อ ง ได้ ร ับ ค ว าม เ ห็น จ าก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 เพืÉอนําไปประกอบการขออนุญาต 

ทั Êง นีÊ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉ อ

ประกอบการขอรบัความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 

ดว้ย 

- โครงการไม่อยู่ในพืÊนทีÉพรุ ป่าชายเลน และแหล่งหญ้า

ทะเล 

(5) การขุดลอกร่องนํÊา เว้นแต่เป็นการบํารุงรกัษาทางนํÊา 

หรอืการดาํเนินการเพืÉอความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- โครงการไมม่กีารขดุลอกรอ่งนํÊาโดยโครงการจะดาํเนินการ

กจิกรรมการก่อสรา้งภายในพืÊนทีÉโครงการเท่านั Êน 

(6) การปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊา เวน้แต่ 

(ก) กรณีทีÉได้ร ับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการ

เดนิเรอืในน่านนํÊาไทย 

(ข) กระชังเลีÊยงส ัตว์นํÊ าหรือปะการังเทียมทีÉได้ร ับ

อนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการไมม่กีารปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊาแต่อย่างใด 

(7) การปล่อยทิÊงมลพษิลงสู่แหล่งนํÊาหรอืทะเล เวน้แต่เป็น

กรณีทีÉไดผ้า่นการบําบดัตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนดแล้ว 

- นํÊาเสียทีÉผ่านการบําบดัแล้วมีปริมาณ 258.90 ลูกบาศก์

เมตร/วนั มคีา่ BODออก เท่ากบั 20 มลิลกิรมั/ลติร (มาตรฐาน

นํÊ าทิÊงอาคารประเภท ข. กําหนดค่า BODออก ไม่เกิน 20 

มลิลกิรมั/ลติร) โดยนํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วจากถงับําบดั

นํÊาเสยี WWT-3 (เตมิอากาศ) จะเขา้สู่ถงัพกันํÊาใส ปรมิาตร 

29.00 ลูกบาศกเ์มตร และนําไปรดนํÊาต้นไมต่้อไป และนํÊาเสยี

จากถงับําบดันํÊาเสยี WWT-4 และถงับําบดันํÊาเสยี WWT-5 

จะนําไปรดนํÊาต้นไม้ภายในโครงการด้วยการรดนํÊาแบบซึม

ดนิ โครงการสามารถนํานํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมาใช้

ประโยชน์โดยการรดนํÊ าต้นไม้ภายในพืÊนทีÉโครงการได้

ทั Êงหมดในช่วงฤดูร้อนและฤดูฝน ไม่มีการปล่อยออกสู่

สาธารณะ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(8) การจบัหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท้าย

ประกาศนีÊ เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการ รฐัวิสาหกิจ หรือ

หน่วยงานอืÉนของรัฐเพืÉอการศึกษาวิจ ัยทางวิชาการ การ

คุม้ครอง การเพาะพนัธุ ์การเพาะเลีÊยง หรอืกจิการสวนสตัวซ์ึÉง

ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพืÉอ

การเพาะพนัธ ์การเพาะเลีÊยงหรอืกจิการสวนสตัว์สาธารณะซึÉง

ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการไม่มีการจบัหรือครอบครองปลาสวยงาม

ตามทีÉกําหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

(9) การขดุ ตกั หรอืดดู กรวด ดนิ หนิผุ ทราย หรอืลูกรงั เพืÉอ

การคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปนีÊ 

(ก) บรเิวณทีÉมคีวามลาดชนัเกนิกว่ารอ้ยละ 35 

(ข) พืÊนทีÉทีÉมคีวามสงูจากระดบันํÊาทะเลปานกลางเกนิกว่า 

80 เมตร 

(ค) พืÊนทีÉสาธารณสมบตัิของแผ่นดนิสําหรบัพลเมืองใช้

ร่วมกนั เวน้แต่ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยต้อง

ได้ร ับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพืÉอนําไป

ประกอบการขออนุญาต ทั ÊงนีÊ ใหแ้นบรายละเอยีดของโครงการ

หรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเพืÉอประกอบการขอรบัความเหน็จากคณะกรรมการ

ตามขอ้ 17 ดว้ย 

(ง) บรเิวณในระยะ 100 เมตร จากรมิเขตทางสาธารณะ 

หรอืรมิฝั Éงตามสภาพ ธรรมชาตขิองแมนํ่Êา ลําคลอง หรอืแหล่ง

นํÊาสาธารณะ  

(จ) บริเวณทีÉมโีครงสร้างทางธรณีวิทยาทีÉสําคญัหายาก 

และแหล่งทีÉมซีากดกึดาํบรรพ ์

 (ฉ )  เขตโบราณสถานหรือบริ เ วณทีÉ มีคุณค่าทาง

ประวตัศิาสตร ์โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

- โครงการไม่มกีารขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผ ุ

ทราย หรอืลูกรงั เพืÉอการคา้แต่อย่างใด 

(10) การกระทําใด ๆ ทีÉก่อให้เกิดการเปลีÉยนแปลงลกัษณะ

ทางธรณีสณัฐานทางดา้นกายภาพชวีภาพหรอืชวีกายภาพ ใน

พืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน หน้าผา ปากนํÊา เว้นแต่การกระทําของ

ส่วนราชการรฐัวสิาหกิจ หรอืหน่วยงานอืÉนของรฐั เพืÉอป้องกนั

การกดัเซาะชายฝั Éง หรอืเพืÉอความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- พืÊนทีÉโครงการไมไ่ดเ้ป็นพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน หน้า

ผา ปากนํÊา 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(11) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่

ใต้พืÊนดิน ระดบัพืÊนดิน หรือโผล่พ้นดินเว้นแต่เป็นการ

ก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือ

หน่วยงานอืÉนของรัฐทีÉมีความจําเป็นเพืÉอให้บริการ

สาธารณะและไมส่ามารถหลกีเลีÉยงได ้

- โครงการไม่มกีารกระทําใดๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้

พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ หรอืโผล่พน้ดนิ ทั ÊงนีÊ ในการก่อสรา้งหากพบหนิ

ดานในบรเิวณพืÊนทีÉโครงการจะไม่เคลืÉอนยา้ยหรอืทําลายหนิดานทั ÊงทีÉ

อยูใ่ต้พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ และโผล่พน้ดนิ 

ข้อ 12 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 การตดิตั Êงป้ายหรอืการก่อสรา้ง

สิÉงใด ๆ ทีÉสร้างขึÊนสําหรบัเพืÉอติดตั Êงป้าย ต้องได้รบั

อนุญาตจากหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องหรือองค์กรปกครอง

ส่วนท้องถิÉน แล้วแต่กรณีซึÉงการอนุญาตใหเ้ป็นไปตาม

หลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ใหก้ระทําไดใ้นพืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเล

ปานกลางไม่เกนิ 40 เมตร หรอืพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัไม่

เกนิรอ้ยละ 35 

(2) ไม่มีล ักษณะบดบังทัศนวิสยัหรือทัศนียภาพและ

ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

(3) ในกรณีทีÉกระทําในพืÊนทีÉของเอกชน ใหม้รีะยะห่าง

จากทีÉดินโดยรอบในแนวราบบนพืÊนดินและในอากาศไม่

น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของป้ายในแนวดิÉง 

- โครงการมกีารตดิตั ÊงชืÉอโครงการอยูร่ ั Êวโครงการ 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคาร

เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม อาคารอยู่อาศยั

รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุด

ตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด หรอืหอพกัตามกฎหมาย

ว่าด้วยหอพกั ต้องติดตั Êงหรือจดัให้มีบ่อดกัไขมันและ

ระบบบําบัด นํÊ า เสีย ก่อนปล่ อยลงสู่ท่ อหรือทางนํÊ า

สาธารณะ โดยระบบและนํÊาเสียทีÉบําบดัแล้วต้องเป็นไป

ตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

 

 

- โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบบําบดัชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวยีน

กลบั (Aeration Sludge Process, A/S) (WWT) โดยแยกออกเป็น

จาํนวน 3 ถงั ไดแ้ก่  

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-1 (PRE-TREATMENT) ขนาด 140.00 

ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ถงั 

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-2 (PRE-TREATMENT) ขนาด 140.00 

ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ถงั 

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 (เตมิอากาศ) ขนาด 280.00 ลูกบาศก์

เมตร/วนั จาํนวน 1 ถงั 

ถงับําบดันํÊาเสยีชนิดเกรอะ-กรองเตมิอากาศ จาํนวน 2 ถงั ไดแ้ก่ 

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-4  ขนาด 1.20 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ถงั 

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-5  ขนาด 0.30 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ถงั 

และส่วนดกัไขมนั (GT-1 และ GT-2) (อยู่ภายในถงับําบดันํÊาเสยี 

WWT-1 และ WWT-2 ) จํานวน 2 ถงั ขนาดถงัละ 9.52 ลูกบาศก์

เมตร เพืÉอรองรับปริมาณนํÊ าเสียทีÉเกิดขึÊนจากอาคารต่างๆ ใน

โครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2563 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน เป็นโครงการ

ประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ทีÉมี

จาํนวนหอ้งชุดรวมกนัทุกชั Êนในอาคารรวมทั ÊงสิÊน 341 หอ้งชุด 

ซึÉงจ ัดอยู่ในอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐาน

ควบคุมการระบายนํÊ าทิÊงจากอาคารบางประเภทและบาง

ขนาด พ.ศ. 2567 กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/

ลิตร โดยนํÊ าเสียทีÉผ่านการบําบัดแล้วทั Êงหมดมีปริมาณ 

258.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลิตร 

เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อมดงักล่าว  

ข้อ 15 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตาม

หลกัเกณฑท์ีÉกําหนดไวใ้นประกาศนีÊแลว้ ก่อนการก่อสรา้ง 

ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคาร หรอืดําเนินโครงการ

หรือประกอบกิจการ ให้จ ัดทํ า และเสนอรายงาน

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นหรอืรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม แลว้แต่กรณี ต่อสาํนกังานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อมตาม

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และระเบียบปฏิบตั ิทีÉกําหนดไว้ตาม

กฎหมายว่ าด้ว ยการส่ ง เ ส ริมและ รักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อม ดงัต่อไปนีÊ 

 

(2)  การจัดทํ า ร ายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม 

(ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนด

ประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึÉงต้องจัดทํา

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัทํา

รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และทีÉแก้ไข

เพิÉมเตมิ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) จํานวน 341 ห้องชุด มีพืÊนทีÉใช้สอยเท่ากับ 

20,144.16 ตารางเมตร ซึÉงเข่าข่ายต้องจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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2.6.4 กฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผูพิ้การหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บา้นดอน เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 

(อาคารชุด) โดยอาคาร A และอาคาร B เป็นอาคารขนาดใหญ่ ดงันั Êน จงึเขา้ขา่ยต้องจดัให้มสีิÉงอํานวย

ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 โดยมคีวามสอดคลอ้งตาม

ประกาศของกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 ดงัตารางทีÉ 2-7 

ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผูพิ้การหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะทีÉดงัต่อไปนีÊ ตอ้งจดัใหม้สีิÉงอํานวยความ

สะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และชรา ตามทีÉได้กําหนดใน

กฎกระทรวงนีÊ 

 (5) สํานักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพกั ทีÉเป็น

อาคารขนาดใหญ่ 

 

 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) โดยอาคาร A และอาคาร B ทีÉเป็นอาคารขนาด

ใหญ่ ดงันั Êน โครงการเข้าข่ายต้องจดัให้มีสิÉงอํานวยความ

สะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามทีÉ

กําหนดในกฎกระทรวงนีÊ แสดงดงัรปูทีÉ 2-13 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิÉงอาํนวยความสะดวก  

ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจดัให้มีป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรับผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมี

รายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ  

 

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร  - โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 

(2) เครืÉองหมายแสดงทางไปสูส่ ิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา  

- โครงการจดัให้มีเครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวย

ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(3) สญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอื ทุพพลภาพ และคนชรา 
- โครงการจดัให้มสีญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท

ของสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รูปผู้พิการ เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวยความ

สะดวกสําหรบั ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา และสญัลกัษณ์หรอื

ตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวก สําหรบัผูพ้กิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4 ใหเ้ป็นสขีาวโดยพืÊนป้ายเป็นสนํีÊาเงนิ 

หรอืเป็น สนํีÊาเงนิโดยพืÊนป้ายเป็นสขีาว 

- โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รูปผู้พกิาร เครืÉองหมายแสดง

ทางไปสู่สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา และสญัลกัษณ์หรือตัวอกัษรแสดง

ประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู ้ พิการหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา ต้องมคีวามชดัเจน มองเหน็ไดง้่าย ตดิอยูใ่นตําแหน่งทีÉไม่ทํา

ใหส้บัสน และตอ้งจดัใหม้แีสงสอ่งสวา่ง เป็นพเิศษทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

- โครงการจดัให้ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบั 

ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมคีวามชดัเจน 

มองเหน็ไดง้า่ย ตดิอยูใ่นตําแหน่งทีÉไมท่ําใหส้บัสน และต้อง

จดัใหม้แีสงสอ่งสว่างเป็นพเิศษทั Êงกลางวนัและกลางคนื 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต ์  

ข้อ 7 อาคารตามขอ้ 3 หากระดบัพืÊนภายในอาคาร หรอืระดบัพืÊน

ภายในอาคารกบัภายนอกอาคาร หรอืระดบัพืÊนทางเดนิภายนอก

อาคารมคีวามต่างระดบักนัเกนิ 20 มลิลเิมตร ใหม้ทีางลาดระหว่าง

พืÊนทีÉต่างระดบักนั  

- จดัใหม้ทีางลาด จาํนวน 3 จดุ ดงันีÊ 

 ทางลาด 1 บรเิวณทางเขา้ออกอาคารสโมสร 

 ทางลาด 2 บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร A 

 ทางลาด 3 บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร B 

แบบขยายทางลาดสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-14 

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  

     (1) พืÊนผวิทางลาดต้องเป็นวสัดทุีÉไมล่ืÉน - พืÊนผวิทางลาดทั Êง 3 จดุ เป็นพืÊนผวิขดัมนั ซึÉงเป็นวสัดุ

ทีÉไมล่ืÉน 

(2) พืÊนผวิของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทางลาดต้องเรยีบไม่

สะดดุ 

- พืÊนผวิทางลาดทั Êง 3 จุด ของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊน

กบัทางลาดเรยีบไมส่ะดดุ 

(3) ความกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 900 มลิลเิมตร ในกรณีทีÉทาง

ลาดมคีวามยาวของทุกช่วงรวมกนัตั Êงแต่ 9,000 มลิลเิมตร ขึÊนไป 

ตอ้งมคีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกว่า 1,500 มลิลเิมตร 

- ทางลาด จาํนวน 3 จดุ มคีวามกวา้งสทุธดิงันีÊ 

 ทางลาด 1 มคีวามกวา้งสทุธ ิ1,200 มลิลเิมตร 

 ทางลาด 2 มคีวามกวา้งสทุธ ิ1,500 มลิลเิมตร 

 ทางลาด 3 มคีวามกวา้งสทุธ ิ2,700 มลิลเิมตร 

    (4) มีพืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 

มลิลเิมตร 

- ทางลาดทั Êง 3 จุด มพีืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาว

ไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร 

    (5) ทางลาดต้องมคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และมคีวามยาว

ช่วงละไม่เกนิ 6,000 มลิลเิมตร ในกรณีทีÉทางลาดยาวเกิน 6,000 

มลิลเิมตร ตอ้งจดัใหม้ชีานพกัยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มลิลเิมตร คั Éน

ระหวา่งแต่ละช่วงของทางลาด 

- ทางลาด ทั Êง 4 จดุ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ทางลาด 1 มคีวามลาดชนั 1 : 12 และมคีวาม

ยาว 1,200 มลิลเิมตร 

 ทางลาด 2 มคีวามลาดชนั 1 : 12 และมคีวาม

ยาว 1,200 มลิลเิมตร 

 ทางลาด 3 มคีวามลาดชนั 1 : 12 และมคีวาม

ยาว 1,200 มลิลเิมตร 

(6) ทางลาดดา้นทีÉไม่มผีนังกั Êนใหย้กขอบสูงจากพืÊนผวิของทาง

ลาดไมน้่อยกว่า 10 เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวจบัและราวกนัตก 

- ทางลาดด้านทีÉไม่มีผนังกั ÊนจะยกขอบสูงจากพืÊนผิว

ของทางลาด 10 เซนตเิมตร และมรีาวจบัและราวกนัตก 

(7) ทางลาดทีÉมคีวามยาวตั Êงแต่ 1.80 เมตรขึÊนไป ต้องมรีาวจบั

ทั Êงสองดา้น และทางลาดทีÉมคีวามกวา้งตั Êงแต่ 3 เมตรขึÊนไป ต้องมี

ราวจบัห่างกนัไม่เกิน 1.50 เมตร ทั ÊงนีÊ กรณีทีÉต้องติดตั Êง ราวจบั

เพิÉมเตมิ ทางลาดนั Êนจะตอ้งเหลอืพืÊนทีÉเพยีงพอทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภําพ หรอืคนชราทีÉใช้เกา้อีÊลอ้ สามารถเขา้ออกไดอ้ย่างสะดวก โดย

ราวจบัใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

- ทางลาด 1-4 มคีวามยาว 1.20 เมตร ไม่เขา้ข่ายต้อง

มรีาวจบัทั Êงสองดา้น 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

 (ก) ทําด้วยวสัดุเรยีบ มคีวามมั Éนคงแขง็แรง ไม่เป็น

อนัตรายในการจบัและไมล่ืÉน 

(ข) มลีกัษณะกลมหรอืมลีกัษณะมนไม่มเีหลีÉยม โดยมี

เส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 5 

เซนตเิมตร 

(ค) สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 

90 เซนตเิมตร 

(ง) ราวจบัด้านทีÉอยู่ตดิผนังให้มรีะยะห่างจากผนังไม่

น้อยกว่า 4 เซนติเมตร มคีวามสูง จากจุดยดึไม่น้อยกว่า 90 

เซนตเิมตร และผนงับรเิวณราวจบัตอ้งเป็นผนงัเรยีบ 

(จ) ราวจบัต้องยาวต่อเนืÉอง และส่วนทีÉยดึตดิกบัผนัง

จะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการ

ทางการมองเหน็ 

 (ฉ) ปลายของราวจบัให้ยืÉนเลยจากจุดเริÉมต้นและ

จดุสิÊนสดุของทางลาดไมน้่อยกว่า 300 มลิลเิมตร 

 

 

 

(8) มป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของ

อาคารทีÉคนพกิารทางการมองเหน็ และคนชราสามารถทราบ

ความหมายได ้ตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊนและทางลงของทางลาดทีÉ

เชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทศิทาง และตําแหน่งของอาคารหอ้งพกั 

และคนชราสามารถทราบความหมายได ้โดยตั Êงอยู่บรเิวณ

ทางขึÊนและทางลงของทางลาดทีÉเชืÉอมระหว่างชั Êนของ

อาคาร 

(9) ใหม้สีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาดทีÉจดั

ไวใ้หแ้ก่ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จ ัดให้มีส ัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาด 

ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉมจีํานวนชั Êนตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไปต้อง

จดัให้มีลิฟต์หรือทางลาดทีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราใช้ไดร้ะหว่างชั Êนของอาคาร  

ลิฟต์ทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ต้อง

สามารถขึÊนลงได้ทุกชั Êน มีระบบควบคุมลิฟต์ทีผู้พิการหรือ

ทุพพล ภาพ และคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้

อย่างปลอดภยั และจดัไวใ้นบรเิวณทีผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา สามารถใช้ไดส้ะดวก ใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารตดิ

ไวท้ีÉช่องประตูดา้นนอกของลฟิต์ทีÉจดัไวใ้หผู้พ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชราใช้ได ้

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) โดยอาคาร A และอาคาร B เป็นอาคารขนาด

ใหญ่มคีวามสูง 8 ชั Êน จงึเข้าข่ายต้องจดัให้มลีิฟต์หรอืทาง

ลาดทผีูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดร้ะหว่างชั Êน

ของอาคาร  

- โครงการจดัให้มีลิฟต์บริการสําหรบัผู้ทุพพลภาพหรือ 

ผูพ้กิาร และคนชรา จาํนวน 2 จดุ/อาคาร ไดแ้ก่  

 อาคาร A จาํนวน 2 จดุ  

 อาคาร B จาํนวน 2 จดุ 

ลิฟต์สามารถขึÊนลงได้ทุกชั Êน มีระบบควบคุมลิฟต์ทีÉผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเ้อง 

ใช้งานได้อย่างปลอดภยั และจดัให้มใีห้มีสญัลกัษณ์รูปผู้

พกิารตดิไวท้ีÉช่องประตูดา้นนอกของลฟิต์ทีÉจดัไวใ้หผู้พ้กิาร

หรอืทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ แบบขยายลฟิต์สําหรบัผู้

พกิาร แสดงดงัรปูทีÉ 2-15 และรปูทีÉ 2-16  
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 10 ลิฟต์ทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ทีÉมี

ลกัษณะเป็นหอ้งลฟิต์ต้องมลีกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 

1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรอืมคีวามกว้างไม่

น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่

น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยทีÉสามารถ

มองเหน็ระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาดกว้างไม่น้อย

กว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร และสูง

จากพืÊนไมเ่กนิ 1.10 เมตร 

- อาคาร A และอาคาร B  เป็นลิฟต์ภายในอาคาร 

ขนาดหอ้งลฟิต์ภายในอาคาร มคีวามกวา้ง 1.60 เมตร 

ยาว 1.40 เมตร และสงู 2.30 เมตร และมช่ีองกระจกใส

นิรภยัทีÉสามารถมองเหน็ระหว่างภายนอกและภายใน

ได ้ขนาดกวา้ง 20.00 เซนตเิมตร ยาว 100 เซนตเิมตร 

และสงูจากพืÊน 0.80 เมตร แบบขยายลฟิต์บนัได แสดง

ในภาคผนวก ก-1 

(2) ช่องประตูลฟิตต์้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 90 

เซนติเมตร และต้องมีระบบแสง เพืÉอป้องกนัไม่ใหป้ระตูลฟิต์

หนีบผูโ้ดยสาร 

- ลิฟต์ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 4 

จุด  มคีวามกวา้งสุทธ ิ90 เซนตเิมตร และมรีะบบแสง 

เพืÉอป้องกนัไมใ่หป้ระตูลฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

(3) มีพืÊนผิวต่างสมัผสับนพืÊนบริเวณหน้าประตูลิฟต์

กวา้ง 30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนตเิมตร ซึÉงอยู่ห่างจาก

ประตู ลิฟต์ไม่ น้อยกว่ า  30 เซนติเมตร แต่ ไม่ เกิน  60 

เซนตเิมตร 

- ลฟิต์ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราทั Êง 4 จุด จดั

ใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสับนพืÊนบรเิวณหน้าประตูลฟิต์กวา้ง 

30 เซนตเิมตร และยาว 90 เซนตเิมตร ซึÉงอยู่ห่างจาก

ประตูลฟิต ์30 เซนตเิมตร 

(4) ปุ่ มกดเรียกลิฟต์ ปุ่ มบงัคบัลิฟต์ และปุ่ มสญัญาณ

แจง้เหตุฉุกเฉินตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

   (ก )  ปุ่ ม ล่ า งสุ ดอยู่ สู ง จ ากพืÊ น ไม่ น้ อยกว่ า  90 

เซนติเมตร ปุ่ มบนสุดอยู่สูงจากพืÊนไม่เกินกว่า 1.20 เมตร 

และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร 

ในกรณีทีÉหอ้งลฟิต์มขีนาดกวา้งและยาวน้อยกว่า 1.50 เมตร 

  (ข )  มีขนาดเส้นผ่ านศูนย์กลาง ไม่ น้ อยกว่ า  2 

เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลล์กํากบัไว้ทุกปุ่ มเมืÉอกดปุ่ มจะต้องมี

เสยีงดงัและมแีสง 

(ค) ไมม่สีิÉงกดีขวางบรเิวณทีÉกดปุ่ มลฟิต ์

- ลฟิต์ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราทั Êง 4 จุด มี

ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพืÊน 100 เซนตเิมตร  ปุ่ มบนสุดอยู่

สูงจากพืÊน 1.16 เมตร และปุ่ มกดมีขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง ไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มีอกัษรเบรลล์

กํากบัไว้ทุกปุ่ ม เมืÉอกดปุ่ มจะต้องมีเสียงดงัและมีแสง 

ไมม่สีิÉงกดีขวางบรเิวณทีÉกดปุ่ มลฟิต ์

 

(5) มรีาวจบัโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจบัมลีกัษณะ

ตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค)และ (ง) 

- จดัใหม้รีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต ์

 

(6) มตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชั Êนต่าง ๆ 

เมืÉอลฟิตห์ยดุ และขึÊนหรอืลง 

- จดัใหม้ตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชั Êนต่าง 

ๆ เมืÉอลฟิตห์ยดุ และขึÊนหรอืลง 

(7) มป้ีายแสดงหมายเลขชั ÊนและแสดงทศิทางขึÊนลงของ

ลิฟต์ ซึÉงมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงหมายเลขชั ÊนและแสดงทศิทางขึÊนลง

ของลฟิต์ ซึÉงมแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตูลฟิต์และตดิ

อยูใ่นตําแหน่งทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 
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ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(8) ในกรณีทีÉลิฟต์ขดัข้องให้มีทั Êงเสียงและแสงไฟ

เตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง เพืÉอให้คนพิการทําการ

มองเหน็และคนพกิารทําการไดย้นิหรอืสืÉอความหมายทราบ 

และใหม้ไีฟกะพรบิสเีขยีวเป็นสญัญาณให้คนพกิารทําการ

ได้ยินหรือสืÉอความหมายได้ทราบว่าผู้ทีÉอยู่ข้างนอก

รบัทราบแลว้วา่ลฟิตข์ดัขอ้งและกําลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู ่

- จัดให้มีเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง 

เพืÉอใหค้นพกิารทําการมองเหน็และคนพกิารทําการไดย้นิหรอื

สืÉอความหมายทราบและให้มไีฟกะพรบิสเีขยีวเป็นสญัญาณ

ใหค้นพกิารทําการไดย้นิหรอืสืÉอความหมายไดท้ราบว่าผูท้ีÉอยู่

ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ข ัดข้องและกําลังให้ความ

ช่วยเหลอือยู ่

(9) มโีทรศพัทแ์จง้เหตุฉุกเฉินภายในลฟิต์ซึÉงสามารถ

ตดิต่อกบัภายนอกได ้โดยตอ้งอยูสู่งจากพืÊนไม่น้อยกว่า 90 

เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1.20 เมตร 

- จดัใหม้โีทรศพัทแ์จง้เหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ สูงจากพืÊน 100 

เซนตเิมตร  

(10) มรีะบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกติ

หยุดทํางาน ลฟิต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั Êน แต่จะสามารถ

เคลืÉอนทีÉมายงัชั ÊนทีÉใกล้ทีÉสุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิด

ออกได ้

- จดัให้มีระบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกติหยุด

ทํางาน ลฟิตจ์ะไมห่ยุดคา้งระหวา่งชั Êน 

 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

ฉุกเฉินและระบบพดัลมระบายอากาศซึÉงสามารถทํางานได้

อย่างต่อเนืÉองไม่น้อยกว่า 1 ชั Éวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้า

ปกตหิยุดทํางาน 

- จดัใหม้รีะบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบพดัลมระบาย

อากาศซึÉงสามารถทํางานได้อย่างต่อเนืÉ องไม่น้อยกว่า 1 

ชั Éวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกตหิยดุทํางาน 

หมวด 3 บนัได  

ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ทีÉมีบันไดภายในหรือภายนอก

อาคาร ตอ้งจดัใหม้บีนัไดทีÉมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

 

- จดัใหม้บีนัไดหลกัสําหรบัผู้พกิารฯ ภายในอาคาร จํานวน 2 

แหง่/อาคาร ไดแ้ก่ 

 อาคาร A จาํนวน 2 แหง่  

 อาคาร B จาํนวน 2 แหง่ 

แบบขยายบนัไดหลกั แสดงในภาคผนวก ก-1 

        (1) มีราวจบับนัไดทั Êงสองข้างในกรณีทีÉพืÊนมีความ

ต่างระดบักนัตั Êงแต่ 60 เซนติเมตรขึÊนไปโดยให้ราวจบัมี

ลกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) 

- บนัไดสําหรบัผู้พกิารฯ แต่ละบนัได จดัใหม้รีาวจบับนัไดทั Êง

สองขา้งสงูจากพืÊน 90 เซนตเิมตร ทําดว้ยสแตนเลสวสัดุเรยีบ 

มคีวามมั Éนคงแขง็แรง ไม่เป็นอนัตรายในการจบัและไม่ลืÉน มี

ลกัษณะกลมเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 4.00 เซนตเิมตร  

       (2) ขั Êนบนัไดแต่ละช่วงต้องมคีวามสูงของลูกตั Êงและ

ความลกึของลูกนอนสมํÉาเสมอตลอดทั Êงช่วงบนัได ลูกตั Êงสูง

ไม่เกนิ 18 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอนไม่

น้อยกว่า 43 เซนตเิมตร และไมเ่กนิ 48 เซนตเิมตร 

- บนัไดสาํหรบัผูพ้กิารฯ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A (ST-1, ST-2) จดัให้มลีูกตั Êงสูง 17.00-17.80 

เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอน 43.00-43.80 

เซนตเิมตร 

- อาคาร B (ST-3, ST-4) จดัให้มลีูกตั Êงสูง 17.00-17.80 

เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอน 43.00-43.80 

เซนตเิมตร 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

      (3) พืÊนผวิของบนัไดต้องใช้วสัดทุีÉไมล่ืÉน - จดัใหม้พีืÊนผวิของบนัไดต้องใช้วสัดทุีÉไมล่ืÉน 

      (4) ลูกตั Êงบนัไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบนัได

ยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกว่า 5 เซนตเิมตร 

- ลูกตั Êงบนัไดไมเ่ปิดเป็นช่องโล่ง  

      (5) มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรือหมายเลขชั Êนของ

อาคารทีÉสามารถทราบความหมายได้ โดยตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊน

และทางลงของบนัไดทีÉเชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของ

อาคารทีÉสามารถทราบความหมายได ้โดยตั Êงอยู่บรเิวณทาง

ขึÊนและทางลงของบนัไดทีÉเชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

หมวด 4 ทีÉจอดรถ  

ข้อ 12 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิาร หรอื

ทุพพลภาพ และคนชราอยา่งน้อยตามอตัราส่วน ดงันีÊ 

(1) จํานวนทีÉจอดรถไม่เกิน 25 คนั ให้มทีีÉจอดรถไม่น้อย

กวา่ 1 คนั 

(2) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 26 คนั แต่ไม่เกนิ 50 คนั ใหม้ทีีÉ

จอดรถไมน้่อยกวา่ 2 คนั  

(3) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 51 คนั แต่ไม่เกนิ 75 คนั ใหม้ทีีÉ

จอดรถไมน้่อยกวา่ 3 คนั  

(4) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 76 คนั แต่ไม่เกนิ 100 คนั ให้มี

ทีÉจอดรถไมน้่อยกว่า 4 คนั  

(5) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 101 คนั แต่ไม่เกนิ 150 คนั ใหม้ี

ทีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 5 คนั 

(6) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 151 คนั แต่ไม่เกนิ 200 คนั ใหม้ี

ทีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 6 คนั และเพิÉมขึÊนอกี 1 คนั สาํหรบัทีÉจอดรถ

ทุกจํานวนรถ 100 คนัทีÉเพิÉมขึÊน เศษของ 100 คนั หากเกินกว่า 

50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 

- โครงการจดัให้มีทีÉจอดรถยนต์ จํานวน 171 คนั ดงันั Êน 

โครงการต้องจดัให้มีทีÉจอดรถสําหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา อยา่งน้อย 6 คนั  

   ทั ÊงนีÊ โครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา จาํนวน 5 คนั ไดแ้ก่  

 บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร B จาํนวน 2 คนั 

 บรเิวณภายนอกอาคาร จาํนวน 4 คนั 

   แบบขยายทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-17 

ข้อ 13 ทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชราให้

จดัไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากทีÉสุด มพีืÊนผวิเรียบ มรีะดบั

เสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพืÊนของทีÉจอดรถ ใน

ลกัษณะทีÉติดฝั Éงเสน้ทางจราจรมากทีÉสุด มคีวามกวา้งและยาวไม่

น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร และมป้ีายแสดงทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30  

เซนตเิมตร ตดิตั Êงอยูส่งูจากพืÊนไมน้่อยกว่า 2 เมตร หรอืตดิตั Êงบน

ผนังของช่องจอดรถ ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 

เซนตเิมตร อยูส่งูจากพืÊนไมน้่อยกว่า 1.20 เมตร 

- จดัให้มีทีÉจอดรถสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ

คนชราใกล้บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร มพีืÊนผวิเรยีบ มรีะดบั

เสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารอยู่บนพืÊนของทีÉจอดรถ 

150 x 150 เซนตเิมตร และมป้ีายแสดงทีÉจอดรถสําหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกวา้งและยาว 30 x 

30 เซนตเิมตร ตดิตั Êงอยูส่งูจากพืÊน 2.00 เมตร  
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตามขอ้ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง 

ฉบับทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบัญญัติ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ และจดัให้มทีีÉว่าง

ดา้นขา้งทีÉจอดรถ กวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของ

ทีÉจอดรถ โดยทีÉว่างดงักล่าวต้องมีลักษณะพืÊนผิวเรียบ และมี

ระดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ 

- จดัใหม้ทีีÉจอดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

มลีกัษณะตั Êงฉากกบัแนวทางเดินรถ จํานวน 6 คนั พืÊนผิว

เรยีบ และระดบัเสมอกนั มคีวามกวา้ง 2.40 เมตร ความยาว 

5.00 เมตร และจดัให้มีทีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ กว้าง 1.00 

เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทาง

เชืÉอมระหว่างอาคาร 

 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพืÉอใหผู้พ้กิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ใชไ้ดโ้ดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  

 

(1) เป็นพืÊนผิวเรียบเสมอกนั ไม่ลืÉน ไม่มสีิÉงกีดขวาง หรือ

ส่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจทําใหเเกิด

อนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- ทางเขา้อาคารเป็นพืÊนผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลืÉน ไม่มสีิÉงกีด

ขวาง และไม่มสี่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็นอุปสรรคหรอื

อาจทําใหเ้กดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดียวกบัพืÊนถนนภายนอกอาคารหรือพืÊน

ลานจอดรถในกรณีทีÉอยู่ต่างระดบัต้องมทีางลาดทีÉสามารถขึÊนลง

ไดส้ะดวก และทางลาดนีÊใหอ้ยูใ่กลท้ีÉจอดรถ 

- ทางเข้าอาคารต่างระดบักบัพืÊนถนนภายนอก โดยจดัให้มี

ทางลาดทีÉสามารถขึÊนลงได้สะดวก และทางลาดดงักล่าวอยู่

ใกลก้บัทีÉจอดรถ 

หมวด 6 ประต ู  

ข้อ 18 ประตูของอาคารตามขอ้ 3 ตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ   

(1) เปิดปิดไดง้า่ย - ประตูห้อ ง นํÊ าผู้พิกา ร เ ป็นแบบบานเลืÉ อน  แสดงดัง 

รปูทีÉ 2-19 

(2) หากมธีรณีประตู ความสงูของธรณีประตูตอ้งไมเ่กนิกว่า 

1.30 เซนตเิมตร และใหข้อบทั Êงสองดา้นมคีวามลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 

2 

- โครงการไดอ้อกแบบประตูไมม่ธีรณีประตู 

(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 

เซนตเิมตร 

- ช่องประตูหอ้งนํÊาผูพ้กิารมคีวามกวา้งสทุธ ิ100 เซนตเิมตร  

(4) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมืÉอเปิด

ออกสู่ทางเดนิหรอืระเบยีงต้องมพีืÊนทีÉว่างขนาดกวา้งไม่น้อยกว่า 

1,500  มลิลเิมตร และยาวไมน้่อยกว่า 1,500 มลิลเิมตร 

- ประตูหอ้งนํÊาผูพ้กิารเป็นแบบบานเลืÉอน 

(5) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเลืÉอนหรอืแบบบานเปิดให้

มมีอืจบัทีÉมขีนาดเท่ากบัราวจบัตามขอ้ 8 (7) (ข) ในแนวดิÉงทั Êง

ด้านในและด้านนอกของประตูซึÉงมีปลายด้านบนสูงจากพืÊนไม่

น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 

มิลลิเมตร ในกรณีทีÉเป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับตาม

แนวนอนดา้นในประตู และในกรณีทีÉเป็นประตูบานเปิดเข้าให้มี

ราวจบัตามแนวนอนดา้นนอกประตู ราวจบัดงักล่าวใหสู้งจากพืÊน

ไมน้่อยกวา่ 800 มลิลเิมตร แต่ไมเ่กนิ 900 มลิลเิมตร ยาวไปตาม

ความกวา้งของประตู 

- ประตูหอ้งนํÊาผูพ้กิารเป็นแบบบานเลืÉอนมมีอืจบัทีÉเป็นเหลก็

กลม มเีสน้ผา่นศูนยก์ลาง 3.50 เซนตเิมตร ในแนวดิÉงทั Êงดา้น

ในและดา้นนอกของประตู ซึÉงมปีลายดา้นบนสงูจากพืÊน 1,250

มลิลเิมตร และปลายดา้นล่าง 650 มลิลเิมตร  
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(6) ในกรณีทีÉประตูเป็นกระจกหรอืลูกฟักเป็นกระจก ใหต้ดิ

เครืÉองหมายหรอืแถบสทีีÉสงัเกตเหน็ไดช้ดั 

- ประตูหอ้งนํÊาผูพ้กิารเป็นแบบประตูไม ้

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบดิหรอืแกนผลกั 

อยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 1,000 มลิลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 

มลิลเิมตร 

- ประตูห้องนํÊาผู้พกิาร อุปกรณ์เปิดปิดประตูเป็นชนิดก้าน

บดิ อยูส่งูจากพืÊน 1,000 มลิลเิมตร 

 

ประตูตามวรรคหนึÉงตอ้งไมต่ดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัให้บาน

ประตูปิดได้เองทีÉอาจทําให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พกิารหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา 

- ประตูไม่ไดต้ิดตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัให้บานประตูปิดได้

เอง 

ข้อ 19 ข้อกําหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคบักับประตูหนีไฟและ

ประตูเปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

- ประตูหอ้งนํÊาผูพ้กิารเป็นไปตามขอ้ 18 และประตูทางเขา้

อาคารเป็นประตูเปิดปิดโดยใช้ระบบอตัโนมตัิ ไมใ่ช้บงัคบั

ตามขอ้กําหนด ขอ้ 18 

หมวด 7 ห้องส้วม  

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ทีÉจดัให้มีห้องส้วมสําหรบับุคคลทั Éวไป 

ตอ้งจดัใหม้หีอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

เขา้ใชไ้ด ้ อยา่งน้อย 1 หอ้งในหอ้งสว้มนั Êนหรอืจะจดัแยกออกมา

อยูใ่นบรเิวณเดยีวกนักบัหอ้งสว้มสําหรบับุคคลทั Éวไปกไ็ด ้

สถานีบรกิํารนํÊามนั สถานีบรกิารก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือ

สถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

นํÊามนัเชืÊอเพลิง ต้องจดัให้มหี้องส้วมสําหรบัผู้พกิารหรือทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ต่อ 1 จุด

ใหบ้รกิารหอ้งสว้ม 

- โครงการจดัให้มหี้องส้วมสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา จํานวน 2 ห้อง บริเวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A 

และชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร B 

แบบขยายห้องนํÊาสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-16 และรปูทีÉ 2-17 

ข้อ 21 หอ้งสว้มสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ต้อง

มลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) มพีืÊนทีÉว่างภายในหอ้งสว้มเพืÉอใหเ้กา้อีÊลอ้สามารถหมุนตวั

กลบัไดซ้ึÉงมเีสน้ผา่นศูนยก์ลางไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

- จดัใหม้พีืÊนทีÉว่างภายในหอ้งสว้มเพืÉอใหเ้ก้าอีÊสามารถหมนุ

ตวักลบัได ้มเีสน้ผา่นศูนยก์ลาง 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบานเลืÉอน หรือเป็น

แบบบานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 

องศา และตอ้งมรีาวจบัแนวนอน และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไว้

ทีÉ ประตูดา้นหน้าหอ้งสว้ม ลกัษณะของประตูนอกจากทีÉกล่าวมา

ขา้งตน้ใหเ้ป็นไปตามทีÉกําหนดในหมวด 6 

- ประตูของห้องทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบานเลืÉอน และมรีาว

จับแนวนอน และมีส ัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉ ประตู

ดา้นหน้าหอ้งสว้ม 

(3) พืÊนหอ้งสว้มต้องมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก ถ้าเป็นพืÊน

ต่างระดบัต้องมลีกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวสัดุปูพืÊน

หอ้งสว้มต้องไมล่ืÉน 

- พืÊนหอ้งสว้มต้องมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก  

(4) พืÊนห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่อง

ระบายนํÊาทิÊงเพืÉอทีÉจะไมใ่หม้นํีÊาขงับนพืÊน 

- พืÊนหอ้งสว้มมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่องระบายนํÊา

ทิÊงเพืÉอทีÉจะไมใ่หม้นํีÊาขงับนพืÊน 

(5)  มี โถส้วมช นิดนั Éง ราบ  สู ง จากพืÊน ไม่ น้ อยกว่ า  40 

เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 45 เซนตเิมตร และทีÉปล่อยนํÊาเป็นชนิดคนั

โยกหรือปุ่ มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอืÉนทีÉสามารถใช้ได้อย่าง

สะดวก 

- มโีถสว้มชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊน 40 เซนติเมตร และทีÉ

ปล่อยนํÊาเป็นชนิดคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอืÉน

ทีÉสามารถใช้ไดอ้ยา่งสะดวก 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(6) มรีาวจบับรเิวณด้านทีÉชดิผนังเพืÉอช่วยในการพยุงตวั เป็น

ราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉง โดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  

(ก) ราวจบัในแนวนอนมีความสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 65 

เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยืÉนลํÊาออกมาจาก

ด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 

เซนตเิมตร 

- จดัให้มีราวจบับริเวณด้านทีÉชิดผนังเพืÉอช่วยในการ

พยุงตวั เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉงสูงจากพืÊน 

70 เซนติเมตร และยืÉนลํÊาออกมาจากด้านหน้าโถส้วม 

28.90 เซนตเิมตร 

(ข) ราวจบัในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอน

ดา้นหน้าโถสว้มมคีวามยาววดัจากปลายของราวจบัในแนวนอนขึÊน

ไปอยา่งน้อย 60 เซนตเิมตร 

ทั ÊงนีÊ ราวจบัตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนืÉองกนักไ็ด ้

- ราวจบัในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอน

ดา้นหน้าโถส้วมมคีวามยาววดัจากปลายของราวจบัใน

แนวนอนขึÊนไป 70 เซนตเิมตร 

(7) ดา้นขา้งโถสว้มดา้นทีÉไม่ชดิผนังใหม้รีาวจบัตดิผนังแบบพบั

เกบ็ไดใ้นแนวราบ หรอืแนวดิÉง เมืÉอกางออกใหม้รีะบบลอ็กทีÉผู้พกิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มรีะยะห่าง

จากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 

เซนตเิมตร และมคีวามยาวไมน้่อยกว่า 55 เซนตเิมตร 

- ด้านข้างโถส้วมด้านทีÉไม่ชิดผนังให้มรีาวจบัตดิผนัง

แบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวราบ หรอืแนวดิÉง เมืÉอกางออกให้

มีระบบล็อกทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถ

สว้ม 17 เซนตเิมตร และมคีวามยาว 60 เซนตเิมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ต้องมรีาวจบัเพืÉอ

นําไปสู่สุขภณัฑ์อืÉน ๆ ภายในห้องส้วม มคีวามสูงจากพืÊนไม่น้อย

กวา่ 80 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 90 เซนตเิมตร 

- ภายในห้องส้วมมีราวจับ เพืÉ อ นําไปสู่สุขภัณฑ ์

อืÉนๆ มคีวามสงูจากพืÊน 80 เซนตเิมตร 

(9) ติดตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้ทีÉอยู่

ภายนอกแจง้ภยัแก่ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา และระบบ

สญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช่้วยในกรณีทีÉเกดิเหตุ 

- ได้ติดตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้ทีÉ

อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา และระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงให้ผู้

พกิารหรอืทพุพลภาพ และคนชราสามารถแจง้เหตุหรอื 

ฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มสัมผัสให้ส ัญญาณ

ทํางานซึÉงตดิตั Êงอยูใ่นตําแหน่งทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถใช้งานไดส้ะดวก 

เรียกหาผู้ช่วยในกรณีทีÉเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม 

โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มสมัผสัให้สญัญาณทํางานซึÉงติด

ตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถใช้งานไดส้ะดวก 

(10) มอ่ีางลา้งมอืโดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ใต้อ่างล้างมอืดา้นทีÉติดผนังไปจนถงึขอบอ่างเป็นทีÉว่าง 

เพืÉอใหเ้ก้าอีÊล้อสามารถสอดเขา้ไปได ้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง

ไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราเขา้ประชดิไดโ้ดยไมม่สีิÉงกดีขวาง 

(ข) มคีวามสูงจากพืÊนถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 

เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 80 เซนตเิมตร และมรีาวจบัในแนวนอนแบบ

พบัเกบ็ไดใ้นแนวดิÉงทั Êงสองขา้งของอ่าง 

(ค) ก๊อกนํÊาเป็นชนิดกา้นโยกหรอืกา้นกดหรอืก้านหมุนหรอื

ระบบอตัโนมตั ิ

- มอ่ีางลา้งมอื โดยใต้อ่างลา้งมอืดา้นทีÉติดผนังไปจนถงึ

ขอบอ่างเป็นทีÉว่าง เพืÉอใหเ้กา้อีÊลอ้สามารถสอดเขา้ไปได ้

โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 46 เซนติเมตร และต้อง

อยูใ่นตําแหน่งทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเขา้

ประชดิไดโ้ดยไมม่สีิÉงกดีขวาง มคีวามสูงจากพืÊนถงึขอบ

บนของอ่าง 80 เซนติเมตร และมีราวจบัในแนวนอน

แบบพบัเก็บได้ในแนวดิÉงทั Êงสองขา้งของอ่าง ก๊อกนํÊา

เป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรอืก้านหมุนหรอืระบบ

อตัโนมตั ิ

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-49 บริษทั ยศภคั จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 
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ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 22 ในกรณีทีÉห้องสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชราอยู่ภายในห้องส้วมทีÉจ ัดไว้สําหรับบุคคลทั Éวไป และมี

ทางเขา้ก่อนถงึตวัหอ้งสว้ม ต้องจดัใหห้อ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราสามารถเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก ห้องสว้มสําหรบับุคคล

ทั ÉวไปตามวรรคหนึÉง หากได้จดัสําหรบัผูช้ายและผูห้ญิงต่างหาก

จากกนัใหม้อีกัษรเบรลล์แสดงให้รูว้่าเป็นหอ้งส้วมชายหรอืหญิง

ตดิไวท้ีÉผนังขา้งทางเขา้ในตําแหน่งทีÉสามารถสมัผสัไดด้ว้ย 

- โครงการจดัให้มีห้องนํÊ าสําหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา จาํนวน 2 หอ้ง เป็นตําแหน่งทีÉผู้พกิาร

หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าถึ ง ได้

โดยสะดวก 

ข้อ 23 ในกรณีทีÉเป็นหอ้งสว้มสาํหรบัผูช้ายทีÉมใิช่หอ้งสว้มสําหรบั

ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 20 และขอ้ 21 ใหม้ทีีÉ

ถ่ายปัสสาวะทีÉมรีะดบัสงูจากพืÊนไมเ่กนิ 40 เซนตเิมตร อย่างน้อย 

1 ทีÉ และมรีาวจบั   

- หอ้งสว้มสําหรบัผูช้ายทีÉไม่ใช่หอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิาร

หรือทุพพลภาพ และคนชรา ให้มีทีÉถ่ายปัสสาวะทีÉมี

ระดบัสงูจากพืÊน 40 เซนตเิมตร และมรีาวจบั 

ข้อ 24 ราวจบัหอ้งสว้มใหม้ลีกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) (ก) 

และ (ข) 

- โครงการจดัใหม้รีาวจบัภายในหอ้งสว้ม โดยราวจบัทํา

ด้วยวสัดุเรียบ มีความมั Éนคงแข็งแรง มีลักษณะกลม 

เสน้ผา่นศูนยก์ลาง 3.20 เซนตเิมตร 

ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสั ดงันีÊ  

(1) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดเตอืนทีÉพืÊนใหต้ดิตั Êงบรเิวณต่างระดบั

ทีÉมรีะดบัต่างกนัเกนิ 15 เซนตเิมตร ทีÉทางขึÊนและทางลงของทาง

ลาดหรอืบนัได ทีÉพืÊนด้านหน้าและด้านหลงัประตู ทางเข้าออก

อาคาร ทีÉพืÊนดา้นหน้าของประตูห้องสว้ม ทีÉพืÊนด้านหน้าของช่อง

ประตูลิฟต์ และบริเวณทีÉมีสิÉงกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 

เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากบัและขนานไปกบัความกว้าง

ของ ช่องทางเดนิของพืÊนต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู 

และขอบของพืÊนผวิต่างสมัผสัต้องอยู่ห่างจากจุดเริÉมต้นของทาง

ขึÊนหรอืทางลงของพืÊนต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู ไม่

น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนทีÉไม่มี

ประตูหรอืแผงกั Êนใหข้อบนอกของพืÊนผวิต่างสมัผสั อยู่ห่างจาก

ขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 75 

เซนตเิมตร  

- โครงการไดจ้ดัใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดเตอืนทีÉพืÊนให้

ติดตั Êงบริเวณต่างระดับทีÉมีระดับต่างกันเกิน 15 

เซนตเิมตร ทีÉทางขึÊนและทางลงของทางลาดหรอืบนัได 

ทีÉพืÊนดา้นหน้าและดา้นหลงัประตู ทางเขา้ออกอาคาร ทีÉ

พืÊนดา้นหน้าของประตูหอ้งส้วม ทีÉพืÊนดา้นหน้าของช่อง

ประตูลฟิต ์และบรเิวณทีÉมสีิÉงกดีขวาง โดยมคีวามกวา้ง 

30 เซนติเมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไปกบั

ความกวา้งของ ช่องทางเดนิของพืÊนต่างระดบั ทางลาด 

บนัได หรอืประตู และขอบของพืÊนผวิต่างสมัผสัต้องอยู่

ห่างจากจุดเริÉมต้นของทางขึÊนหรอืทางลงของพืÊนต่าง

ระดบั ทางลาด บันได หรือประตู ไม่น้อยกว่า 30 

เซนตเิมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนทีÉไม่มปีระตู

หรอืแผงกั Êนให้ขอบนอกของพืÊนผวิต่างสมัผสั อยู่ห่าง

จากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร แต่

ไมเ่กนิ 75 เซนตเิมตร 

(2) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ใหต้ิดตั ÊงในทศิทางทีÉนําไปสู่

ทางเขา้ออกอาคารจุดบรกิาร ขอ้มูลข่าวสารหรอืประชาสมัพนัธ ์

หอ้งน้า หอ้งสว้ม ลฟิต์ หรอืบนัได 

- พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ไดต้ดิตั Êงบรเิวณทางลาด 

บนัได และลฟิต ์



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-7 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  

ข้อ 27 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉเป็นโรงแรมต้องจดัใหม้หีอ้งพกัทีÉมสีิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

ทุกชั Êน ชั Êนละไม่น้อยกว่า 1 หอ้ง และในกรณีทโีรงแรมมลีกัษณะ

เป็นอาคารชั Êนเดยีวตอ้งจดัใหม้หีอ้งพกัทีÉมสีิÉงอํานวย ความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชรา ดงัต่อไปนีÊ  

(1) จาํนวนหอ้งพกัไม่เกนิ 10 หอ้ง ใหม้หีอ้งพกัทีÉมสีิÉงอํานวย

ความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ไม่น้อย

กวา่ 1 หอ้ง  

(2) ในกรณีทมีหีอ้งพกัเกนิกว่า 10 หอ้งขึÊนไป ใหเ้พิÉมหอ้งพกั

ทีÉมสีิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา 1 หอ้งต่อทุก 10 หอ้งทีÉเพิÉมขึÊน เศษของ 10 หอ้ง ใหค้ดิ

เป็น 10 หอ้ง 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) จงึไมเ่ขา้ข่ายจดัใหม้หีอ้งพกัสําหรบัผูพ้กิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชราทุกชั Êน  
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นิรนัดร์ ระฆงัวงษ์ สฟก.6325

บณัฑิตา รอดแสวง ภฟก.61503

ธนัวา ตนัเสถียร สส.304

ครองชยั ประสพสนิ ภส.7038

ปวนัรตัน์ แม้นพยคัฆ์ ภส.6516

ขจรพงษ์ สุทธิโสภาอาภรณ์ สก.2544

อาณตัิ ต ัϨงชู สก.4127

รตัน์ตกิาญจน์ อคัรธนอนันต์

ภก.50099

NGINEERING ESIGNE D
ADDRESS

MINERVA

SCALE As indicated

Baan Don - Choeng Thale Rd.,Choeng
Thale, Thalang, Phuket

NJ/AT/WB/AN

NJ/TW/AN

PS

1.17.4

30-08-2024
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18th FL., 1801 Athenee Tower,

63 Wireless Road Lumpini, Pathumwan
Bangkok, Thailand 10330
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PROJECT NO.

OWNER

LOCATION

สถาปนิก Authorized
Signature

ออกแบบตกแตง่ภายใน
Authorized
Signature

พลกฤษณ์ แสงทอง ภ-สถ. 25327

วศิวกรงานระบบไฟฟ้า Authorized
Signature วศิวกรงานระบบสุขาภิบาล Authorized

Signature ออกแบบภูมิทศัน์ Authorized
Signature

Drawings shown on this page is design intent
only. Figured dimensions given are to be
taken in preference to scaling. Contractors
and consultants are to verify all dimensions
on site, produce shop drawings, check
calculations and verify materials to be used
before commencing work. Drawings shown
are to be read in conjunction with other
consultant's drawings. All layout, finishing and
details (except for back of house) are to be
verified by designer. All specifications not
shared by architect / designer herein must be
verified.

GENERAL NOTES ISSUE DATE / REVISION :

DRAWN BY :

CHECKED BY :

APPROVED BY :

DRAWING TITLE : ISSUE FOR :

ISSUE DATE :

DRAWING SCALE :

DRAWING NUMBER :

สุธีรย์ เจียรสถาวงศ์ ส-สถ 2347

วศิวกรโครงสรา้ง Authorized
Signature

เนตชิยั ปัดทานนท์ สย. 10613

ไชยพฒัน์ นิมิตพงษ์ สย. 11362

วีระยะ ชุมภูอนิทร์ ภย. 71878

สรรเสรญิ สุนทรเลขา ภย. 72092

จกัรกฤษ เสถียรขนัธ์ ภย. 73515

พลวฒัน์ ภูไท ภภส.145

วศิวกรงานระบบเครืϧองกล Authorized
Signature

ชยัวฒัน์ เหลืองอบอุน่ สฟก.3473

นิรนัดร์ ระฆงัวงษ์ สฟก.6325

บณัฑิตา รอดแสวง ภฟก.61503

ธนัวา ตนัเสถียร สส.304

ครองชยั ประสพสนิ ภส.7038

ปวนัรตัน์ แม้นพยคัฆ์ ภส.6516

ขจรพงษ์ สุทธิโสภาอาภรณ์ สก.2544

อาณตัิ ต ัϨงชู สก.4127

รตัน์ตกิาญจน์ อคัรธนอนันต์

ภก.50099

NGINEERING ESIGNE D
ADDRESS

MINERVA

SCALE As indicated

Baan Don - Choeng Thale Rd.,Choeng
Thale, Thalang, Phuket

NJ/AT/WB/AN

NJ/TW/AN

PS

1.17.2

30-08-2024

ø 1.50
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SCALE As indicated
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1.17.6

30-08-2024

EIA Submission

Tadah Collaboration Co.,Ltd.
18th FL., 1801 Athenee Tower,

63 Wireless Road Lumpini, Pathumwan
Bangkok, Thailand 10330

T 66 2 168 8198 E contact@tadah.co.th

PROJECT NO.

OWNER

LOCATION

สถาปนิก Authorized
Signature

ออกแบบตกแตง่ภายใน
Authorized
Signature

พลกฤษณ์ แสงทอง ภ-สถ. 25327

วศิวกรงานระบบไฟฟ้า Authorized
Signature วศิวกรงานระบบสุขาภิบาล Authorized

Signature ออกแบบภูมิทศัน์ Authorized
Signature

Drawings shown on this page is design intent
only. Figured dimensions given are to be
taken in preference to scaling. Contractors
and consultants are to verify all dimensions
on site, produce shop drawings, check
calculations and verify materials to be used
before commencing work. Drawings shown
are to be read in conjunction with other
consultant's drawings. All layout, finishing and
details (except for back of house) are to be
verified by designer. All specifications not
shared by architect / designer herein must be
verified.

GENERAL NOTES ISSUE DATE / REVISION :

DRAWN BY :

CHECKED BY :

APPROVED BY :

DRAWING TITLE : ISSUE FOR :

ISSUE DATE :

DRAWING SCALE :

DRAWING NUMBER :

สุธีรย์ เจียรสถาวงศ์ ส-สถ 2347

วศิวกรโครงสรา้ง Authorized
Signature

เนตชิยั ปัดทานนท์ สย. 10613

ไชยพฒัน์ นิมิตพงษ์ สย. 11362

วีระยะ ชุมภูอนิทร์ ภย. 71878

สรรเสรญิ สุนทรเลขา ภย. 72092

จกัรกฤษ เสถียรขนัธ์ ภย. 73515

พลวฒัน์ ภูไท ภภส.145

วศิวกรงานระบบเครืϧองกล Authorized
Signature

ชยัวฒัน์ เหลืองอบอุน่ สฟก.3473

นิรนัดร์ ระฆงัวงษ์ สฟก.6325

บณัฑิตา รอดแสวง ภฟก.61503

ธนัวา ตนัเสถียร สส.304

ครองชยั ประสพสนิ ภส.7038

ปวนัรตัน์ แม้นพยคัฆ์ ภส.6516

ขจรพงษ์ สุทธิโสภาอาภรณ์ สก.2544

อาณตัิ ต ัϨงชู สก.4127

รตัน์ตกิาญจน์ อคัรธนอนันต์

ภก.50099

NGINEERING ESIGNE D
ADDRESS

MINERVA

ระดบัพื Êน

2
A09.402

1
A09.402

3
A09.403

SLOPE 1:200

ø 1.50

2
1.17.7

1
1.17.7

อา่งลา้งมือS1.1

สะดืออา่งลา้งมือS1.2

ท่อระบายนํÊาอา่งลา้งมือS1.3

ท่อระบายนํÊาอา่งลา้งมือS1.4

วาลว์นํÊาดี (อา่งลา้งมือ)S1.5

ก๊อกอา่งลา้งมือS1.6

โถสขุภณัฑ์ (สาํหรบัผูพ้ิการ ทีÉมีทีÉปลอ่ยนํÊาเป็นชนิดคนัโยกS2.1

ฝาโถ สขุภณัฑ์S2.2

ทีÉใสก่ระดาษทิชชู่S3

สายชาํระS4.1

วาลว์นํÊาดี (สายชาํระ)S4.2

โถปัสสาวะชายS5

ฮุกแขวนผา้S6

มือจบัรูปตวั LS7

มือจบัพบัได้S8

มือจบั 0.60 ม.S9

มือจบั 0.90 ม.

FD2 FLOOR DRAIN

ER1 สายดึงฉกุเฉิน

ER2 โคมไฟฉกุเฉิน

S10

หรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่ หรอืชนิดอืÉนทีÉสามารถใชไ้ดส้ะดวก )
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สถาปนิก Authorized
Signature

ออกแบบตกแตง่ภายใน
Authorized
Signature

พลกฤษณ์ แสงทอง ภ-สถ. 25327

วศิวกรงานระบบไฟฟ้า Authorized
Signature วศิวกรงานระบบสุขาภิบาล Authorized

Signature ออกแบบภูมิทศัน์ Authorized
Signature

Drawings shown on this page is design intent
only. Figured dimensions given are to be
taken in preference to scaling. Contractors
and consultants are to verify all dimensions
on site, produce shop drawings, check
calculations and verify materials to be used
before commencing work. Drawings shown
are to be read in conjunction with other
consultant's drawings. All layout, finishing and
details (except for back of house) are to be
verified by designer. All specifications not
shared by architect / designer herein must be
verified.

GENERAL NOTES ISSUE DATE / REVISION :

DRAWN BY :

CHECKED BY :

APPROVED BY :

DRAWING TITLE : ISSUE FOR :

ISSUE DATE :

DRAWING SCALE :

DRAWING NUMBER :

สุธีรย์ เจียรสถาวงศ์ ส-สถ 2347

วศิวกรโครงสรา้ง Authorized
Signature

เนตชิยั ปัดทานนท์ สย. 10613

ไชยพฒัน์ นิมิตพงษ์ สย. 11362

วีระยะ ชุมภูอนิทร์ ภย. 71878

สรรเสรญิ สุนทรเลขา ภย. 72092

จกัรกฤษ เสถียรขนัธ์ ภย. 73515

พลวฒัน์ ภูไท ภภส.145

วศิวกรงานระบบเครืϧองกล Authorized
Signature

ชยัวฒัน์ เหลืองอบอุน่ สฟก.3473

นิรนัดร์ ระฆงัวงษ์ สฟก.6325

บณัฑิตา รอดแสวง ภฟก.61503

ธนัวา ตนัเสถียร สส.304

ครองชยั ประสพสนิ ภส.7038

ปวนัรตัน์ แม้นพยคัฆ์ ภส.6516

ขจรพงษ์ สุทธิโสภาอาภรณ์ สก.2544

อาณตัิ ต ัϨงชู สก.4127

รตัน์ตกิาญจน์ อคัรธนอนันต์

ภก.50099

NGINEERING ESIGNE D
ADDRESS

MINERVA

SCALE As indicated

Baan Don - Choeng Thale Rd.,Choeng
Thale, Thalang, Phuket

NJ/AT/WB/AN

NJ/TW/AN

PS

1.17.7

30-08-2024

อา่งลา้งมือS1.1

สะดืออา่งลา้งมือS1.2

ท่อระบายนํÊาอา่งลา้งมือS1.3

ท่อระบายนํÊาอา่งลา้งมือS1.4

วาลว์นํÊาดี (อา่งลา้งมือ)S1.5

ก๊อกอา่งลา้งมือS1.6

โถสขุภณัฑ์ (สาํหรบัผูพ้ิการ ทีÉมีทีÉปลอ่ยนํÊาเป็นชนิดคนัโยกS2.1

ฝาโถ สขุภณัฑ์S2.2

ทีÉใสก่ระดาษทิชชู่S3

สายชาํระS4.1

วาลว์นํÊาดี (สายชาํระ)S4.2

โถปัสสาวะชายS5

ฮุกแขวนผา้S6

มือจบัรูปตวั LS7

มือจบัพบัได้S8

มือจบั 0.60 ม.S9

มือจบั 0.90 ม.

FD2 FLOOR DRAIN

ER1 สายดึงฉกุเฉิน

ER2 โคมไฟฉกุเฉิน

S10

หรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่ หรอืชนิดอืÉนทีÉสามารถใชไ้ดส้ะดวก )
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
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2.7 การบริหารโครงการ และจาํนวนผู้พกัอาศยั/ เจ้าหน้าทีÉ / ผู้ใช้บริการ และ

พนักงานโครงการ 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มจีํานวนห้องชุดทั ÊงสิÊน 341

หอ้งชุด ทั ÊงนีÊ ตามแนวทางการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของสํานักงานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560) กรณีทีÉพืÊนทีÉใชส้อยไม่เกนิ 35 ตารางเมตร (247 หอ้งชุด) 

คดิจํานวนผู้พอัาศยั 3 คน/ห้องชุด กรณีทีÉพืÊนทีÉใช้สอยเกนิกว่า 35 ตารางเมตร (94 ห้องชุด) คดิจํานวน 

ผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้งชุด ดงันั Êน โครงการมจีาํนวนผูพ้กัอาศยัในโครงการสงูสุด 1,211 คน 

นอกจากนีÊ โครงการยงัมพีนักงานประจํา ได้แก่ เจ้าหน้าทีÉประจําสํานักงานนิตบุิคคล แม่บ้าน  

คนสวน และยามรกัษาความปลอดภยั จํานวน 10 คน โดยพนักงานทั Êงหมดไม่ได้พกัอาศยัในโครงการ 

ดงันั Êน โครงการมผีู้พกัอาศยัและพนักงานในโครงการทั ÊงสิÊน จํานวน 1,221 คน รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 

2-8 

ตารางทีÉ 2-8 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 

รายละเอียด 
จาํนวน 

(ห้องชุด) 

จาํนวนผู้ใช้สอย 

(คน/ห้องชุด) 

จาํนวนผู้ใช้สอยรวม 

(คน) 

อาคาร A 

หอ้งชุดทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอยไมเ่กนิ 35 ตารางเมตร* 128 3* 384 

หอ้งชุดทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอยเกนิกวา่  35 ตารางเมตร* 45 5* 225 

อาคาร B 

หอ้งชุดทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอยไมเ่กนิ 35 ตารางเมตร* 119 3* 357 

หอ้งชุดทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอยเกนิกวา่  35 ตารางเมตร* 49 5* 245 

จาํนวนพนักงาน** - - 10 

รวม 341  1,221 

หมายเหตุ * :   คดิตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

             ** :  บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
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รายละเอียดโครงการ 

 

 

x:\2567\eia\the base baan don\สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-59 บริษทั ยศภคั จาํกดั 

 

2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้นํÊา 

1) ปริมาณนํÊาใช้ 

ปรมิาณนํÊาใชใ้นชว่งดาํเนินการ เกดิจากกจิกรรมตา่งๆ เช่น อาบ ซกัลา้ง ประกอบอาหาร การใช้

นํÊาสําหรบัเครืÉองสุขภณัฑ ์และอืÉน ๆ คดิเป็นปรมิาณนํÊาใชใ้นโครงการทั ÊงสิÊน 261.83 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

เป็นความตอ้งการนํÊาใชสู้งสุด (Peak Demand) เท่ากบั  24.55 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง รายละเอยีดการใช้

นํÊาแสดงดงัตารางทีÉ 2-9 และรายการคํานวณปรมิาณนํÊาใช ้แสดงในภาคผนวก ง-1 

ตารางทีÉ 2-9 ปริมาณนํÊาใช้ของโครงการ   

รายละเอียด จาํนวน ผู้ใช้บริการ 
ผู้ใช้บริการ

รวม (คน) 
อตัราการใช้นํÊา 

ปริมาณการใช้นํÊา 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร A 
     

 สว่นหอ้งพกั 
     

- หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั (< 35 ตร.ม.)  128 หอ้งชุด 384 คน  384 200 ลติร/คน/วนั1) 76.80 

- หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั (> 35 ตร.ม.) 45 หอ้งชุด 225 คน  225 200 ลติร/คน/วนั1) 45.00 

 หอ้งซกัผา้ 3 เครืÉอง/หอ้ง - - 2200 ลติร/เครืÉอง/วนั2) 6.60 

 สว่นหอ้งพกัขยะมลูฝอย 
     

- หอ้งพกัขยะประจาํชั Êน 37.17 ตร.ม. - - 1.50 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.06 

รวมปริมาณนํÊาใช้ของอาคาร A 128.46 

อาคารห้องพกัขยะรวม 
     

- หอ้งพกัขยะ 18.50 ตร.ม. -  - 1.50 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.03 

รวมปริมาณนํÊาใช้ของอาคารห้องพกัขยะ 0.03 

อาคารสโมสร 
     

- จาํนวนพนกังาน - 10 คน 10 70 ลติร/คน/วนั3) 0.70 

- หอ้งออกกําลงักาย 111.28 ตร.ม. 
23 คน 

(5 ตร.ม./คน) 
23 60 ลติร/คน/วนั3) 1.38 

- หอ้งอเนกประสงค ์ 143.50 ตร.ม. 
29 คน 

(5 ตร.ม./คน) 
29 30 ลติร/คน/วนั1) 0.87 

- โถงตอ้นรบั 68.05 ตร.ม. 
14 คน 

(5 ตร.ม./คน) 
14 30 ลติร/คน/วนั1) 0.42 

รวมปริมาณนํÊาใช้ของอาคารสโมสร 3.37 

อาคารสระว่ายนํÊา  
     

- สระว่ายนํÊา (การระเหยของนํÊา) 197.01 ตร.ม. - - 4.72 ลติร/ตร.ม./วนั4) 0.93 

- สระว่ายนํÊา (ผูใ้ช้บรกิาร) 197.01 ตร.ม. 
39 คน 

(5 ตร.ม./คน) 
40 50 ลติร/ตร.ม./วนั2) 2.00 

รวมปริมาณนํÊาใช้ของอาคารสระว่ายนํÊา 2.93 
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ตารางทีÉ 2-9 ปริมาณนํÊาใช้ของโครงการ (ต่อ)   

รายละเอียด จาํนวน ผู้ใช้บริการ 
ผู้ใช้บริการ

รวม (คน) 
อตัราการใช้นํÊา 

ปริมาณการใช้นํÊา 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร B 
     

 สว่นหอ้งพกั 
     

- หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั (< 35 ตร.ม.)  119 หอ้งชุด 357 คน  357 200 ลติร/คน/วนั1) 71.40 

- หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั (> 35 ตร.ม.) 49 หอ้งชุด 245 คน  245 200 ลติร/คน/วนั1) 49.00 

 หอ้งซกัผา้ 3 เครืÉอง/หอ้ง - - 2200 ลติร/เครืÉอง/วนั2) 6.60 

 สว่นหอ้งพกัขยะมลูฝอย 
     

- หอ้งพกัขยะประจาํชั Êน 27.16 ตร.ม. - - 1.50 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.04 

รวมปริมาณนํÊาใช้ของอาคาร B 127.04 

รวมปริมาณความต้องการใช้นํÊาทั Êงหมด 261.83 

หมายเหตุ 
1)
 : ตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

 2)
 : อตัราการใชนํ้Êา จากหนังสอื “Wastewater Engineering: Treatment, Disposal and Reuse” ของ Metcalf & 

Eddy,2004 
3)
 : อตัราการใชนํ้Êา จากหนงัสอื “วศิวกรรมประปา” ของเกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2557 

4)
 : อตัราการระเหยของนํÊาในสระว่ายนํÊา ของสถานีอุตุนิยมวทิยาภเูกต็ สนามบนิภเูกต็, กรมอุตุนิยมวทิยา 2566 

* : คดิมากกว่าพืÊนทีÉใชส้อย 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

2) แหล่งนํÊาใช้ และระบบจ่ายนํÊา 

แหล่งนํÊาใชห้ลกัของโครงการ จะใชนํ้Êาประปาจากการประปาส่วนภูมภิาค สาขาภูเก็ต โดยแนว 

ท่อประปาของโครงการขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มลิลิเมตร ต่อเข้ากบัท่อเมนของการประปาส่วน

ภูมภิาค สาขาภูเก็ต (หนังสอืยนืยนัใหบ้รกิารนํÊาประปา แสดงในภาคผนวก ค) ผ่านมเิตอร์นํÊาขนาด 80 

มลิลเิมตร เขา้กกัเกบ็ในถงัเกบ็นํÊาดใีตด้นิ จาํนวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเกบ็นํÊาดใีตด้นิอาคาร A (WT-1) ปรมิาตร 

178.95 ลูกบาศก์เมตร  และถงัเกบ็นํÊาดใีต้ดนิอาคาร B (WT-2) ปรมิาตร 171.97 ลูกบาศก์เมตร รวม

ปรมิาตรกกัเก็บนํÊาใช้ เท่ากบั 350.92 ลูกบาศก์เมตร จากนั Êนแจกจ่ายนํÊาด้วยเครืÉองสูบนํÊา (Package 

Booster Pump Set : PBS-A และ PBS-B) จาํนวน 2 ชุด ไปยงัสว่นต่างๆ ของแต่ละอาคาร 

นอกจากนีÊโครงการมแีหล่งนํÊาใช้สํารอง ได้แก่ นํÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊาเอกชน โดยจดัให้มหีวัรบั

นํÊา จํานวน 1 หวั เพืÉอรบันํÊาจากรถบรรทุกนํÊาเอกชนผ่านท่อขนาด 80 มลิลเิมตร เขา้เกบ็กกัในถงัเก็บ 

นํÊาดบิใตด้นิ จํานวน 2 ถงั ได้แก่ ถงัเกบ็นํÊาดบิใตด้นิอาคาร A (RWT-1) ปรมิาตร 134.86 ลูกบาศก์เมตร 

(แบ่งเป็นนํÊาใช ้111.06 ลูกบาศก์เมตร และนํÊาสํารองดบัเพลงิ 23.80 ลูกบาศก์เมตร) และถงัเก็บนํÊาดบิ 

ใต้ดนิอาคาร B (RWT-2) ปรมิาตร 179.97 ลูกบาศก์เมตร (แบ่งเป็นนํÊาใช ้148.21 ลูกบาศก์เมตร และ 

นํÊาสํารองดบัเพลงิ 31.76 ลูกบาศก์เมตร) จากนั ÊนนํÊาจากถงัเกบ็นํÊาดบิใตด้นิทั Êง 2 ถงั จะผ่านกระบวนการ

ปรบัปรุงคุณภาพนํÊา ได้แก่ ถงักรองแก้ว ถงักรองคาร์บอน ถงักําจดัความกระด้าง และระบบฆ่าเชืÊอโรค

ด้วยคลอรนี เขา้เก็บกกัในถงัเก็บนํÊาดใีต้ดนิอาคาร A (WT-1) และถงัเก็บนํÊาดใีต้ดนิอาคาร B (WT-2) 

ต่อไป 
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3) การปรบัปรงุคณุภาพนํÊาใช้  

นํÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊาเอกชน โครงการไดจ้ดัใหม้กีารปรบัปรุงคุณภาพนํÊาก่อนลงสู่ถงัเกบ็นํÊาดี

เพืÉอจา่ยใหก้บัส่วนต่างๆ ของโครงการ รายละเอยีดขั ÊนตอนการปรบัปรุงคุณภาพนํÊา (รปูทีÉ 2-32) มดีงันีÊ  

1. ถงักรองแก้ว (Glass Filter) เป็นถงักรองทีÉประกอบดว้ยแก้วสเีขยีวและสนํีÊาตาล ทีÉผ่านการ

เตมิประจุถาวรยงัผวิของเมด็กรอง เป็นการกรองเพืÉอการกําจดัสารแขวนลอยออกจากนํÊา ทําใหด้กัจบัสาร

อนิทรยแ์ละเชืÊอโรคได้ด ี  มปีระสทิธภิาพในการกรอง มากกว่าทราย ถงึ 40 เท่า สามารถยบัยั Êง และ

ป้องกนัการจบัตวัของไบโอฟิลม์ (Biofilm) 

2. ถงักรองคารบ์อน (Activated Carbon Filter) เป็นถงักรองเศษตะกอนทีÉเหลอืและกําจดักลิÉน

ไมพ่งึประสงคอ์อกจากนํÊา 

3. ถงักําจดัความกระดา้ง (Softener Filter) เพืÉอลดความกระดา้งในนํÊา ซึÉงเป็นตน้เหตุของการ

เกดิตะกรนัหนิปูนในหมอ้ไอนํÊา, ระบบหลอ่เยน็, ระบบท่อ และอุปกรณ์อยา่งอืÉนๆ 

4. ฆ่าเชืÊอโรคด้วยคลอรนี (Post-Chlorine) ควบคุมค่าคลอรนีอิสระคงเหลอื (Free Residual 

Chlorine) ใหอ้ยูใ่นช่วง 0.20-1.20 มลิลกิรมั/ลติร เทยีบเท่าตามมาตรฐานการประปาส่วนภูมภิาค 

รายละเอยีดขั ÊนตอนการดูแลระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊาของโครงการจะดูแลและทําความสะอาด 

ถงักรอง โดยการลา้งยอ้น (Back wash) ดงัตารางทีÉ 2-10 

ตารางทีÉ 2-10 การดแูลรกัษาสารกรองนํÊาแต่ละประเภท 

ถงักรอง สารกรอง คณุสมบติั วิธีล้าง การทดลองประสิทธิภาพ 

1. ถงักรองแกว้ 

(Glass Filter 

Tank) 

แก้วสเีขยีว

และสนํีÊาตาล 

- กรองสิÉงสกปรก 

- ตะกอนขนาดใหญ่ทีÉปนอยู่ใน

นํÊา 

ล้างย้อนกลบัเป็น เวลา

อย่างน้อย 5  นาท ี ใช้

นํÊาเกลอื 10% ของนํÊา 

ค ร บ 1-2 ปี ค ว ร เ ป ลีÉ ย น 

สารกรอง 

2. ถงักรองคารบ์อน 

(Activated Carbon 

Filter) 

ผงถ่าน - กรองเศษตะกอนทีÉเหลือและ

กําจดักลิÉนไม่พึงประสงค์ออก

จากนํÊา 

ล้างย้อนกลับ เป็นเวลา

อ ย่ า ง น้ อ ย  5-10 นา ที

ทุกๆ 2 – 3 วนั 

ครบ 2 ปี ควรเปลีÉยนสารกรอง

แต่ทั ÊงนีÊขึÊนอยู่กบัคุณภาพของ

นํÊา 

3. ถงักําจดัความ

กระดา้ง (Softener 

Filter) 

เรซิÉน - ดึ ง อ นุ มู ล ป ร ะ จุ  บ ว กข อ ง

แคลเซยีม แมกนีเซยีม 

- ช่วยลด/ขจดัความกระด้างหรอื 

หนิปนูในนํÊา 

 

ล้างย้อนกลับเป็นเวลา

อยา่งน้อย 5-10 นาท ีดูด

นํÊาเกลอื 30-40 นาท ี

 

คํานวณอายุ การใช้งานเมืÉอ

ใกล้หมดอายุ ให้ทดสอบด้วย

ชุดทดสอบความกระดา้ง ถ้าค่า

ความกระดา้งสูงกว่า 100 ppm 

ใหฟื้Êนฟูสภาพโดยการล้างดว้ย

นํÊ าเกลือ (โซเดียมคลอไรด์) 

และล้างนํÊ าเกลือออกจนหาย

เคม็ โดยปกติควรเปลีÉยนทุกๆ 

3 ปี  

ทีÉมา : https://baankrongnam.com//สารกรองนํÊา/ (เขา้ถงึขอ้มลูเมืÉอ เดอืนเมษายน 2567) 
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4)  การสาํรองนํÊาใช้ของโครงการ  

โครงการจดัให้มถีงัเก็บนํÊาดใีต้ดนิเป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหลก็ จํานวน 2 ถงั ได้แก่ ถงัเก็บนํÊาด ี

ใตด้นิอาคาร A (WT-1) ปรมิาตร 178.95 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บนํÊาดใีตด้นิอาคาร B (WT-2) ปรมิาตร 

192.91 ลูกบาศกเ์มตร รายละเอยีดถงัเกบ็นํÊาต่างๆ แสดงดงัตารางทีÉ 2-11 ดงันั Êน ปรมิาตรการกกัเกบ็นํÊา

เพืÉอใช้การอุปโภคบรโิภคจะเท่ากบั 350.92 ลูกบาศก์เมตร ปรมิาณนํÊาใช้ในโครงการทั ÊงสิÊน 261.83 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั ดงันั Êน โครงการสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชไ้ดม้ากกว่า 1 วนั 

 ปรมิาตรกกัเกบ็นํÊาใชข้องโครงการ = 350.92 ลกูบาศกเ์มตร  

ความตอ้งการใชนํ้Êาภายในโครงการ = 261.83 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ความสามารถสํารองนํÊาไวใ้ช ้ = 350.92 / 261.83 

 = 1.34        วนั 

หรอืมากกว่า = 1        วนั     

ดงันั Êน ความสามารถสํารองนํÊาไวใ้ชข้องโครงการไดม้ากกว่า 1 วนั โครงการจดัใหม้กีารสํารองนํÊา

ใชไ้วใ้นถงัเกบ็นํÊาตา่งๆ ดงัตารางทีÉ 2-11 

ตารางทีÉ 2-11 การสาํรองนํÊาใช้ของโครงการ 

ลาํดบั รายละเอียด 
จาํนวน 

(ถงั) 

ปริมาตรรวม 

(ลกูบาศกเ์มตร) 
สถานทีÉตั Êง 

1 ถงัเกบ็นํÊาดใีต้ดนิ WT-1 1 178.95 ใตด้นิของอาคาร A 

2 ถงัเกบ็นํÊาดใีต้ดนิ WT-2 1 171.97 ใตด้นิของอาคาร B 

รวม 2 350.92 - 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

ถงัเกบ็นํÊาใตอ้าคารของโครงการเป็นถงัเกบ็นํÊาคอนกรตีเสรมิเหลก็มโีครงสรา้งฐานรากทีÉเป็นเสา

คอนกรตีเสรมิเหลก็ทีÉเชืÉอมต่อกบัโครงสร้างอาคาร โดยเสาคอนกรตีเสรมิเหลก็ดงักล่าว บางส่วนจะอยู่

ภายในถังเก็บนํÊาใต้ดิน ซึÉงจะอยู่ในสภาวะทีÉมีความชืÊนตลอดเวลา อาจทําให้เกิดการผุกร่อน ดงันั Êน 

โครงการจะจดัใหม้กีารทาเคลอืบผวิโครงสร้างดว้ยไฮโดร ซลี เพืÉอป้องกนัการรั Éวซมึและการกดักร่อนของ

ผวิวสัดุ ส่วนการป้องกนัการปนเปืÊอนทีÉเกดิจากถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ โครงการจะเลอืกใช้ไฮโดร ซลี วสัดุกนัซมึ

ชนิด โพลเีมอรซ์เีมนต ์(Cement Base) คอืใชนํ้Êาเป็นตวัทําละลาย ซึÉงจะใชง้านง่าย ไม่ตอ้งมนํีÊายารองพืÊน 

(Primer) ไม่มอีนัตรายต่อสุขภาพ และสิÉงแวดล้อม ปราศจากกลิÉนรุนแรง ใช้ไดด้แีมใ้นสภาพผวิเปียกชืÊน 

รายละเอยีดดงันีÊ 

 ไฮโดร ซลี เป็นมอรท์ารส์ําหรบัฉาบหรอืทา เพืÉอป้องกนัการซมึของนํÊาทีÉมสี่วนผสมของซเีมนต์

เนืÊอละเอยีด และนํÊายาโพลเีมอร ์ประเภท อะครลิคิ (Acrylic Polymer) ประกอบดว้ยส่วนผสม 2 ส่วน เมืÉอ

ผสมทั Êง 2 ส่วนเขา้ด้วยกนั สามารถใชใ้นงานฉาบหรอืทาป้องกนัการซมึในงานพืÊนผวิโครงสร้างคอนกรตี 

และสามารถใชง้านโครงสรา้งทีÉสมัผสักบันํÊาดืÉม (non-toxic) ปราศจากสารพษิ โดยมคีุณสมบตั ิใช้งานง่าย 

แรงยดึเกาะสูง ทาได้ทั Êงผวิคอนกรตีหรอืโลหะ ทนทานต่อแรงขดัสทีีÉไม่รุนแรง กนัซมึได้ด ีทนต่อนํÊาทีÉมี

แรงดนัได้ (Hydrostatic Pressure) ไม่เป็นพษิ ใช้กบันํÊาดืÉมได ้(non-toxic) มคีวามยดืหยุ่นและไม่หดตวั 

ทนต่อสภาพอากาศทีÉเยน็จดั และสามารถปรบัความขน้เหลวใหเ้หมาะสมกบัการใชง้านได ้ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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โครงการจะจดัใหม้กีารล้างทําความสะอาดถงัเก็บนํÊาสํารองของโครงการ สําหรบัถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ

ทุกถงัจะมชี่องเปิด 2 ฝา/ถงั ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร เพืÉอใหเ้จ้าหน้าทีÉลงไปทําความสะอาดถงันํÊาเป็น

ประจาํทุกๆ 6 เดอืนได ้ทั ÊงนีÊ ในการลา้งถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ สามารถทําได้โดยใชปั้Êมจุ่มแบบไดโว่ดูดตะกอนทีÉ

คา้งอยูข่้างใต้ถงั โดยต่อท่อเพืÉอดูดตะกอนปล่อยทิÊงออกไปทางท่อ ทั ÊงนีÊ หากจําเป็นต้องลงไปเพืÉอความ

ปลอดภยั ก่อนลงทุกครั Êง จะต้องตรวจสอบปรมิาณอากาศและตรวจสอบว่ามก๊ีาซพษิอนัตรายหรอืไม่เช่น 

แก๊สมเีทน ไฮโดรซลัไฟด์ ซลัเฟอร์ไดร์ออกไซด์ โดยใช้เครืÉองวดัปรมิาณออกซิเจนทีÉก้นหลุมต้องมคี่า

ระหว่างร้อยละ 19.5-23.5 ซึÉงเป็นปรมิาณทีÉร่างกายต้องการคอืร้อยละ 20 หากตรวจพบว่ามก๊ีาซพษิ

อนัตราย ตอ้งกําจดัเสยีก่อนเพืÉอไมใ่หเ้ป็นอนัตรายต่อร่างกาย 

อยา่งไรกต็าม ในการล้างทําความสะอาดถงัเก็บนํÊาอยา่งปลอดภยั โครงการจดัใหม้คีนช่วยอยา่ง

น้อย 3 คนขึÊนไป มอบหมายหน้าทีÉอยา่งชดัเจน โดยใหล้งไป 1 คน อกี 1 คนอยูป่ากบ่อหรอืทีÉทางขึÊนลง ทีÉ

เหลอือกี 1 คนเป็นผูค้อยช่วยเหลอือยูบ่รเิวณรอบนอก และมอุีปกรณ์สืÉอสารระหว่างกนั เช่น ใช้อุปกรณ์

ป้องกนัส่วนบุคคลในการทํางานในพืÊนทีÉอบัอากาศ ไดแ้ก่ สายรดันิรภยั (Safety Belf) ผูกทีÉเอวของผูท้ีÉลง

ไปปฏบิตังิานก้นถงัไว้ เพืÉอใหผู้้ทีÉอยูด่้านบนรู้การเคลืÉอนไหวตลอดเวลา หากเหน็ว่ามอีาการหรอืท่าทาง

ผดิปกต ิสามารถดงึสายรดันิรภยันําตวัขึÊนจากบ่อไดท้นัท ีซึÉงเป็นวธิกีารช่วยเหลอืผูไ้ดร้บัอนัตรายจากการ

ทํางานในทีÉอบัอากาศทีÉปลอดภยักวา่การลงไปช่วยทีÉกอ้นบ่อ เพราะอาจขาดอากาศหายใจ และเสยีชวีติทั Êง

คู ่จากนั Êนใหป้ฐมพยาบาลเบืÊองตน้ โดยใหน้อนราบในทีÉอากาศถ่ายเทด ีหากพบว่าไมห่ายใจและหวัใจหยุด

เตน้ ใหผ้ายปอดและนวดหวัใจ และรบีนําสง่โรงพยาบาลโดยเรว็ทีÉสุด หรอืโทรแจง้ 1669 ทนัท ี

ผงัระบบนํÊาใชข้องโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-20 ไดอะแกรมระบบนํÊาใช ้แสดงดงัรูปทีÉ 2-21 ถึง 

รปูทีÉ 2-22 และแบบขยายถงัเกบ็นํÊาดบิ และถงัเกบ็นํÊาด ีแสดงดงัรปูทีÉ 2-23 ถงึรปูทีÉ 2-24 แบบขยายระบบ

ปรบัปรุงคุณภาพนํÊา แสดงดงัรปูทีÉ 2-25 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.8.2 การจดัการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู 

1) ปริมาณนํÊาเสีย 

 เมืÉอเปิดดาํเนินโครงการ คาดว่าจะมปีรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนประมาณ 258.90 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

คดิจากร้อยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช้ (สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม, 

2560) และไม่คดินํÊาใชจ้ากสระว่ายนํÊา รายละเอยีดปรมิาณนํÊาเสยีในโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-12 และ

ภาคผนวก ง-1 
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ตารางทีÉ 2-12 ปริมาณนํÊาเสียและการจดัการนํÊาเสียของโครงการ  

รายละเอียด 
ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 

นํÊาเสีย* 

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบาํบดันํÊาเสีย  

ถงัดกัไขมนั ถงับาํบดันํÊาเสียขั ÊนทีÉ 1 ถงับาํบดันํÊาเสียขั ÊนทีÉ 2 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

อาคาร A 
    

ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-2 

(PRE-TREATMENT)  

ขนาด 140.00 ลบ.ม./วนั 

1 ชุด 

ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 

(เตมิอากาศ)                

ขนาด 280.00 ลบ.ม./วนั 

1 ชุด 

 สว่นหอ้งพกั 
    

- หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั (> 35 ตร.ม.) 
    

 นํÊาเสยีหอ้งชุด 76.80 69.12 
  

 นํÊาเสยีหอ้งครวัภายในหอ้งชุด** 
 

7.68 

สว่นดกัไขมนั  

(GT-2) 

9.52 ลบ.ม. 

1 ชุด 

- หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั (< 35 ตร.ม.) 
    

 นํÊาเสยีหอ้งชุด 45.00 40.50 
  

 นํÊาเสยีหอ้งครวัภายในหอ้งชุด** 
 

4.50 

สว่นดกัไขมนั  

(GT-2) 

9.52 ลบ.ม. 

1 ชุด 

 หอ้งซกัผา้ 6.60 6.60 
  

 สว่นหอ้งพกัขยะมลูฝอย 
    

- หอ้งพกัขยะประจาํชั Êน 0.06 0.06 
  

รวมปริมาณนํÊาอาคาร A 128.46 128.46 
  

อาคารสโมสร 
    

- หอ้งออกกําลงักาย 1.38 1.38 
  

- หอ้งเอนกประสงค ์ 0.87 0.87 
  

รวมปริมาณนํÊาอาคารสโมสร 2.25 2.25 
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ตารางทีÉ 2-12 ปริมาณนํÊาเสียและการจดัการนํÊาเสียของโครงการ (ต่อ) 

รายละเอียด 
ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 

นํÊาเสีย* 

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบาํบดันํÊาเสีย  

ถงัดกัไขมนั ถงับาํบดันํÊาเสียขั ÊนทีÉ 1 ถงับาํบดันํÊาเสียขั ÊนทีÉ 2 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

อาคาร B 
    

ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-1 

(PRE-TREATMENT)  

ขนาด 140.00 ลบ.ม./วนั 

1 ชุด 

ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 

(เตมิอากาศ)              

ขนาด 280.00 ลบ.ม./วนั 

1 ชุด 

 สว่นหอ้งพกั 
    

- หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั (> 35 ตร.ม.) 
    

 นํÊาเสยีหอ้งชุด 71.40 64.26 
  

 นํÊาเสยีหอ้งครวัภายในหอ้งชุด** 
 

7.14 

สว่นดกัไขมนั  

(GT-1) 

9.52 ลบ.ม. 

1 ชุด 

- หอ้งชุดเพืÉออยูอ่าศยั (< 35 ตร.ม.) 
    

 นํÊาเสยีหอ้งชุด 49.00 44.10 
  

 นํÊาเสยีหอ้งครวัภายในหอ้งชุด** 
 

4.90 

สว่นดกัไขมนั  

(GT-1) 

9.52 ลบ.ม. 

1 ชุด 

 หอ้งซกัผา้ 6.60 6.60 
  

 สว่นหอ้งพกัขยะมลูฝอย 
    

- หอ้งพกัขยะประจาํชั Êน 0.04 0.04 
  

รวมปริมาณนํÊาอาคาร B 127.04 127.04 
    

  

 



X:\2567\EIA\The Base Baan D
on\สมบูรณ์

\C
H

2\C
H

2.doc                                       2-73                                                                        บ
ริษ

ทั
 ยศ

ภคั
 จาํกดั

      

 

 

 

ตารางทีÉ 2-12 ปริมาณนํÊาเสียและการจดัการนํÊาเสียของโครงการ (ต่อ) 

รายละเอียด 
ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 

นํÊาเสีย* 

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบาํบดันํÊาเสีย  

ถงัดกัไขมนั ถงับาํบดันํÊาเสียขั ÊนทีÉ 1 ถงับาํบดันํÊาเสียขั ÊนทีÉ 2 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

อาคารสโมสร 
  

- - 

ถงับําบดันํÊาเสยีชนิด

เกรอะ-กรองเตมิอากาศ

(WWT-4)                      

ขนาด 1.20 ลบ.ม./วนั 

1 - - 
- จาํนวนพนกังาน 0.70 0.70 

- โถงตอ้นรบั 0.42 0.42 

รวมปริมาณนํÊาอาคารสโมสร 1.12 1.12 

อาคารห้องพกัขยะรวม 
      

  

- หอ้งพกัขยะ 0.03 0.03 - - 

ถงับําบดันํÊาเสยีชนิด

เกรอะ-กรองเตมิอากาศ

(WWT-5)                      

ขนาด 0.30 ลบ.ม./วนั 

1 - - 

รวมปริมาณนํÊา 

อาคารห้องพกัขยะรวม 
0.03 0.03 

    

  

อาคารสระว่ายนํÊา  
      

  

- สระว่ายนํÊา (การระเหยของนํÊา) 0.93 - 
    

  

- สระว่ายนํÊา (ผูใ้ช้บรกิาร) 2.00 - 
    

  

รวมปริมาณนํÊาอาคารสระว่ายนํÊา 2.93 - 
    

  

รวมปริมาณนํÊาของโครงการ 261.83 258.90 19.04 2 284.00 4 280.00 1 

หมายเหตุ: * : คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช ้(สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) และไมค่ดินํÊาใชจ้ากสระว่ายนํÊาและนํÊาสาํหรบัรดนํÊาตน้ไมบ้รเิวณพืÊนทีÉสเีขยีว 

 ** : คดิจากรอ้ยละ 10 ของปรมิาณนํÊาเสยีภายในหอ้งชุดตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2) การจดัการนํÊาเสีย  

โครงการได้จดัให้มีระบบบําบัดชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Sludge 

Process, A/S) (WWT) 1 ชุด ประกอบดว้ย 3 ถงั ไดแ้ก่  

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-1 (PRE-TREATMENT) ขนาด 140.00 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ถงั 

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-2 (PRE-TREATMENT) ขนาด 140.00 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ถงั 

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 (เตมิอากาศ) ขนาด 280.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จาํนวน 1 ถงั 

ถงับําบดันํÊาเสยีชนิดเกรอะ-กรองเตมิอากาศ จาํนวน 2 ถงั ไดแ้ก ่

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-4  ขนาด 1.20 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ถงั 

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-5  ขนาด 0.30 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ถงั 

และสว่นดกัไขมนั (GT-1 และ GT-2) (อยูภ่ายในถงับําบดันํÊาเสยี WWT-1 และ WWT-2 ) จํานวน 

2 ถงั ขนาดถงัละ 9.52 ลูกบาศก์เมตร เพืÉอรองรบัปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากอาคารต่างๆ ในโครงการ 

โดยมรีายละเอยีดการจดัการนํÊาเสยีดงันีÊ 

o ส่วนดกัไขมนั (GT-1) ขนาด 9.52 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ถงั สําหรบัรองรบันํÊาเสยีหอ้งครวั

ของอาคาร B เท่ากบั 12.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 800 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพใน

การบําบดัให้ค่า BODออก 560 มลิลกิรมั/ลติร จากนั ÊนนํÊาเสียจากส่วนดกัไขมนั (GT-1) จะไหลเขา้สู ่

ส่วนแยกกากตะกอนหนกัของถงับําบดันํÊาเสยี WWT-1 (PRE-TREATMENT)) ต่อไป 

o ส่วนดกัไขมนั (GT-2) ขนาด 9.52 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ถงั สําหรบัรองรบันํÊาเสยีหอ้งครวั

ของอาคาร A เท่ากบั 12.18 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 800 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพใน

การบําบดัให้ค่า BODออก 560 มลิลกิรมั/ลติร จากนั ÊนนํÊาเสยีจากส่วนดกัไขมนั (GT-2) จะไหลเขา้สู ่

ส่วนแยกกากตะกอนหนกัของถงับําบดันํÊาเสยี WWT-2 (PRE-TREATMENT)) ต่อไป 

o ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-1 (PRE-TREATMENT) ขนาด 140.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน 1 

ชุด เพืÉอรองรบัปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากอาคาร B เท่ากบั 115.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั และนํÊาเสยีจาก

ส่วนดกัไขมนั (GT-1) เท่ากบั 12.04 ลูกบาศก์เมตร/วนั รวมปรมิาตร 127.04 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึÉงมี

ปรมิาณ BODเขา้ 290.82 มลิลกิรมั/ลติร จากนั Êนไหลเขา้สู่ส่วนเตมิอากาศของถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 

(เตมิอากาศ) ตอ่ไป 

o ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-2 (PRE-TREATMENT) ขนาด 140.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน 1 

ชุด เพืÉอรองรบัปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากอาคาร A เท่ากบั 116.28 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส่วนดกัไขมนั 

(GT-2) เท่ากบั 12.18 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และนํÊาเสยีจากบางส่วนของอาคารสโมสร (หอ้งออกกําลงักาย + 

หอ้งเอนกประสงค)์ เท่ากบั 2.25 ลูกบาศก์เมตร/วนั  รวมปรมิาตรนํÊาเสยีเขา้ถงับําบดั 130.71 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ซึÉงมปีรมิาณ BODเข้า 290.82 มลิลกิรมั/ลติร จากนั Êนไหลเขา้สู่ส่วนเตมิอากาศของถงับําบดั 

นํÊาเสยี WWT-3 (เตมิอากาศ) ต่อไป 
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o ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 (เตมิอากาศ) ขนาด 280.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน 1 ชุด เพืÉอ

รองรบัปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากถงับําบดันํÊาเสยี WWT-1 (PRE-TREATMENT) และถงับําบดันํÊาเสยี 

WWT-2 (PRE-TREATMENT) รวมปรมิาตร 257.75 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึÉงมปีรมิาณ BODเขา้ 203.58 

มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้า่ BODออก 20.00 มลิลกิรมั/ลติร 

o ถังบําบัดนํÊาเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ (WWT-4) ขนาด 1.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จาํนวน 1 ชุด เพืÉอรองรบัปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากบางส่วนของอาคารสโมสร (พนกังานและโถงตอ้นรบั) 

ปรมิาตร 1.12 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซึÉงมปีรมิาณ BODเข้า 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการ

บําบดัใหค้่า BODออก 20.00 มลิลกิรมั/ลติร  

o ถังบําบัดนํÊาเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ (WWT-5) ขนาด 0.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จํานวน 1 ชุด เพืÉอรองรบัปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกิดขึÊนจากห้องพกัขยะของอาคารห้องพกัขยะรวม ปรมิาตร 

0.03 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ซึÉงมปีรมิาณ BODเขา้ 3,000 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า 

BODออก 20.00 มลิลกิรมั/ลติร  

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) ทีÉมจีํานวนหอ้งชุดรวมกนัทุกชั Êนในอาคารรวมทั ÊงสิÊน 341 ห้องชุด ซึÉงจดัอยู่ในอาคาร

ประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/

ลติร โดยนํÊาเสียทีÉผ่านการบําบดัแล้วทั Êงหมดมปีรมิาณ 258.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20 

มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มดงักลา่ว  

ส่วนประกอบและรายละเอยีดภายในระบบบําบดันํÊาเสยี แสดงดงัตารางทีÉ 2-13 และตารางทีÉ  

2-14 ผงัระบบระบายนํÊาเสยี แสดงดงัรปูทีÉ 2-26 ไดอะแกรมระบบระบายนํÊาเสยีและระบบรวบรวมนํÊาเสยี

ของอาคาร แสดงดงัรูปทีÉ 2-27 และรูปทีÉ 3-28 ผงัแสดงขั ÊนตอนและกระบวนการบําบดันํÊาเสยี แสดงดงั 

รูปทีÉ  2-29 และรูปทีÉ  3-33 แบบขยายระบบบําบัดนํÊาเสียและถังดกัไขมนั แสดงดงัรูปทีÉ  2-34 และ 

รปูทีÉ 3-37 และรายการคํานวณระบบบําบดันํÊาเสยี แสดงในภาคผนวก ง-2  
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ตารางทีÉ 2-13 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศเลีÊยง

ตะกอนเวียนกลบั (Activated Sludge) (WWT-1 , WWT-2 , WWT-3)  

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

เกณฑที์Éใช้ใน 

การประเมิน

ประสิทธิภาพ 

ผลการประเมิน

เทียบกบัเกณฑที์Éใช้ 

ถงั PRE-TREATMENT (WWT-1 และ WWT-2)  ขนาด 140.00 ลบ.ม/วนั 

 WWT-1  WWT-2   

ปรมิาตรถงับําบดั (ลูกบาศก์เมตร/วนั) 140.00 140.00   

1. ส่วนถงัดกัไขมนั     

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 9.52 9.52 -  

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชม.) 9.00 9.00 -  

2.ส่วนแยกกากตะกอนหนัก     

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 40.37 40.37 -  

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชม.) 6.92 6.92 -  

3. ส่วนปรบัสภาพสมดลุ     

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 39.00 39.00 -  

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชม.) 6.00 6.00 -  

4. ประสิทธิภาพของระบบ     

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 290.82 290.82 ไมน้่อยกว่า 2502) ผ่าน 

ถงัเติมอากาศ (WWT-3) ขนาด 280.00 ลบ.ม/วนั 

1. ส่วนเติมอากาศ    

ปรมิาตรถงัเตมิอากาศ (ลบ.ม.) 89.60 127.05 - 

MLSS (มก./ล.) 3,000 3,000 2,000-4,0001) 

F/M (กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั) 0.27 0.25 0.1-0.31) 

ระยะเวลาเกบ็กกั HRT (ชม.) 7.68 7.29 6-241) 

2. ส่วนตกตะกอน    

ปรมิาตรถงัตกตะกอนนํÊาใส (ลบ.ม.) จาํนวน 2 ถงั 36.85 -  

อตัราการไหลล้นต่อพืÊนทีÉ (ลบ.ม./ตร.ม.-วนั) 15.56 -  

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชม.) 3.16 ไมน้่อยกว่า 2 ผา่น 

3. ส่วนเกบ็ตะกอนส่วนเกิน    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 85.80   

เวลากกัเกบ็ตะกอน (วนั) 31.90   

4. ถงัพกันํÊาใส    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 29.00   

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชม.) 2.00   

5. ประสิทธิภาพของระบบ    

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 203.58 ไมน้่อยกว่า 2502) ผ่าน 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20.00 ไมเ่กนิ 30 2) ผา่น 

หมายเหตุ : 1)  สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560  

   2)  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด ขอ้ 5 อาคารประเภท ข. (1) อาคารชุดทีÉมจีํานวนหอ้งสําหรบัใชเ้ป็นทีÉอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั Êน

ของอาคาร หรอืกลุ่มของอาคารตั Êงแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไมถ่งึ 500 หอ้งนอน 
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ตารางทีÉ 2-14 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในถงับาํบดันํÊาเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ  

(WWT-4) และ (WWT-5) 

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

เกณฑที์Éใช้ใน 

การประเมิน

ประสิทธิภาพ 

ผลการประเมิน

เทียบกบัเกณฑที์É

ใช้ 

ถงับาํบดันํÊาเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ  (WWT-4) และ (WWT-5) 

ปรมิาตรถงับําบดั (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 1.20 0.30   

1. ส่วนเกรอะ     

ปรมิาตรสว่นเกรอะ (ลบ.ม.) 0.65 2.15 -  

ระยะเวลากกัเกบ็จรงิ (ชม.) 12.00 168.00 -  

2. ส่วนเติมอากาศ     

ปรมิาตรสว่นเตมิอากาศ (ลบ.ม.) 0.40 1.55 -  

MLSS (มก./ล.) 2,800 3,500 2,000-4,0001) ผา่น 

F/M (กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั) 0.17 0.15 0.1-0.31) ผา่น 

ระยะเวลาเกบ็กกั HRT (ชม.) 9.00 124.00 6-241) ผ่าน 

3. ส่วนตกตะกอน     

ปรมิาตรสว่นตกตะกอน (ลบ.ม.) 0.18 0.60   

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชม.) 4.00 48.00 ไมน้่อยกว่า 2 ผ่าน 

4. ประสิทธิภาพของระบบ     

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 250 3,000 ไมน้่อยกวา่ 2501) ผ่าน 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20 20 ไมเ่กนิ 30 2) ผา่น 

หมายเหตุ : 
1)
  สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

 
  2)

  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด ขอ้ 5 อาคารประเภท ข. (1) อาคารชุดทีÉมจีํานวนหอ้งสําหรบัใช้เป็นทีÉอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั Êนของ

อาคาร หรอืกลุ่มของอาคารตั Êงแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไมถ่งึ 500 หอ้งนอน 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-29 ผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสียรวม  WWT-1  

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

ส่วนดกัไขมนั GT-1 

ปรมิาตร 9.52 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 9.00 ชม. 

นํÊาเสียจากส่วนต่างๆของอาคาร B 

ปริมาณ  115.00 ลบ.ม./วนั  

นํÊาเสียจากห้องครวัภายในห้องชุด B 

ปริมาณ  12.04 ลบ.ม./วนั  

BOD เข้า = 800 mg/l 

BOD ออก = 560 mg/l 

BOD เข้าmixing = 290.82 mg/l 

ส่วนปรบัสภาพสมดลุ 

ปรมิาตร  39.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

สบูตะกอนไปกาํจดั 

สบูกากไขมนัไปกาํจดั 

จดุตรวจวดัคณุภาพนํÊาเสียกอ่นการบาํบดั 

 

บอ่ดินกาํจดักา๊ซมีเทน  

ปรมิาณก๊าซทีÉเกดิ 9,064.32 ลติร/วนั 

บ่อดนิทีÉใชก้ําจดั 4.00 ตารางเมตร  

จาํนวน 1 บ่อ  ส่วนแยกกากตะกอนหนัก 

ปรมิาตรรวม 40.37 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.92 ชม. 

 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศ

เลีÊยงตะกอนเวียนกลบั  

PRE-TREATMENT (WWT-1) 

ปริมาตร 140.00 ลบ.ม./วนั 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียนกลบั  

(เติมอากาศ) (WWT-3) 

ปริมาตร 140.00 ลบ.ม./วนั 

BOD ออก = 203.58 mg/l 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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นํÊาเสียทีÉเกิดขึÊนจากบางส่วนของอาคารสโมสร  

(ห้องออกกาํลงักาย + ห้องเอนกประสงค)์ 

ปริมาณ 2.25 ลบ.ม./วนั  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-30 ผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสียรวม  WWT-2 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

ส่วนดกัไขมนั GT-2 

ปรมิาตร 9.52 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 9.00 ชม. 

นํÊาเสียจากส่วนต่างๆของอาคาร A 

ปริมาณ  116.28 ลบ.ม./วนั  

นํÊาเสียจากห้องครวัภายในห้องชุด A 

ปริมาณ  12.18 ลบ.ม./วนั  

BOD เข้า = 800 mg/l 

BOD ออก = 560 mg/l 

BOD เข้าmixing = 290.82 mg/l 

ส่วนปรบัสภาพสมดลุ 

ปรมิาตร  39.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชม. 

สบูตะกอนไปกาํจดั 

สบูกากไขมนัไปกาํจดั 

จดุตรวจวดัคณุภาพนํÊาเสียกอ่นการบาํบดั 

 

บอ่ดินกาํจดักา๊ซมีเทน  

ปรมิาณก๊าซทีÉเกดิ 9,064.32 ลติร/วนั 

บ่อดนิทีÉใชก้ําจดั 3.90 ตารางเมตร  

จาํนวน 1 บ่อ  ส่วนแยกกากตะกอนหนัก 

ปรมิาตรรวม 40.37 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 6.92 ชม. 

 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศ

เลีÊยงตะกอนเวียนกลบั  

PRE-TREATMENT (WWT-2) 

ปริมาตร 140.00 ลบ.ม./วนั 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียนกลบั  

(เติมอากาศ) (WWT-3) 

ปริมาตร 140.00 ลบ.ม./วนั 

BOD ออก = 203.58 mg/l 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-31 ผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสียรวม  WWT-3 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

 

 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศ

เลีÊยงตะกอนเวียนกลบั  

(เติมอากาศ) (WWT-3) 

ปริมาตร 280.00 ลบ.ม./วนั 

นํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดัจาก  

ถงับาํบดั PRE-TREATMENT (WWT-1) 

ปริมาณ  127.04 ลบ.ม./วนั  

 

นํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดัจาก  

ถงับาํบดั PRE-TREATMENT (WWT-2) 

ปริมาณ  130.71 ลบ.ม./วนั  

 

ส่วนเติมอากาศ 

ปรมิาตร 89.60 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 7.68 ชม. 

MLSS 3,000 มลิลกิรมั/ลติร 

F/M Ratio 0.27 กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั 

BOD เข้า = 203.58 mg/l 

ส่วนตกตะกอน  

ปรมิาตร 36.85 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 3.16 ชม. 

อตัราการไหลล้นต่อพืÊนทีÉ 15.56 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั 

ถงัพกันํÊาใส 

ปรมิาตร 29.00 ลบ.ม. 

BOD ออก = 20.00 mg/l 

ตะกอนย้อนกลบั 

Return Sludge 

 

ส่วนเกบ็และย่อยตะกอนส่วนเกิน 

ปรมิาตรรวม 85.80 ลบ.ม 

ระยะเวลากกัเกบ็ 31.90 วนั 

 

สบูตะกอนไปกาํจดั จดุตรวจวดัคณุภาพนํÊาเสียทีÉ

ผา่นการบาํบดัแล้ว 

 

นําไปใช้รดนํÊาต้นไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการดว้ยการรดนํÊาแบบซมึดนิ 

บอ่ดินกาํจดัละอองนํÊาเสีย 

ปรมิาณก๊าซทีÉเกดิ 0.033 ลบ.ม./วนิาท ี

บ่อดนิทีÉใชก้ําจดั 1.20 ตารางเมตร  

จาํนวน 1 บ่อ  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-32 ผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสียรวม  WWT-4 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

ส่วนตกตะกอน  

ปรมิาตร 0.18 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 4.00 ชม. 

BODออก = 20 mg/l 

ส่วนเกรอะ 

ปรมิาตร 0.65 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 12.00 ชม. 

ส่วนเติมอากาศ  

ปรมิาตร 0.40 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 9.00 ชม. 

MLSS 2,800 มลิลกิรมั/ลติร 

F/M Ratio 0.17 กก.บโีอด/ีกก.MLSS 

 

BODเข้า = 250 mg/l 

นําไปใช้รดนํÊาต้นไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการดว้ยการรดนํÊาแบบซมึดนิ 

นํÊาเสียทีÉเกิดขึÊนจากบางส่วนของอาคารสโมสร (พนักงานและโถงต้อนรบั) 

ปริมาณ 1.12 ลบ.ม./วนั  

ถงับาํบดันํÊาเสียชนิดเกรอะ-

กรองเติมอากาศ 

(WWT-4)  

1.20 ลบ.ม./วนั 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-33 ผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสียรวม  WWT-5 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

 

ส่วนตกตะกอน  

ปรมิาตร 0.60 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 48.00 ชม. 

BODออก = 20 mg/l 

ส่วนเกรอะ 

ปรมิาตร 2.15 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 168.00 ชม. 

ส่วนเติมอากาศ  

ปรมิาตร 1.55 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 124.00 ชม. 

MLSS 3,500 มลิลกิรมั/ลติร 

F/M Ratio 0.15 กก.บโีอด/ีกก.MLSS 

 

BODเข้า = 3,000 mg/l 

นําไปใช้รดนํÊาต้นไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการดว้ยการรดนํÊาแบบซมึดนิ 

นํÊาเสียจากอาคารห้องพกัขยะ 

ปริมาณ 0.03 ลบ.ม./วนั  

ถงับาํบดันํÊาเสียชนิดเกรอะ-

กรองเติมอากาศ 

(WWT-5)  

0.30 ลบ.ม. 
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3) วิธีการจดัการละอองนํÊา (Aerosol) และกา๊ซมีเทน (CH4) 

วธิกีารจดัการกําจดัละอองนํÊา และก๊าซมเีทน ซึÉงเกดิขึÊนในระหว่างขั ÊนตอนของการบําบดันํÊาเสยี

ของโครงการ และวธิกีารควบคุมการกําจดัก๊าซดงักลา่ว มรีายละเอยีดดงันีÊ 

(1) การกําจดัก๊าซมเีทน (CH4) ปรมิาณก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊนในส่วนดกัไขมนัและส่วนแยกกาก

ตะกอนหนักในถงับําบดันํÊาเสยี WWT-1 และถงับําบดันํÊาเสยี WWT-2 และห้องพกัขยะอนิทรยี ์ทั ÊงนีÊ 

โครงการไดเ้ลอืกการกําจดัก๊าซมเีทนโดยใชว้ธิ ีBiological Oxidation โดยใชปุ๋้ยหมกัพรอ้มใชง้าน (Mature 

Compost) โดยโครงการเลอืกใช้ปุ๋ ยทีÉสามารถกําจดัมเีทนได้ทีÉปรมิาณก๊าซชวีภาพ 2,400 ลติร/ตาราง

เมตร/วนั รายละเอยีดดงันีÊ 

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-1 มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึÊนรวมทั ÊงสิÊน 9,064.32 ลติร/วนั โครงการต้อง

ใชพ้ืÊนทีÉในการกําจดัก๊าซมเีทนจากระบบบําบดันํÊาเสยี (WWT-1) เท่ากบั 3.78 ตารางเมตร โดย

โครงการจดัให้มบ่ีอบําบดัก๊าซมเีทน ซึÉงมที่อเพืÉอใหม้เีทนระเหยผ่านดนิ เป็นบ่อดนิขนาด 4.00 

ตารางเมตร (ขนาดพืÊนทีÉ กวา้ง 0.80 เมตร ยาว 5.00 x ลกึ 1.00 เมตร) จาํนวน 1 บ่อ 

 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-2 มปีรมิาณก๊าซมเีทนเกดิขึÊนรวมทั ÊงสิÊน 9,064.32 ลติร/วนั โครงการต้อง

ใชพ้ืÊนทีÉในการกําจดัก๊าซมเีทนจากระบบบําบดันํÊาเสยี (WWT-2) เท่ากบั 3.78 ตารางเมตร  โดย

โครงการจดัให้มบ่ีอบําบดัก๊าซมเีทน ซึÉงมที่อเพืÉอใหม้เีทนระเหยผ่านดนิ เป็นบ่อดนิขนาด 3.90 

ตารางเมตร (ขนาดพืÊนทีÉ กวา้ง 1.30 เมตร ยาว 3.00 x ลกึ 1.00 เมตร) จาํนวน 1 บ่อ 

 หอ้งพกัขยะอินทรยี ์มปีรมิาณอตัราการระบายอากาศของหอ้งพกัขยะอนิทรยี ์0.024 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาท ีโครงการตอ้งใชพ้ืÊนทีÉในการกําจดัอากาศเสยีจากหอ้งพกัขยะอนิทรยี ์2.88 ลูกบาศก์

เมตร โดยโครงการจดัให้มบ่ีอบําบดัก๊าซมเีทน ซึÉงมที่อเพืÉอให้มเีทนระเหยผ่านดนิ เป็นบ่อดนิ

ขนาด 4.00 ตารางเมตร (ขนาดพืÊนทีÉ กว้าง 1.00 เมตร ยาว 4.00 x ลกึ 1.00 เมตร)  จํานวน 1 

บ่อ โดยมรีะยะเวลาสมัผสัอากาศของบ่อปุ๋ ยหมกั 83 วนิาท ี 

ดงันั Êน ปรมิาตรบ่อดนิจงึเพยีงพอทีÉจะกําจดัก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊนจากถงับําบดันํÊาเสยีของโครงการ

ได ้โดยปฏกิริยิากําจดัก๊าซมเีทน เป็นดงันีÊ 

 

CH4  +  2O2                          CO2  +  2H2O  

(2) การจดัการละอองนํÊาเสยี ((Aerosol)) ทีÉเกดิจากการเตมิอากาศในถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 

ขนาด 280.00 ลูกบาศก์เมตร บรเิวณถงัเตมิอากาศ มปีรมิาณละอองนํÊาทีÉเกดิขึÊนจากเครืÉองเตมิอากาศ

ทั Êงหมด 0.067 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ี โครงการเลอืกใช้วธิกีารกําจดัด้วยการระบายอากาศลงสู่ดนิ ด้วย

ความเรว็อากาศเพืÉอการกําจดัเชืÊอโรค 0.033 เมตร/วนิาท ีโครงการต้องใช้พืÊนทีÉในการกําจดัละอองนํÊา 

0.83 ตารางเมตร ดงันั Êน โครงการจดัให้มบ่ีอบําบดัละอองนํÊาเป็นบ่อดนิขนาดพืÊนทีÉ 1.20 ตารางเมตร 

(ขนาดพืÊนทีÉ กว้าง 0.80 เมตร ยาว 1.50 x ลกึ 1.00 เมตร) จํานวน 1 บ่อ ดงันั Êน ปรมิาตรบ่อดนิจงึเพยีง

พอทีÉจะกําจดัละอองนํÊาทีÉเกดิขึÊนจากถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 ขนาด 280.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

แบบขยายบ่อดนิกําจดัก๊าซมเีทน และแบบขยายบ่อดนิกําจดัละอองนํÊา แสดงดงัรปูทีÉ 2-38 และ

รายการคํานวณกําจดัมเีทนและละอองนํÊา แสดงในภาคผนวก ง-3 

แบคทเีรยีกลุ่มเมทาโนโทรฟ 

ตวัเร่งปฏกิริยิา 
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4)  การนํานํÊาเสียทีÉผา่นการบาํบดักลบัมาใช้ประโยชน์  

นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบัดแล้วมปีรมิาณ 258.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก เท่ากบั 20 

มลิลกิรมั/ลติร (มาตรฐานนํÊาทิÊงอาคารประเภท ข. กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร) โดย 

นํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแลว้จากถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 (เตมิอากาศ) จะเขา้สูถ่งัพกันํÊาใส ปรมิาตร 29.00 

ลูกบาศก์เมตร และนําไปรดนํÊาตน้ไมต้่อไป และนํÊาเสยีจากถงับําบดันํÊาเสยี WWT-4 และถงับําบดันํÊาเสยี 

WWT-5 จะนําไปรดนํÊาตน้ไมภ้ายในโครงการด้วยการรดนํÊาแบบซมึดนิ ปรมิาณนํÊาซมึดนิบรเิวณพืÊนทีÉสี

เขยีวของโครงการในฤดูร้อน 330.62 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิอตัราการซึมนํÊาของดินทีÉ 12 มลิลเิมตร/

ชั Éวโมง ระยะเวลาซมึนํÊา 24 ชั Éวโมง) ดงันั Êน โครงการสามารถนํานํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์

โดยการรดนํÊาตน้ไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการไดท้ั Êงหมดในช่วงฤดรูอ้น ไมม่กีารปล่อยออกสูส่าธารณะ 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนํานํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดัแล้วมาใชร้ดนํÊาตน้ไม้ในโครงการ โดยมี

อัตราการซึมนํÊาของดินบริเวณพืÊนทีÉสีเขยีวของโครงการคาดว่าประมาณ 275.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

(คดิอตัราการซมึลงดนิภายหลงัฝนตกตดิต่อเนืÉองกนันาน 1 ชั Éวโมง (ดนิทรายปนดนิเหนียว) 10 มลิลเิมตร/

ชั Éวโมง ระยะเวลาซมึนํÊา 24 ชั Éวโมง) ดงันั Êน โครงการสามารถนํานํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์

โดยการรดนํÊาตน้ไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการไดท้ั Êงหมดในช่วงฤดฝูน ไมม่กีารปล่อยออกสูส่าธารณะ 

อย่างไรก็ตาม กรณีทีÉไม่สามารถนํานํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมาใช้รดนํÊาไม้ได ้ โครงการจะ

ระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย์

ต่อไป ผงัระบบรดนํÊาตน้ไมข้องโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-39  

รายการคํานวณการใชนํ้ÊารดนํÊาตน้ไมฤ้ดรูอ้น  

นํÊาทีÉผา่นการบําบดัแลว้ = 258.90   ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

พืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณทีÉมที่อแนวซมึดนิ  = 1,148.00   ตารางเมตร   

อตัราการซมึนํÊาของดนิ (ดนิทรายปนดนิเหนียว)  

     = 12  มลิลเิมตร/ชั Éวโมง
1)
 

 = 0.012       เมตร/ชั Éวโมง 

ทีÉมา : 
1) 

 จาํเรญิ ยนืยงสวสัดิ Í (2542) การดดูซมึนํÊาของดนิ (http//natres.psu.ac.th/Department/PlantScience/ 510-

111web/lecture/chapter10/sld021.htm)  

เวลาทีÉใชส้าํหรบัรดนํÊาตน้ไมแ้ละซมึนํÊา  = 24  ชั Éวโมง 

อตัราการซมึนํÊาของดนิบรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีว = 1,148.00 x (0.012 x 24)   

      = 330.62  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

รายการคํานวณการใชนํ้ÊารดนํÊาตน้ไมใ้นฤดฝูน 

 อตัราการซมึลงดนิภายหลงัฝนตกตดิต่อเนืÉองกนันาน 1 ชั Éวโมง (ดนิทรายปนดนิเหนียว) 

      = 10  มลิลเิมตร/ชั Éวโมง
2)
 

      = 0.010        เมตร/ชั Éวโมง 

ทีÉมา : 
2)
ธงชยั พรรณสวสัดิ Í (2554). คู่มอืการออกแบบระบบระบายนํÊาเสยีและนํÊาฝน  

ระยะเวลาทีÉใชใ้นการซมึดนิ    = 24  ชั Éวโมง 

ปรมิาณนํÊาทีÉซมึดนิ   = 1,148.00 x (0.010 x 24)  

      = 275.52  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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5) การกาํจดัตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 

ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 (เตมิอากาศ) ของโครงการได้ออกแบบใหม้สี่วนเก็บตะกอนและย่อย

ตะกอนสว่นเกนิ ซึÉงสามารถเกบ็ตะกอนส่วนเกนิไดน้านประมาณ 31.90 วนั ระยะเวลาทีÉตอ้งสูบตะกอนทิÊง 

1 เดอืน/ครั Êง ทั ÊงนีÊเมืÉอถงึระยะเวลาดงักล่าว โครงการจะขอความอนุเคราะหจ์ากเทศบาลตําบลเชงิทะเลเขา้

มาดําเนินการเขา้มาสูบไปกําจดัต่อไป รายการคํานวณตะกอนส่วนเกินแสดงในรายการคํานวณระบบ

บําบดันํÊาเสยี แสดงในภาคผนวก ง-2   

สําหรบัหลกัการทํางานของบ่อดกัไขมนัแบ่งการทํางานออกเป็น 3 ขั Êนตอน คอื (1) ตะแกรงดกั

เศษอาหาร จะช่วยกรองเศษอาหาร และสิÉงสกปรกต่างๆ เป็นการลดความสกปรกในขั Êนแรก (2) ส่วนแยก

ไขมนัของนํÊา นํÊาทีÉผ่านการกรองเศษอาหารจะไหลผ่านไปอีกช่องหนึÉงของบ่อ ด้วยการออกแบบทีÉ

เหมาะสมตามทิศทางการไหลของนํÊาจะมีประสทิธภิาพในการแยกและสกดัไขมนัทีÉลอยอยู่เหนือผวินํÊา  

(3) ท่ออ่อนระบายไขมนั เมืÉอไขมนัถูกแยกจากนํÊาทีÉสะสมอยูภ่ายในบ่อนํÊาทีÉผ่านการบําบดัแลว้จะเขา้สู่

ระบบบําบดัในขั Êนตอนต่อไป 

สําหรบักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉตกักากไขมนัและเศษอาหารไปทิÊง

เป็นประจํา โดยส่วนดกัไขมนั GT-1 และส่วนดกัไขมนั GT-2 แต่ละถงัมรีะยะเวลากกัเกบ็ 9.00 ชั Éวโมง 

ทั ÊงนีÊโครงการจะจดัใหม้พีนักงานดแูล โดยตกัไขมนัออกตามความจาํเป็นทุกสปัดาห ์และจดบนัทกึรายงาน

ผลทุกครั Êง โดยนํากากไขมนัใส่ในกระถางทีÉมกีระดาษรองทีÉก้นกระถาง เพืÉอให้ส่วนทีÉเป็นนํÊาซมึออกจาก

กากไขมนัและทิÊงไวจ้นแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดํา จากนั ÊนนําไปทิÊงรวมกบัขยะทั ÉวไปทีÉหอ้งพกัขยะรวม

ของโครงการเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป นอกจากนีÊจะลา้งถงัดกัไขมนัทุก 6 เดอืน เพืÉอให้การทํางานของถงัดกั

ไขมนัมปีระสทิธภิาพ ทั ÊงนีÊกากไขมนัทีÉต้องกําจดัจะนําไปตากแหง้ก่อน เพืÉอป้องกนัการแพร่กระจายของ

เชืÊอโรค และกลิÉน ซึÉงเกดิจากฝน สตัว ์และแมลง เป็นตน้  
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2.8.3 การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม  

การระบายนํÊาฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 2 ส่วน จากพืÊนดนินอกอาคาร และจากหลงัคาของ

อาคาร โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ  

 การระบายนํÊาฝนบนพืÊนดนินอกอาคาร จะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รูปแบบ คอื การไหล

ซมึลงใต้ดนิตามบรเิวณสนามหญ้าและพืÊนทีÉสเีขยีว อกีรูปแบบคอืการให้นํÊาฝนไหลไปตามความลาดชนั

ของภูมปิระเทศ ซึÉงนํÊาฝนส่วนนีÊจะไหลลงสู่ท่อระบายนํÊาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร และ 0.60 

เมตร ทีÉมคีวามลาดชนั 1 : 500 โดยนํÊาฝนจะซึÉงไหลโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ทีÉมบ่ีอพกั

เป็นระยะๆ โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ จากนั Êนไหลผา่นบ่อดกัขยะก่อนรวบรวมเขา้สูบ่่อหน่วงนํÊาของโครงการ 

 การระบายนํÊาฝนจากหลงัคาของอาคารห้องชุดจะระบายลงสู่ท่อระบายนํÊาฝน ขนาด 80 

มลิลเิมตร ซึÉงจะรวบรวมลงสู่ท่อระบายนํÊาขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มลิลเิมตร ซึÉงจะไหลโดยอาศยัแรง

โน้มถ่วงของโลก (Gravity) เขา้สูร่ะบบระบายนํÊาชั ÊนทีÉ 1  

ทั ÊงนีÊ เนืÉองจากมกีารพฒันาโครงการจากพืÊนทีÉราบ เปลีÉยนไปเป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 8 ชั Êน จํานวน 

2 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว จํานวน 2 อาคาร , อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร และ

อาคารสระวา่ยนํÊา จาํนวน 1 อาคาร พืÊนทีÉสเีขยีว และถนน ทําใหค้า่สมัประสทิธิ ÍการไหลนองเปลีÉยนไปจาก

เดมิไม่มากนัก ซึÉงจากการคํานวณโดยใช ้ Rational Method พบว่า ก่อนพฒันาโครงการจะมอีตัราการ

ระบายนํÊา 0.029 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการระบายนํÊา 0.120 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาท ีมปีรมิาณนํÊาฝนทีÉโครงการต้องกกัเก็บไว ้625.00 ลูกบาศก์เมตร (คํานวณปรมิาณนํÊาฝนจาก

ค่าอตัราฝนตกสูงสุดในชั Éวโมงแรก (Front Concentration) และสิÊนสุดใน 3 ชั Éวโมง) โครงการจดัใหม้บี่อ

หน่วงนํÊา ปรมิาตร 691.20 ลูกบาศกเ์มตร จาํนวน 1 บ่อ โดยนํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาจะถูกสูบดว้ยเครืÉองสูบนํÊา 

จํานวน 1 เครืÉอง (ทํางาน 1 เครืÉอง สํารอง 1 เครืÉอง มอีตัราการสูบ 55.00 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง/เครืÉอง 

หรอื 0.015 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท/ีเครืÉอง) ซึÉงมอีตัราการระบายนํÊาหลงัมโีครงการ เท่ากบั 0.015 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาท ีทําให้อตัราการระบายนํÊาหลงัมโีครงการน้อยกว่าอตัราการระบายนํÊาก่อนมโีครงการ โดยนํÊา

จากบ่อหน่วงนํÊาจะผ่านบ่อดกัขยะไหลออกสู่ท่อระบายนํÊาตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 ตอน 

ถลาง-หาดราไวย์ ต่อไป ดงันั Êน ขนาดบ่อหน่วงนํÊาจงึมคีวามเพียงพอต่อปรมิาณนํÊาทีÉระบายออกของ

โครงการ สําหรบัการพดัพาตะกอนดนิลงสูบ่่อหน่วงนํÊา โครงการจะมกีารขุดลอกทนัทเีมืÉอมปีรมิาณตะกอน

ดนิสะสมในบ่อ ทั ÊงนีÊการดาํเนินการของโครงการมไิดก้ดีขวางทศิทางการไหลของนํÊา แต่อยา่งใด 

 สําหรบัท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวท่อระบายนํÊาตามทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4030 ตอน 

ถลาง-หาดราไวย ์ มขีนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ซึÉงสามารถรองรบันํÊาฝนจากโครงการได้อยา่ง

เพยีงพอ และไม่ส่งผลกระทบต่อพืÊนทีÉขา้งเคยีง รายการคํานวณท่อระบายนํÊาสาธารณะสามารถรองรบั

ปรมิาณนํÊาฝนของโครงการได ้แสดงในภาคผนวก ง-4 

ผงัระบบระบายนํÊาฝน แสดงดงัรูปทีÉ 2-40 รูปตดัชลศาสตร์ระบายนํÊาฝนของโครงการ แสดงดงั 

รปูทีÉ 2-41 และรูปทีÉ 2-42 แบบขยายบ่อหน่วงนํÊาของโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 2-43 และแบบขยายจุด

เชืÉอมต่อท่อระบายนํÊาของโครงการกบัถนนสาธารณะ แสดงดงัรปูทีÉ 2-44 และรายการคํานวณระบบระบาย

นํÊา แสดงในภาคผนวก ง-4  
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2.8.4 การจดัการมลูฝอย 

1)  ปริมาณมูลฝอย 

การประเมนิปรมิาณขยะมูลฝอยของโครงการ ไดท้ําการประเมนิจากผูเ้ขา้พกัอาศยัเตม็โครงการ 

โดยอ้างองิจากแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการทีÉพกัอาศยับรกิาร

ชุมชนและสถานทีÉพกัตากอากาศของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560)  

ขยะมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนจากโครงการเป็นขยะชุมชนทั Éวไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร  

เศษกระดาษ และเศษผา้ โดยปรมิาณขยะมลูฝอยทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน มรีายละเอยีดดงันีÊ 

อตัราการเกดิขยะมลูฝอย     1 กโิลกรมั/คน/วนั 

   (สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) 

 ดงันั Êน ปริมาณขยะทีÉคาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายทีÉสุดของโครงการ (มีผู้พ ักอาศัยเต็ม

โครงการ) เท่ากบั 1,221 กโิลกรมั/วนั หรอื 1.221 ตนั/วนั รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-15 

ตารางทีÉ 2-15 ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอียด จาํนวน อตัราการเกิดขยะมลูฝอย 
ปริมาณขยะมลูฝอย 

(กก./วนั) 

หอ้งชุด 341 หอ้ง 1,211 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 1,211 

พนักงาน 10 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 10.00 

รวมปริมาณขยะทั Êงโครงการ - 1,221 

ทีÉมา :  
1)
 สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

 

2)  การจดัการขยะมูลฝอย 

โครงการจะจดัถงัรองรบัขยะมูลฝอยไวใ้นหอ้งสํานักงานนิตบุิคคล และพืÊนทีÉส่วนกลางต่างๆ เช่น 

โถงต้อนรบั และพืÊนทีÉส่วนบรกิารอืÉนๆ เป็นตน้ โดยจดัให้มถีงัขยะยอ่ยขนาด 50 ลติร จํานวน 5 ถงั แยก

เป็นขยะอนิทรยี ์ขยะทั Éวไป ขยะอนัตราย ขยะรไีซเคลิ และขยะตดิเชืÊอ และหอ้งนํÊารวมจะจดัให้มถีงัขยะ

ขนาด 10 ลติร จาํนวน 1 ถงั/หอ้ง ถงัขยะทุกใบจะมถุีงขยะแต่ละประเภทรองอยูด่า้นใน และจดัใหม้หีอ้งพกั

ขยะแต่ละชั Êนของอาคาร โดยภายในหอ้งพกัขยะแต่ละชั Êน จดัใหม้ถีงัขยะยอ่ย จํานวน 5 ถงัแยกเป็นขยะ

อนิทรยี ์ ขยะทั Éวไป ขยะอนัตราย ขยะรไีซเคลิ และ ขยะตดิเชืÊอ จากนั Êนแม่บ้านจะรวบรวมขยะจากส่วน

ต่างๆ นํามาคดัแยกประเภทขยะเป็นขยะอนิทรยี ์ขยะรไีซเคลิ ขยะทั Éวไป ขยะอนัตราย และขยะตดิเชืÊอ 

ก่อนนําไปพกัไวท้ีÉหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณอาคารหอ้งพกัขยะ ประกอบดว้ย ห้องพกัขยะอนิทรยี ์ หอ้งพกั

ขยะรไีซเคลิ หอ้งพกัขยะทั Éวไป หอ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชืÊอ 

การจดัการมลูฝอยทีÉสามารถรไีซเคลิได ้โครงการจะรวบรวมขยะทีÉสามารถนํากลบัมารไีซเคลิหรอื

ขายได ้เช่น แก้ว กระดาษ พลาสตกิทีÉไม่เลอะคราบอาหาร และโลหะ เป็นตน้ ใส่ถุงขยะสเีหลอืง เก็บไว้

บรเิวณหอ้งพกัขยะรไีซเคลิ จากนั Êนแมบ่า้นจะแยกและขายใหแ้ก่รา้นรบัซืÊอของเก่า  
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การจดัการขยะอนัตราย จะรวบรวมใสถุ่งสสีม้ และจะนําไปเกบ็ไวใ้นทีÉหอ้งพกัขยะอนัตราย/ตดิเชืÊอ 

หอ้งพกัขยะอนัตราย ซึÉงจะใชร้องรบัมูลฝอยทีÉมอีนัตรายต่อสิÉงมชีวีติและสิÉงแวดลอ้ม เช่น หลอดฟลูออเรส

เซนต ์ขวดยา ถ่านไฟฉาย กระป๋องสสีเปรย ์กระป๋องยาฆา่แมลง และภาชนะบรรจุสารอนัตรายต่างๆ เป็น

ตน้ โดยในขณะปฏบิตังิาน กําหนดให้พนักงานสวมถุงมอืทุกครั Êง เพืÉอป้องกนัอนัตรายทีÉอาจเกดิจากมูล

ฝอยดงักล่าว พรอ้มทั Êงให้มกีารจดัการคดัแยกมูลฝอยอนัตรายอยา่งจรงิจงัและต่อเนืÉอง เมืÉอมปีรมิาณมาก

พอแล้วจะส่งไปใหศู้นยก์ําจดัมูลฝอยจงัหวดัภูเก็ตเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบนัจงัหวดัภูเก็ตได้ประกาศ 

เรืÉอง กําหนดประเภท ราคา และหลกัเกณฑก์ารนําส่งมูลฝอยอนัตราย ณ ศูนยก์ําจดัขยะมูลฝอยจงัหวดั

ภูเก็ต  และม ี“โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพืÉอส่งไปกําจดัอยา่งถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดั

กากอุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน 

การจดัการขยะอนิทรยี ์ไดแ้ก่ ขยะทีÉยอ่ยสลายไดง้า่ย เช่น เศษอาหาร พชืผกั เปลอืกผลไม้ เป็น

ตน้ โครงการไม่สามารถนําขยะอนิทรยีท์ีÉเกดิขึÊนภายในโครงการมาทําเป็นปุ๋ ยหมกัใชภ้ายในโครงการได ้

เนืÉองจากโครงการมพีืÊนทีÉจํากดั ไม่มบุีคลากรทีÉมากพอ และผลกระทบในเรืÉองของกลิÉนเหมน็ทีÉส่งผลต่อผู้

อาศยัในโครงการ ดงันั Êนโครงการมวีธิกีารกําจดัขยะอนิทรยีโ์ดยการรวบรวมขยะอนิทรยี์ใส่ถุงขยะสเีขยีว 

พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น และใหแ้ม่บ้านรวบรวมขยะอนิทรยีจ์ากถงัขยะอนิทรยี ์และพืÊนทีÉส่วนบรกิารอืÉนๆ 

มายงัหอ้งพกัขยะอนิทรยี ์โดยโครงการจะประสานใหเ้อกชนรบัไปใชป้ระโยชน์ในการเลีÊยงสตัวต์อ่ไป 

การจดัการมูลฝอยทั Éวไป โครงการจะรวบรวมใส่ถุงขยะสนํีÊาเงนิพรอ้มมดัปากถุงให้แน่น จากนั Êน

แมบ่า้นจะรวบรวมและนําไปพกัไวท้ีÉหอ้งมลูฝอยทั Éวไป เพืÉอขอความอนุเคราะหจ์ากเทศบาลตําบลเชงิทะเล

เขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 

สําหรบัการจดัการมูลฝอยตดิเชืÊอ ได้แก่ หน้ากากอนามยัทีÉใชแ้ลว้ โครงการจะรวบรวมใส่ถุงขยะ 

สแีดง โดยเกบ็รวบรวมใส่ถุงขยะ 2 ชั Êน และทําลายเชืÊอเบืÊองตน้โดยสารฆ่าเชืÊอ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์

5% หรอืแอลกอฮอล ์ 70%) แล้วมดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวใ้นทีÉหอ้งพกัขยะอนัตราย/ตดิเชืÊอ ทีÉ

ภายในมถีงัขยะตดิเชืÊอ ขนาด 240 ลติร จํานวน 1 ถงั โดยในขณะปฏบิตังิาน กําหนดใหพ้นักงานสวมถุง

มอืยาง และหน้ากากอนามยัทุกครั Êง ภายหลงักําจดัหน้ากากอนามยัใชแ้ลว้ใหล้้างมอืใหส้ะอาดดว้ยนํÊาและ

สบู่ หรอืแอลกอฮอล ์70% ทนัท ีจากนั Êนโครงการจะขอความอนุเคราะหจ์ากเทศบาลตําบลเชงิทะเลเขา้มา

ดําเนินการเก็บขนมูลฝอยไปกําจดัต่อไปเช่นเดยีวกบัขยะทั Éวไป (ตามคําแนะนําวธิกีารกําจดัหน้ากาก

อนามยัทีÉใชแ้ลว้ กรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข) 

3)  อาคารห้องพกัขยะรวมของโครงการ 

อาคารหอ้งพกัขยะรวมของโครงการเป็นโครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหลก็ ตั Êงอยูบ่รเิวณดา้นหน้าของ

พืÊนทีÉโครงการ โดยอาคารหอ้งพกัขยะ โดยแบ่งออกเป็น 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะอนิทรยี ์หอ้งพกัขยะรี

ไซเคลิ หอ้งพกัขยะทั Éวไป และหอ้งพกัขยะอนัตราย/ตดิเชืÊอ โดยโครงการได้ออกแบบใหห้อ้งพกัขยะรวมมี

ประตูและเป็นพืÊนทีÉทีÉมดิชดิ สามารถป้องกนักลิÉน และการแพร่กระจายของเชืÊอโรคได ้ทําใหส้ามารถลดการ

มองเห็นของผู้อยู่อาศยัภายในโครงการ และลดทศันอุจาดบรเิวณห้องพกัขยะรวมได้ อกีทั Êงตําแหน่ง

หอ้งพกัขยะรวมเป็นตําแหน่งทีÉเจา้หน้าทีÉเกบ็ขนมูลฝอยสามารถเขา้มาเกบ็ขนมูลฝอยสามารถเขา้เกบ็ขน

ได้อย่างสะดวก มพีืÊนทีÉสําหรบัจอดรถเก็บขนมูลฝอย ไม่กีดขวางการจราจร และไม่รบกวนผู้พกัอาศยั

ภายในโครงการ  
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นอกจากนีÊ ดา้นทีÉอาคารหอ้งพกัขยะหนัออกสู่พืÊนทีÉตดิโครงการ โครงการจดัให้มกีารปลูกไมพุ้่ม 

และไมค้ลุมดนิ ไดแ้ก่ ตน้โมกพวง สงู 3.00 เมตร ซึÉงเป็นไมพุ้ม่ทีÉมกีลิÉนหอม ออกดอกตลอดปี เพืÉอช่วยลด

กลิÉน รวมถงึจดัใหม้รี ั Êวผนงัก่ออฐิฉาบเรยีบ สูง 3.00 เมตร ตลอดแนวเขตทีÉดนิดา้นดงักล่าว ทําใหส้ามารถ

ลดการมองเห็นและลดทัศนอุจาดบริเวณห้องพกัขยะรวมของผู้อยู่อาศยัภายในโครงการ และพืÊนทีÉ 

ตดิโครงการได ้ 

ปริมาณขยะมูลฝอยอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนิทรยี ์  =  0.5572 x 1,221 

=  680.34  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยรไีซเคลิ   =  0.3024 x 1,221 

     =  369.23  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยทั Éวไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยทั Éวไป   =  0.1336 x 1,221 

     =  163.13  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย   =  0.0021 x 1,221 

      =  2.56  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 1,221 

      =  5.74  กโิลกรมั/วนั 

ห้องพกัขยะอินทรีย ์มขีนาดพืÊนทีÉ 7.00 ตารางเมตร สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 7.00 

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองมลูฝอยทีÉ 1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะรีไซเคิล มขีนาดพืÊนทีÉ 6.00 ตารางเมตร สามารถรองรบัมูลฝอยไดป้ระมาณ 6.00 

ลกูบาศก์เมตร (ประเมนิความสูงของกองมลูฝอยทีÉ 1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะทั Éวไป มขีนาดพืÊนทีÉ 3.50 ตารางเมตร สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 3.50 

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองมลูฝอยทีÉ 1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะอนัตราย/ติดเชืÊอ มขีนาดพืÊนทีÉ 2.00 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงันีÊ 

 ทีÉพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืÊนทีÉ 1.80 ตารางเมตร (หกัพืÊนทีÉถงัขยะตดิเชืÊอ 0.20 ตาราง

เมตร) สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 1.80 ลูกบาศก์เมตร (ประเมนิความสูงของ

กองมลูฝอยทีÉ 1.00 เมตร) 
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 ถงัขยะตดิเชืÊอ มขีนาด 240 ลติร จาํนวน 1 ถงั สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 0.24 

ลกูบาศกเ์มตร  

ดงันั Êน ห้องพกัขยะรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 18.54 ลูกบาศก์เมตร

ตารางทีÉ 2-16 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภทของ 

มลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 

(%) ของปริมาณมลูฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดในเขต

พืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็1) 

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของทีÉพกัมูล

ฝอย (ลบ.ม.) 

รองรบัได้

นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 680.34 2.2678 7.00 3 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 369.23 1.8462 6.00 3 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 163.13 1.0875 3.50 3 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 2.56 0.0171 1.80 105 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 5.74 0.0383 0.24 6 

รวม 100 - 1,221 5.2569 18.54  

ทีÉมา : 
1)
 รายงานผลการดําเนินงานโครงการส่งเสรมิและพฒันาประสทิธภิาพการบรหิารจดัการสถานทีÉกําจดัขยะมลูฝอยให ้

            ถูกตอ้งเป็นไปตามหลกัวชิาการ ประจาํปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 สาํนกังานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15 
 2)

 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 
 3)

 เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

4)  ความสามารถในการรองรบัขยะของโครงการและการจดัการนํÊาชะขยะ 

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการสามารถรองรบัขยะอนิทรยี ์ขยะรไีซเคลิ ขยะทั Éวไป ขยะอนัตราย 

และขยะตดิเชืÊอ ไดป้ระมาณ 3 วนั 3 วนั 3 วนั 105 วนั และ 6 วนั ตามลาํดบั   

สําหรบันํÊาชะมูลฝอยทีÉอาจเกดิขึÊนจากหอ้งพกัมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเขา้สูร่ะบบบําบดันํÊาเสยี

WWT-4 ตอ่ไป นอกจากนีÊ โครงการจะจดัใหม้พีนักงานคอยดแูลบรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยรวมไม่ให้มมีูลฝอย

ปลวิหรอืตกหล่นอยูภ่ายนอก และล้างทําความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นประจํา โดยนํÊาเสยีจากการ

ลา้งทําความสะอาดกจ็ะถูกรวบรวมสูร่ะบบบําบดันํÊาเสยีของโครงการเช่นกนั    

ผงัแสดงตําแหน่งหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-45 แบบขยายอาคารหอ้งพกัขยะ

รวม แสดงดงัรปูทีÉ 2-46 และรปูทีÉ 2-47  แบบขยายหอ้งพกัขยะแตล่ะชั Êนของอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 2-48 

และผงัแสดงไมพุ้ม่และไมค้ลุมดนิ และตําแหน่งหอ้งพกัขยะ แสดงดงัรปูทีÉ 2-49  
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2.8.5  พลงังานและไฟฟ้า 

โครงการจะขอรบับรกิารดา้นไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค สาขาถลาง ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสูง 

ทั ÊงนีÊรายละเอยีดการตดิตั Êงระบบไฟฟ้าทีÉสําคญัภายในโครงการ มดีงันีÊ 

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดนํÊามนั (Oil Immersed Type : TR-1) จาํนวน 1 ชุด ขนาด 

1,600 kVA/ชุด เพืÉอลดแรงดนัตํÉาเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) โดย

โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าผา่นหมอ้แปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสงู ขนาด 33 kV เป็น 230/400 V เพืÉอจา่ย

ไฟฟ้าไปยงัสว่นต่างๆ ของอาคาร  

สําหรับตําแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการจะตั Êงอยู่ภายนอกอาคาร บริเวณด้าน 

ทศิเหนือของพืÊนทีÉโครงการ มลีกัษณะเป็นลานหม้อแปลงภายนอกอาคาร ซึÉงมรี ั Êวล้อมและใส่กุญแจได ้

ระยะหา่งตามแนวระดบัระหวา่งรั Êวกบัส่วนทีÉมไีฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงทีÉใกลท้ีÉสดุ 5.03 เมตร ระยะห่าง

ตามแนวระดบัระหว่างรั Êวกบัหมอ้แปลงทีÉใกลท้ีÉสุด 1.12 เมตร และหมอ้แปลงตอ้งห่างจากอาคารหอ้งชุดทีÉ

ใกลท้ีÉสุด (อาคาร A) เท่ากบั 5.03 เมตร 

โครงการจะตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าให้เป็นไปตามมาตรฐานการตดิตั Êงทางไฟฟ้าสําหรบัประเทศ

ไทย พ.ศ. 2556 ไดแ้ก่ กรณีลานหมอ้แปลงอยูภ่ายนอกอาคาร หมอ้แปลงตอ้งอยูใ่นทีÉล้อม ทีÉล้อมนีÊอาจจะ

เป็นกําแพงหรอืรั ÊวทีÉใส่กุญแจได้ และระยะห่างตามแนวระดบัระหว่างรั Êวหรือผนังกบัส่วนทีÉมไีฟฟ้าของ

ระบบไฟฟ้าแรงสูง ตอ้งไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ระยะห่างตามแนวระดบัระหว่างรั Êวหรอืผนังกบัหมอ้แปลง

ตอ้งไมน้่อยกว่า 1.00 เมตร สาํหรบักรณีตดิตั Êงภายนอกอาคารบรเิวณหมอ้แปลงต้องห่างจากโครงสรา้งอืÉน

ไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร และระยะห่างระหว่างหม้อแปลงแต่ละลูกตอ้งไม่น้อยกว่า 60 เซนตเิมตร เป็นต้น 

และโครงการไดเ้ลอืกใชข้นาดอุปกรณ์ป้องกนัหมอ้แปลงตา้นแรงสูง โดยระบบไฟฟ้าตา้นแรงสูงเป็นระบบ 

33 kV ทั ÊงนีÊโครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉผูเ้ชีÉยวชาญคอยดแูลและบํารุงรกัษาสภาพของหมอ้แปลงไฟฟ้าให้

อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานไดต้ลอดเวลา เช่น ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพต่างๆ ของหม้อแปลงไฟฟ้า 

ฉนวน และขอ้ต่อต่างๆ เป็นตน้ อกีทั ÊงบรเิวณทีÉตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าตอ้งอยูใ่นสถานทีÉซึÉงบุคคลทีÉมหีน้าทีÉ

เกีÉยวขอ้งเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก เพืÉอทําการตรวจและบํารุงรกัษาให้อยู่ในสภาพดอียู่เสมอ และต้องจดัให้

ระบายอากาศอยา่งเพยีงพอกบัการใชง้าน ซึÉงบรเิวณดงักล่าว ตอ้งมแีผ่นป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืนใหร้ะวงั

อนัตรายจากไฟฟ้าแรงสงูตดิตั Êงไวใ้นบรเิวณทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

ผงัไฟฟ้าของโครงการ แสดงดังรูปทีÉ  2-50 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ แสดงดัง 

รปูทีÉ 2-51 รายการคํานวณโหลดไฟฟ้าของหมอ้แปลง แสดงในภาคผนวก ง-5 

 2)  ระบบความปลอดภยัของการไฟฟ้า 

โครงการไดต้ดิตั Êง Circuit Breaker : CB ตา้นแรงดนัตํÉา ซึÉงทําหน้าทีÉตดักระแสไฟฟ้าทีÉมคี่าสูง

จากการลดัวงจรไดใ้นเวลาทีÉเหมาะสมและทนัเวลาก่อนทีÉจะเกดิความเสยีหาย ส่วนหอ้งงานระบบไฟฟ้า จะ

ปิดกั ÊนทีÉมั Éนคงและมดิชดิ และไม่อนุญาตใหผู้ท้ ีÉไม่เกีÉยวขอ้งเขา้ไปในหอ้งเครีÉองไฟฟ้า บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของ

อาคาร A ของโครงการและมทีีÉว่างพอเพยีงเพืÉอการตรวจสอบ ซ่อมแซมหรอืบํารุงรกัษาในสว่นทีÉเป็นไฟฟ้า

แรงตํÉา 
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 3)  การประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า 

โครงการไดป้ระเมนิการใชไ้ฟฟ้าทีÉเกดิจากโหลดไฟฟ้าทั Êงหมดเท่ากบั 46,718.80 กโิลวตัต/์เดอืน 

ดงันั Êน ค่าไฟฟ้าภายในโครงการคดิเป็น 241,974.80 บาท/เดอืน และรายการคํานวณการประมาณการณ์

คา่ไฟฟ้า แสดงในภาคผนวก ง-5  

4) การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร 

พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการ

อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564  

กฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ

ในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร

เพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อ 4 การก่อสร้างอาคารสําหรบัใช้เป็นหรอืเพืÉอกจิการดงัต่อไปนีÊ หากมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนใน

อาคารหลงัเดยีวกนัตั Êงแต่ 2,000 ตารางเมตรขึÊนไป ต้องมกีารออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงนีÊ 

(8) อาคารชุดตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด 

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บา้นดอน เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 

(อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารทั ÊงสิÊน จาํนวน 6 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร A มพีืÊนทีÉใชส้อย เท่ากบั 9,690.17 

ตารางเมตร, อาคาร B มพีืÊนทีÉใชส้อย เท่ากบั 9,599.13 ตารางเมตร, อาคารสโมสร มพีืÊนทีÉใชส้อย เท่ากบั 

635.45 ตารางเมตร, อาคารหอ้งพกัขยะรวม มพีืÊนทีÉใชส้อย เท่ากบั 18.50 ตารางเมตร, อาคารรกัษาความ

ปลอดภยั มพีืÊนทีÉใชส้อย เท่ากบั 3.90 ตารางเมตร และอาคารสระว่ายนํÊา  มพีืÊนทีÉใชส้อย เท่ากบั 197.01 

ตารางเมตร จากขอ้มูลขา้งตน้ พบว่า อาคาร A และ อาคาร B ประเภทและขนาดอาคารหอ้งชุดเขา้ข่าย

อาคารทีÉต้องมกีารออกแบบเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรอืขนาดของ

อาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ

ประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 

2564 ดงันั Êน โครงการจงึไดอ้อกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว โดยมรีายละเอยีดแสดงดงั

ตารางทีÉ 2-17   
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ตารางทีÉ 2-17 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

หมวด 2 มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อทีÉ 6 ระบบเปลอืกอาคารดงัต่อไปนีÊ ต้องมคี่าการ

ถ่ายเทความร้อนรวม เป็นไปตามทีÉร ัฐมนตรี

ประกาศกําหนด 

(1) ผนังดา้นนอกและหลงัคาของอาคารทีÉมกีาร

ปรบัอากาศแต่ละประเภทอาคาร 

 

ประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่า

มาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ.ศ. 2564 

หมวด 1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของระบบ

เปลอืกอาคาร 

ข้อ 5 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้าน

นอกของอาคาร (Overall thermal transfer value; 

OTTV) ผ่านเข้าสู่ด้านในของอาคารทีÉมกีารปรบั

อากาศของแต่ละประเภทอาคารต้องมีค่าไม่เกิน 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

 

 

 

 

 (8)  อาคารชุด คา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของ

ผนังด้านนอกของอาคาร ต้องมคี่าไม่เกิน 30 วตัต์/

ตารางเมตร 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร

ชุด) โดยอาคารหอ้งชุดของโครงการเขา้ข่ายตามกฎกระทรวงฯ 

โดย 

- อาคาร A มคี่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังดา้นนอก

ของอาคาร เท่ากบั 48.77 วตัต/์ตารางเมตร  

- อาคาร B มคี่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังดา้นนอก

ของอาคาร เท่ากบั 50.59 วตัต/์ตารางเมตร  

ทั ÊงนีÊ โครงการไดม้กีารออกแบบค่าการถ่ายเทความรอ้นรวม

ของผนังด้านนอกของอาคาร เกิน 30 วตัต์/ตารางเมตร ซึÉงไม่

เป็นไปตามเกณฑต์ามทีÉกฎกระทรวงกําหนด ทั ÊงนีÊใหพ้จิารณา

ตามเกณฑก์ารพจิารณาการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารข้อทีÉ 

12 (รายการคํานวณค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้าน

นอกของอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-7)  
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ตารางทีÉ 2-17 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

หมวด 2 มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อ 6 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร (roof thermal 

transfervalue; RTTV) ผ่านเข้าสู่ด้านในของอาคารทีÉมีการปรบั

อากาศของแต่ละประเภทอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปนีÊ 

(8)  อาคารชุด ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร 

ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ 6 วตัต/์ตารางเมตร 

    

 

 

 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดย

อาคารหอ้งชุดของโครงการเขา้ขา่ยตามกฎกระทรวงฯ โดย 

- อาคาร A มคีา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาของอาคาร เท่ากบั 

21.84 วตัต/์ตารางเมตร  

- อาคาร B มคีา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาของอาคาร เท่ากบั 

21.84 วตัต/์ตารางเมตร  

ดงันั Êน โครงการได้มีการออกแบบค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ

หลงัคาอาคาร ไม่เกนิ 6 วตัต/์ตารางเมตร ซึÉงสอดคลอ้งตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด (รายการคํานวณค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคาร 

แสดงในภาคผนวก ง-7) 

(2) ระบบเปลอืกอาคารลกัษณะอืÉน 

อาคารทีÉมกีารใช้งานพืÊนทีÉหลายลกัษณะ พืÊนทีÉแต่ละส่วนต้องใช้

ขอ้กําหนดของระบบเปลอืกอาคารตามลกัษณะการใช้งานของพืÊนทีÉ

แต่ละสว่นนั Êน 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 

โครงการไมม่กีารใช้พืÊนทีÉภายในอาคารเป็นลกัษณะอืÉน 

(1) อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ต้องมคี่ากําลงัไฟฟ้าส่อง

สว่างสูงสุดของอาคารไม่เกินค่าทีÉกําหนดในแต่ละประเภทของ

อาคาร ตามคา่มาตรฐานทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด 

 

ประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่ามาตรฐานการ

ออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 

หมวด 2 คา่กําลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสูงสุดของอาคาร 

ข้อ 8 คา่กําลงัไฟฟ้าสอ่งสว่างสูงสุด (lighting power density; LPD) 

ของแต่ละประเภทอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

 

 

 

 (8) อาคารชุด ค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสงูสดุของอาคาร ไม่เกนิ 

12 วตัต/์ตารางเมตร 

 

โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าสําหรบัใช้ส่องสว่างภายในอาคาร ให้มี

ค่าระดบัความส่องสว่างสําหรบังานแต่ละประเภทอย่างเพียงพอ และ

เป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคารหรอืกฎหมายเฉพาะว่าดว้ย

การนั Êนกําหนด โดยได้ออกแบบค่าความเข้มของแสงสว่าง ตาม

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) และออกแบบค่ากําลงัไฟฟ้าส่อง

สว่างสูงสดุของอาคาร ไม่เกนิสงูสดุ 12 วตัต/์ตารางเมตร 

 โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดย

โครงการได้ออกแบบค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคาร ไม่เกิน

สงูสดุ 12.00 วตัต/์ตารางเมตร ซึÉงสอดคลอ้งตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 
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ตารางทีÉ 2-17 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

(2) การใช้ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคารโดยไม่รวม

พืÊนทีÉจอดรถต้องให้ได้ระดับความส่องสว่างเฉลีÉย

สําหรบังานแต่ละประเภทอย่างเพยีงพอ และเป็นไป

ตามทีÉกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคารหรอืกฎหมาย

เฉพาะว่าดว้ยการนั Êนกําหนด 

 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

หมวด 3 ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 11 ส่วนต่างๆ ของอาคารต้องมคีวามเขม้ของแสง

สว่างไม่น้อยกว่าความเข้มทีกําหนดไว้ในตารางที 3 

ทา้ย กฎกระทรวงนีÊ  

      สถานทีอืÉนทีมิได้ระบุไว้ในตารางตามวรรคหนึÉง 

ให้ใช้ความเข้มของแสงสว่างของสถานทีทีมีลกัษณะ

ใกลเ้คยีงกบั ความเขม้ทกํีาหนดไวใ้นตารางดงักล่าว 

โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าสําหรบัใช้ส่องสว่างภายในอาคาร

ทุกอาคาร ใหม้คีา่ระดบัความส่องสว่างสําหรบังานแต่ละประเภท

อย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

อาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั Êนกําหนด โดยได้

ออกแบบค่าความเขม้ของแสงสว่าง ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 

(พ.ศ. 2537) ดงันีÊ 

 หอ้งพกัในโรงแรมหรอือาคารอยูอ่าศยัรวม 100 ลกัซ ์

 หอ้งนํÊา หอ้งสว้มของโรงงาน โรงเรยีน โรงแรม สํานักงาน 

หรอื อาคารอยูอ่าศยัรวม 100 ลกัซ ์

 ช่องทางเดนิภายในโรงงาน โรงเรยีน โรงแรม สํานักงาน 

หรอื สถานพยาบาล 200 ลกัซ ์

อาคารทีÉมกีารใช้งานพืÊนทีÉหลายลกัษณะ พืÊนทีÉแต่

ละส่วนต้องมคี่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคาร

ไม่เกินค่าทีÉกําหนด ตามลกัษณะการใช้งานของพืÊนทีÉ

แต่ละสว่นนั Êน 

โครงการประกอบกิจการอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 

โครงการไมม่กีารใช้พืÊนทีÉภายในอาคารเป็นลกัษณะอืÉน 

ข้อ 8 ระบบปรบัอากาศ ในแต่ละประเภทและขนาดทีÉ

ติดตั ÊงเพืÉอใช้สําหรับอาคาร ต้องมีค่าส ัมประสิทธิ Í

สมรรถนะขั ÊนตํÉา ค่าประสทิธภิาพพลงังานตามฤดูกาล 

หรือค่ากําลังไฟฟ้าต่อตันความเย็น เป็นไปตามค่า

มาตรฐานทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด 

 

 

 

 

ประกาศกระทรวงพลังงาน เรืÉอง กําหนดค่า

มาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ.ศ. 2564 

หมวด 3 ค่าประสิทธิภาพพลังงานของระบบปรับ

อากาศ 

ข้อ 9 ระบบปรบัอากาศประเภทและขนาดต่าง ๆ ทีÉ

ติดตั ÊงเพืÉอใช้สําหรบัอาคาร ต้องม ี ค่าประสทิธภิาพ

พลงังาน ดงัต่อไปนีÊ  
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ตารางทีÉ 2-17 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

 (1) เครืÉองปรบัอากาศขนาดไม่เกนิ 12,000 วตัต ์

ต้องมคี่าประสิทธิภาพพลงังาน ตามฤดูกาล เป็นไป

ต า ม เ ก ณ ฑ์ ร ะ ดั บ ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ พ ลั ง ง า น

เครืÉองปรบัอากาศเบอร ์5 (ขั Êนต่ า) ทีÉเป็นปัจจุบนัของ

การไฟฟ้าฝ่ายผลติแหง่ประเทศไทย 

   โครงการมีการติดตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air 

Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกบัขนาดของภาระการ

ทําความเยน็ ทั ÊงนีÊจํานวนเครืÉองปรบัอากาศทีÉติดตั ÊงขึÊนกบัขนาด

พืÊนทีÉของหอ้งนั Êนๆ โดยโครงการจะใชเ้ครืÉองปรบัอากาศทีÉมขีนาด

ความเยน็รวมประมาณ 926.50 ตนั (รายการคํานวณระบบปรบั

อากาศ แสดงในภาคผนวก ง-7) โดยระบบปรบัอากาศทีÉเลอืกใช้

มคี่าสมัประสทิธิ Íสมรรถนะขั ÊนตํÉา ค่าประสทิธิภาพการให้ความ

เย็น และค่าพลังไฟฟ้าต่อตันความเย็นเป็นไปตามทีÉรฐัมนตรี

ประกาศกําหนด ดงันีÊ   

 เครืÉองปรบัอากาศขนาดไม่เกนิ 12,000 วตัต ์มคีา่

ประสทิธภิาพพลงังานตามฤดกูาล เป็นไปตามเกณฑร์ะดบั

ประสทิธภิาพพลงังานเครืÉองปรบัอากาศเบอร ์5 (ขั ÊนตํÉา) ทีÉ

เป็นปัจจบุนัของการไฟฟ้าฝ่ายผลติแหง่ประเทศไทย 

 ระดบัประสทิธภิาพ (Energy Efficiency Ratio หรอื EER) 

คา่ประสทิธภิาพ EER ≥ 11.00 

หมวด 4 ค่าประสิทธิภาพขั ÊนตํÉา และค่าสมัประสิทธิÍ สมรรถนะขั ÊนตํÉาของอปุกรณ์ผลิตนํÊาร้อน 

ข้อ 11 ค่าประสิทธิภาพขั ÊนตํÉ าและค่าสมัประสิทธิ Í

สมรรถนะขั ÊนตํÉาของอุปกรณ์ผลตินํÊารอ้น ทีÉติดตั ÊงเพืÉอ

ใช้สาํหรบัอาคาร 

โครงการไม่มรีะบบผลตินํÊาร้อนภายในโครงการ โดยระบบนํÊา

รอ้นของโครงการเป็นชนิดผ่านนํÊาแบบใช้ไฟฟ้า ดงันั Êน จงึไม่เขา้

ขา่ยตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

ข้อ 12 ในกรณีทีÉผลการตรวจประเมนิในการออกแบบ

ก่อสร้า งหรือดัดแปลงอาคารไม่ เ ป็นไปตามค่า

มาตรฐานทีÉกําหนดไว้ในข้อ 6 ข้อ 7 หรือข้อทีÉ 8 ให้

พจิารณาตามเกณฑก์ารใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร 

ซึÉงต้องมคี่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารตํÉากว่า

คา่การใช้พลงังานโดยรวมอาคารอา้งองิ 

  คา่การใช้พลงังานโดยรวมของอาคาร มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A 

 อาคารทีÉออกแบบ 1,172,897.031 กโิลวตัตช์ั Éวโมง 

 อาคารอา้งองิ 1,268,182.835 กโิลวตัตช์ั Éวโมง 

 คา่การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารทีÉพจิารณามี

คา่ตํÉากวา่จากอาคารอา้งองิ รอ้ยละ 7.51 

- อาคาร B 

 อาคารทีÉออกแบบ 1,282,111.135 กโิลวตัตช์ั Éวโมง 

 อาคารอา้งองิ 1,362,674.024 กโิลวตัตช์ั Éวโมง 

 คา่การใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารทีÉพจิารณามี

คา่ตํÉากวา่จากอาคารอา้งองิ รอ้ยละ 5.91 
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ตารางทีÉ 2-17 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

     ดงันั Êน โครงการไดม้กีารออกแบบการใช้พลงังานโดยรวมของ

อาคารตํÉากว่าค่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารอ้างอิง ซึÉง

สอดคลอ้งตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด  

     (รายการคํานวณค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้าน

นอกของอาคาร และรายการคาํนวณค่าการถ่ายเทความรอ้นรวม

ของหลงัคาอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-7) 

2.8.6 การระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

โครงการมกีารตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความ

เหมาะสมกบัขนาดของภาระการทําความเยน็ ทั ÊงนีÊจํานวนเครืÉองปรบัอากาศทีÉตดิตั ÊงขึÊนกบัขนาดพืÊนทีÉของ

หอ้งนั Êนๆ โดยโครงการจะใชเ้ครืÉองปรบัอากาศทีÉมขีนาดความเยน็รวมประมาณ 926.50 ตนั โดยตดิตั Êง

เครืÉองปรบัอากาศในอาคารบรเิวณห้องต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งชุดทุกห้อง โถงต้อนรบั หอ้ง Co Kitchen ห้อง

สํานักงานนิตบุิคคล หอ้งควบคุม หอ้งออกกําลงักาย และหอ้งอเนกประสงค ์เป็นตน้ รายการคํานวณระบบ

ปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-8 

2)  การระบายอากาศ  

โครงการจัดให้มีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ซึÉงมีความ

สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 ดงันีÊ 

 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกบัห้องในอาคารทีÉมผีนังด้านนอก

อาคารอยา่งน้อยหนึÉงดา้น โดยจดัใหม้ชี่องเปิดสูภ่ายนอกอาคารได ้เชน่ ประตู หน้าต่าง หรอืบานเกรด็ ซึÉง

จะต้องเปิดไวร้ะหว่างใชส้อยหอ้งนั Êนๆ และพืÊนทีÉของช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉของหอ้ง

นั Êน โดยโครงการได้จดัให้ระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื บริเวณ

หอ้งพกัจะมชีอ่งหน้าตา่งทีÉสามารถระบายอากาศกรณีทีÉอุณหภูมภิายนอกตํÉาทําใหเ้กดิการระบายอากาศทีÉ

ดเีขา้สู่ห้องพกัภายในอาคารได้ โดยจะมกีารใช้ควบคู่ไปกบัระบบระบายอากาศโดยวธิกีลคอืการตดิตั Êง

ระบบปรบัอากาศกรณีทีÉมอุีณหภูมภิายนอกสูงเพืÉอใชป้รบัอุณหภูมภิายในใหม้อีากาศทีÉอยูใ่นระดบัทีÉสบาย

ยิÉงขึÊน 
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 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัใหม้อุีปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศ เพืÉอให้เกดิการนํา

อากาศภายนอกเข้ามาตามอตัราการระบายอากาศ โดยติดตั ÊงพดัลมดูดอากาศเพืÉอระบายอากาศออก

ภายนอกโดยตรงบรเิวณห้องต่างๆ ได้แก่ ห้องนอนภายในห้องชุด ห้องนํÊาภายในห้องพกั ห้องพกัขยะ

ประจาํชั Êน หอ้งไฟฟ้าประจาํชั Êนหอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งงานระบบ A หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา A หอ้งนํÊา/หอ้งแต่งตวั

ชาย หอ้งนํÊา/หอ้งแต่งตวัหญงิ หอ้งนํÊาผูพ้กิาร หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา B-1 หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา B-

2 หอ้งซกัผา้ หอ้งนํÊาผูพ้กิาร หอ้งนํÊาภายในหอ้งสํานกังานนิตฯิ และหอ้งเกบ็ของ เป็นตน้ 

 การระบายอากาศในกรณีทีÉมีระบบการปรับภาวะอากาศ ได้มีการนําอากาศ

ภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศ หรอืดูดอากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปสําหรบั

หอ้งชุดทุกหอ้ง โถงตอ้นรบั หอ้ง Co Kitchen หอ้งสํานักงานนิตบุิคคล หอ้งควบคุม หอ้งออกกําลงักาย 

และหอ้งอเนกประสงค ์เป็นตน้ รายการคาํนวณระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-8 

รายการคํานวณระบบระบายอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-8 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามหมวด 3 ของกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงันีÊ 

 ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิรอืโดยวธิี

กลกไ็ด ้

ข้อ 13 ในกรณีทีÉจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิหอ้งในอาคารทุกชนิดทุกประเภทตอ้ง

มปีระต ูหน้าต่าง หรอืช่องระบายอากาศดา้นตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละสบิ

ของพืÊนทีÉของหอ้งนั Êน ทั ÊงนีÊ ไม่นับรวมพืÊนทีÉของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีÉตดิต่อกบัหอ้งอืÉน

หรอืช่องทางเดนิภายในอาคาร 

ข้อ 14 ในกรณีทีÉไม่อาจจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตติามขอ้ 13 ได้ ใหจ้ดัให้ม ี

การระบายอากาศโดยวธิกีล ซึÉงใชก้ลอุปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศ กลอุปกรณ์ตอ้งทํางานตลอดเวลาระหว่างทีÉ

ใชส้อยพืÊนทีÉนั Êน และการระบายอากาศตอ้งมกีารนําอากาศภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่าอตัรา

ทีÉกําหนดไว ้

สําหรบัห้องครวัของสถานทีÉจําหน่ายอาหารและเครืÉองดืÉม ถ้าได้จดัให้มีการระบายอากาศ

ครอบคลุมแหล่งทีÉเกดิของกลิÉน ควนั หรอืก๊าซ ทีÉตอ้งระบายในขนาดทีÉเหมาะสมแลว้มอีตัราการระบาย

อากาศในสว่นอืÉนของหอ้งครวันั Êนน้อยกว่าทีÉกําหนดไว ้แต่ตอ้งไมน้่อยกว่า 12 เท่าของปรมิาตรของหอ้ง 

ข้อ 15 ในกรณีทีÉจดัให้มกีารระบายอากาศด้วยระบบการปรบัอากาศ ต้องมกีารนําอากาศ

ภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศหรอืดูดอากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อย

กว่าอตัราทีÉกําหนดไว ้
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2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการสืÉอสาร 

1) โครงการไดจ้ดัใหม้เีจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั โดยตรวจตราความปลอดภยัและความ

เรยีบรอ้ยในโครงการ เพืÉอใหผู้พ้กัอาศยัสามารถตดิต่อหรอืแจง้เหตุไดต้ลอด 24 ชั Éวโมง แบ่งเป็น 2 ผลดัๆ 

โดยผลดัทีÉ 1 เริÉมปฏบิตังิานตั Êงแต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลดัทีÉ 2 เริÉมปฏบิตังิานตั Êงแต่เวลา  

19.00-07.00 น. โดยเจา้หน้าทีÉจะสอดสอ่งดแูลความเรยีบรอ้ยบรเิวณรอบๆ โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออก

ของโครงการ และทีÉจอดรถ เป็นตน้ 

2) โครงการมกีารตดิตั Êงระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 

เพืÉอเพิÉมความปลอดภยัใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ซึÉงจะตดิตั Êงไวก้ระจายครอบคลุมทั Éวทั ÊงพืÊนทีÉโครงการ 

จํานวนทั ÊงสิÊน 87 จุด โดยตดิตั Êงไว้ภายนอกอาคารกระจายรอบโครงการ จํานวน 18 จุด และตดิตั Êงไว้

ภายในอาคาร จาํนวน 69 จุด โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 อาคาร A จาํนวน 28 จุด บรเิวณโถงลฟิต ์ภายในลฟิตโ์ดยสาร และโถงทางเดนิ 

 อาคาร B จํานวน 36 จุด บรเิวณหอ้ง Co Kitchen โถงลฟิต ์ภายในลฟิตโ์ดยสาร ถนน

ภายในอาคาร และโถงทางเดนิ 

 อาคารสโมสร จํานวน 5 จุด บรเิวณโถงลฟิต ์ภายในลฟิต ์หอ้งเอนกประสงค ์ห้องออก

กําลงักาย และโถงทางเดนิ 

 ภายนอกอาคาร จาํนวน 18 จุด บรเิวณทางเขา้ออกโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบอาคาร 

ทั ÊงนีÊ เพืÉอเป็นการสนับสนุนนโยบายของจงัหวดัภูเก็ต ทีÉขอให้สถานประกอบการมีส่วนช่วย

สอดสอ่งดูแลกรณีเกดิเหตุการณ์ตา่งๆ ภายในจงัหวดัภูเกต็  

3) โครงการได้คํานึงถงึความปลอดภยัและความเป็นส่วนตวัในการเขา้สู่อาคารหอ้งชุด โดยได้

จดัให้มกีารตดิตั Êงประตูคยีก์าร์ด (Key Card) บรเิวณประตูทางเขา้-ออกของอาคาร และพืÊนทีÉส่วนกลาง 

เพืÉอเขา้-ออกสู่หอ้งชุดพกัอาศยั โดยระบบ Key Card ควบคุมการทํางานของประตใูห้เปิดได้เฉพาะผูพ้กั

อาศยัในโครงการเท่านั Êน เพืÉอความปลอดภยั ความสะดวก และความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการ 

ผงัแสดงตําแหน่งระบบโทรทศัน์วงจรปิด แสดงดงัรปูทีÉ 2-52 ไดอะแกรมระบบโทรทศัน์วงจรปิด

ของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-53 และแบบแปลนระบบโทรทศัน์วงจรปิด แสดงดงัภาคผนวก ก-2 
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2.8.8 การจดัการสระว่ายนํÊา  

โครงการจดัให้มสีระว่ายนํÊาส่วนกลาง จํานวน 1 สระ อยู่บรเิวณระหว่างอาคาร ชั ÊนทีÉ 1 พืÊนทีÉ 

197.01 ตารางเมตร ปรมิาตร 236.412 ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสุดประมาณ 1.20 เมตร) (ตําแหน่งสระ

ว่ายนํÊาของโครงการ และรูปตดัสระว่ายนํÊา แสดงในดงัรปูทีÉ 2-54) โดยจดัให้มไีม้ช่วยชวีติ ห่วงชูชพี  โฟ

มช่วยชวีติ เครืÉองช่วยหายใจสําหรบัเดก็และผูใ้หญ่ โดยอุปกรณ์ดงักล่าวจะวางในตําแหน่งทีÉสามารถเหน็

ได้ชดัเจน และนํามาใชไ้ดท้นัท ี ทั ÊงนีÊ บรเิวณสระว่ายนํÊาจะมโีทรศพัท์สายตรงไวใ้ชใ้นบรเิวณสระว่ายนํÊา 

และแจง้เบอรต์ดิต่อสําคญัๆไว ้เช่น โรงพยาบาล เจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัของโครงการ และสถานี

ตํารวจ เป็นตน้ 

ทั ÊงนีÊ ตามคําแนะนําของกรรมการสาธารณสุข ฉบบัทีÉ 1/2550 เรืÉอง การควบคุมการประกอบ

กจิการสระว่ายนํÊา หรอืกจิการอืÉนๆ ในทํานองเดยีวกนั ระบุว่า “คําแนะนํานีÊให้ใช้กบักจิการสระว่ายนํÊ าที É

เป็นบรกิารสาธารณะ (Public Swimming Pool) เช่น กจิการสระว่ายนํÊ าที Éให้บรกิารแก่ประชาชนโดยทั Éวไป       

ซึ Éงรวมถึงสระว่ายนํÊ าที Éเป็นสวนนํÊ า สวนสนุก ที Éมีลกัษณะเดียวกับสระว่ายนํÊ าที Éให้บริการในลักษณะ          

เพื Éอการค้าและสระว่ายนํÊ าที Éเปิดให้บรกิารสาธารณะที Éมใิช้การค้าแต่เพื Éอสวสัดิการ เช่น สระว่ายนํÊ าที É

ราชการส่วนท้องถิ Éนจดัไว้เพื Éอสาธารณประโยชน์ รวมทั Êงสระว่ายนํÊ าที Éเป็นสโมสรของโรงงานที Éบริการ

เฉพาะพนักงานหรือหน่วยงานองค์กรที Éบริการในกลุ่มเฉพาะ ยกเว้นสระว่ายนํÊ าส่วนบุคคลหรอืมิได้

ใหบ้รกิารแก่สาธารณะ” 

ดงันั Êน โครงการประกอบด้วยพืÊนทีÉห้องชุดเพืÉอการอยู่อาศยั สํานักงานนิตบุิคคล และทีÉจอดรถ 

กจิกรรมหลกัเพืÉอการอยูอ่าศยั สระวา่ยนํÊาของโครงการถอืเป็นบรกิารใหก้บัผูม้าใชบ้รกิารร่วม มใิช่สระว่าย

นํÊาทีÉเป็นสาธารณะ จงึไม่ต้องจดัให้มีมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มดา้นสระว่ายนํÊา ตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบั

ทีÉ 1/2550 แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะจดัให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมด้านสระว่ายนํÊ า โดยนําคําแนะนําของกรรมการ

สาธารณสุข ฉบบัทีÉ 1/2550 มาประยุกตใ์ชบ้างมาตรการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

(1) สถานทีÉตั Êง 

1.1 สถานทีÉตั Êง ควรห่างจากแหล่งซึÉงอาจทําให้เกิดการปนเปืÊ อนนํÊ าในสระว่ายนํÊ า เช่น 

สถานทีÉเลีÊยงสตัว ์สถานทีÉทิÊงหรอืรวบรวมมลูฝอย เป็นตน้ 

1.2 ควรมรี ั ÊวหรอืกําแพงเพืÉอสุขอนามยัและความปลอดภยัของผู้ใช้บรกิาร และเพืÉอป้องกนั

ไมใ่ห้บุคคลภายนอกทีÉไม่ไดร้บัอนุญาตไปใช้สระว่ายนํÊา ในช่วงทีÉไม่เปิดใหบ้รกิาร รวมทั Êงป้องกนัสตัวเ์ขา้

มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

1.3 สถานทีÉตั Êงและบรเิวณของสระว่ายนํÊา รวมทั Êงระบบสาธารณูปโภคตอ้งอยูใ่นทีÉนํÊาท่วมไม่

ถงึพืÊนดนิแขง็แรงไมท่รุดงา่ย อยูใ่นบรเิวณทีÉมไีฟฟ้าและนํÊาประปาเพยีงพอ มทีางเขา้ออกสะดวก 
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(2) สระวา่ยนํÊาและอาคารประกอบ  

2.1 โครงสรา้งสระว่ายนํÊา ควรสรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ หรอืวสัดุทีÉมคีวามมั Éนคง แขง็แรง 

นํÊาซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพด ีและทําความสะอาดงา่ย 

2.2 ต้องมรีางระบายนํÊาลน้มฝีาปิดรอบสระว่ายนํÊา มคีวามกว้าง 30-40 เซนตเิมตร ไม่เป็น

สนิม แขง็แรง ทําความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ีและไมม่นํีÊาลน้ออกจากราง 

2.3 ต้องมอุีปกรณ์ เครืÉองมอืสําหรบัใช้ทําความสะอาดสระว่ายนํÊา ได้แก่ เครืÉองดูดตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทั Êงตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

2.4 ตอ้งมทีีÉว่างสาํหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระวา่ยนํÊา มคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่

ลืÉน ไมม่นํีÊาขงั ทําความสะอาดงา่ย 

2.5 กรณีทีÉสระว่ายนํÊาใดมกีารใช้ระบบการไหลเวยีนนํÊาเป็นแบบระบบสกมิเมอร์ ควรต้องมี

ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการป้องกนัอนัตรายจากระบบนีÊดว้ย 

2.6 ความลกึของนํÊา มป้ีายบอกความลึกหรอืเลขบอกระดบัความลึกทีÉสามารถมองเห็นได้

ชดัเจน ในกรณีทีÉสระว่ายนํÊานั Êนมคีวามลกึตั Êงแต่ 15 เมตรขึÊนไป โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ

อยา่งน้อย 3 ระยะ 

2.7 ตอ้งจดัใหม้แีสงสวา่งเพยีงพอทั Éวบรเิวณสระว่ายนํÊา เพืÉอให้มองเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีÉมี

การเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

2.8 อาคารประกอบทําดว้ยวสัดุมั Éนคง แขง็แรง พืÊนเรยีบ ไม่ลืÉน ไม่ดูดซมึนํÊา ทําความสะอาด

งา่ย พืÊนลาดเอยีงเลก็น้อยเพืÉอการระบายนํÊาทีÉด ี

2.9 พืÊน ควรทําดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดูซมึนํÊา ทําความสะอาดงา่ย ไมล่ืÉน อยูใ่นสภาพด ี

2.10 จดัให้มหี้องเปลีÉยนเสืÊอผ้า ตู้เก็บสิÉงของ ทีÉวางหรอืเก็บรองเท้า สําหรบัผู้ใช้บรกิารใน

บรเิวณทางเขา้สระวา่ยนํÊา และมจีาํนวนเพยีงพอ 

2.11 จดัให้มอี่างล้างมอื บรเิวณล้างตวัก่อนลงสระ และทีÉล้างเท้า ทางเขา้บรเิวณสระว่ายนํÊา 

และเตมิคลอรนีลงในทีÉลา้งเทา้เพืÉอป้องกนัการตดิเชืÊอ 

2.12 มกีารรกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพืÊนทีÉโดยรอบอยา่งสมํÉาเสมอ 

2.13 ดแูลมใิหม้กีารนําสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระว่ายนํÊา หรอือาคารประกอบ 

(3) ขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูป้ระกอบกจิการ 

3.1 จดัให้มผีู้ควบคุมดูแล ซึÉงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพนํÊาในสระว่ายนํÊาตามหลกั

สุขาภบิาลสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอใหม้คีวามรูเ้กีÉยวกบัการควบคุมคุณภาพนํÊา และการดแูลรกัษาสระวา่ยนํÊา 

3.3 ตอ้งมกีารจดัการและควบคุมคุณภาพนํÊาใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงันีÊ 

 3.3.1 คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)   7.2 – 8.4 

 3.3.2 คลอรนีอสิระ ( Free chlorine )  0.6 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.3 คลอรนีทีÉรวมกบัสารอืÉน ( Combined chlorine )  0.5 – 1.0 ส่วนในลา้นสว่น 
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 3.3.4 คา่ความเป็นดา่ง ( Alkalinity )   80 – 100 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.5 ความกระดา้ง ( Calcium hardness )  250 – 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.6 กรดไซยานูรกิ ( Cyanuric acid ) 30 – 60 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.7 คลอไรด ์( Chloride )  ไมเ่กนิ 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia)  ไมเ่กนิ 20 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.9 ไมเตรท (Nirate)   ไมเ่กนิ 50 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.10 โคลฟิอรม์นํÊาทั Êงหมด ( Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อนํÊา 100 

มลิลลิติร โดยวธิเีอม็พเีอน็ (Most Probable Numbers ) ในอตัราส่วน 100 มลิลลิติร 

 3.3.11 ตรวจไมพ่บฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal coliform) 

 3.3.12 ตรวจไม่พบจุลนิทรยี์หรอืตวับ่งชีÊจุลนิทรยีท์ีÉทําให้เกดิโรค ได้แก่ Escherichia 

coli Staphylococcus aureus Pseudomonas aeruginosa 

3.4 จดัใหม้กีารเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊา ตามเกณฑม์าตรฐานดงันีÊ 

 3.4.1 การเกบ็ตวัอยา่งตอ้งทําอยา่งน้อย 2 จุด โดยเกบ็จากส่วนลกึและส่วนตืÊนขณะทีÉมี

ผูใ้ชส้ระว่ายนํÊามากทีÉสุด 

 3.4.2 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื และค่าความเป็นกรด-ด่าง อยา่งน้อย

วนัละ 2 ครั Êง ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร หากมผีูใ้ชบ้รกิารเป็นจํานวนมาก หรอืเป็นวนัทีÉมแีสงแดดจดัควร

ตรวจสอบปรมิาณคลอรนี และคา่ความเป็นกรด-ดา่ง ในระหว่างวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรนีชนิดกรดไตรคลอโร

ไอโซไซยานูรคิ ตอ้งตรวจหาค่ากรดไซยานูรคิดว้ย 

 3.4.3 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์ทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอล

โคลฟิอรม์ (Fecal coliform) อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครั Êง 

 3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามทีÉ

กําหนดในขอ้ 3.3 ครบทุกขอ้มลู อยา่งน้อยปีละ 1 ครั Êง เพืÉอประกอบการพจิารณาขอหรอืตอ่ใบอนุญาต 

3.5 จดัหาเครืÉองมอืสําหรบัตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาไว้ประจํา รวมทั Êงบนัทกึผลการตรวจ

วเิคราะห ์และขอ้มลูอืÉนทีÉจาํเป็น ดงันีÊ 

 3.5.1 เครืÉองมอืทีÉใชต้รวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนี ตอ้งสามารถตรวจวเิคราะห์ไดใ้นช่วง 

0.2-2 สว่นในลา้นสว่น 

 3.5.2 เครืÉองมอืทีÉใชต้รวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด-ด่าง ต้องสามารถตรวจวดัได้อยา่ง

น้อยช่วง 3-9 และสามารถอ่านคา่ไดช้ว่งละ 1 

 3.5.3 มกีารบนัทกึขอ้มลูจาํนวนผูใ้ชส้ระว่ายนํÊาในแต่ละวนั แยกเพศและอายุ ระยะเวลา

ทีÉใชส้ระว่ายนํÊา 

3.6 ตอ้งจดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิําหรบัผู้ใชบ้รกิารตดิไวใ้นบรเิวณสระว่ายนํÊาใหม้องเหน็

ชดัเจนและควรมขีอ้ความอยา่งน้อยดงันีÊ 
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 3.6.1 ตอ้งสวมชุดวา่ยนํÊาทีÉสะอาด 

 3.6.2 ตอ้งชําระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั Êง 

 3.6.3 ผูท้ ีÉเป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หูนํÊาหนวก หรอืโรคตดิต่ออืÉนๆหา้มลง

เลน่ในสระว่ายนํÊา 

 3.6.4 หา้มนําสตัวเ์ลีÊยงเขา้มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

 3.6.5 หา้มปัสสาวะ บว้นนํÊาลาย หรอืสั ÉงนํÊามกูลงในนํÊา 

 3.6.6 หา้มทําสระว่ายนํÊาสกปรก 

 3.6.7 จาํนวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีÉสุด ทีÉสระวา่ยนํÊาสามารถรอบรบัได ้

 3.6.8 วธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํÊา 

3.7 ต้องดูแลบํารุงรักษาเครืÉองกรองนํÊ าตามระยะเวลาทีÉสมควรเพืÉอให้ทํางานได้เต็ม

ประสทิธภิาพ 

(4) การจดัการเกีÉยวกบัสารเคม ี

4.1 สถานทีÉเก็บสารเคม ีต้องมป้ีายระบุว่า “สถานทีÉเกบ็สารเคมอีนัตราย” และ “ห้ามเขา้” มี

การระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนันํÊาซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมแีละมกีารจดัเกบ็สารเคมเีป็นไปตาม

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

4.2 สารเคมีทีÉใช้ต้องมีฉลากระบุชืÉอสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบทีÉเป็นอันตราย

วธิกีารใชแ้ละวธิกีารปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรอืตามทีÉกฎหมายอืÉนกําหนด 

4.3 ในการใชส้ารเคมตีอ้งปฏบิตัติามทีÉระบุไวใ้นฉลาดและไมนํ่าสารเคมหีมดอายุมาใชใ้นกรณี

ทีÉไมม่รีะบบการเตมิสารเคมแีบบอตัโนมตัใิหเ้ตมิสารเคมลีงในสระว่ายนํÊาในขณะทีÉปิดบรกิารแลว้ 

4.4 สถานทีÉทํางานทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการใชส้ารเคม ีตอ้งมแีสงสวา่งเพยีงพอ เพืÉอป้องกนัการเกดิ

อุบตัเิหตุอนัเนืÉองจากพนกังานไมส่ามารถมองเหน็สิÉงต่างๆ ไดอ้ย่างชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างใบรเิวณ

ต่างๆควรเป็นดงันีÊ 

 - หอ้งสูบจา่ยสารเคมไีมน้่อยกว่า 100 ลกัซ ์

 - หอ้งเครืÉองกรองนํÊาไมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

 - หอ้งหรอืสถานทีÉเกบ็สารเคมไีมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

4.5 ต้องมมีาตรการในการป้องกนัการสมัผสัสารเคมขีองคนงาน เช่น กําหนดขั Êนตอนการ

ทํางานทีÉปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลทีÉเหมาะสมให้คนงาน รวมทั Êงประเมนิการ

สมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีÉทําหน้าทีÉเตมิสารเคม ีและมผีลไวใ้หเ้จา้หน้าทีÉตรวจสอบอยา่งน้อยปีละ

หนึÉงครั Êง 

4.6 ในขณะทํางานกบัสารเคม ีให้ผู้ปฏิบตังิานสวมอุปกรณ์ป้องกันอนัตรายส่วนบุคคลมีÉ

เหมาะสม เช่น สวมหน้ากาก และสวมถุงมอืในขณะปฏบิตัเิกีÉยวกบัสารเคม ีเป็นตน้ 

4.7 หา้มสบูบุหรีÉ ดืÉมนํÊาหรอืรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเกบ็สารเคม ี
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4.8 ดแูลความสะอาดอยา่งสมํÉาเสมอ หากสารเคมหีกรั Éวไหล ตอ้งทําความสะอาดทนัท ี

(5) การจดัการสิÉงปฏกิูล นํÊาเสยี และมลูฝอย 

5.1 จดัใหม้หีอ้งนํÊา หอ้งสว้ม และการบําบดัสิÉงปฏกิูลดงันีÊ 

 5.1.1 มหีอ้งนํÊา หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมแีบบและจาํนวนตามทีÉกําหนดในกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคุมอาคารและกฎหมายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 5.1.2 ลกัษณะของห้องส้วม การบําบัด และการกําจดัสิÉงปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลกั

สุขาภบิาล 

 5.1.3 ต้องดูแลรักษาความสะอาดของห้องนํÊาและห้องส้วมเป็นประจําทุกวนัทีÉเปิด

ใหบ้รกิาร 

 5.1.4 ภายในหอ้งนํÊาควรมวีสัดุอุปกรณ์ตามความจาํเป็นและเหมาะสม 

5.2 มกีารบําบดันํÊาเสยีใหม้คีุณภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายนํÊาสาธารณะ ซึÉงส่วนประกอบของ

ระบบการจดัการนํÊาเสยี ประกอบดว้ย 

 5.2.1 ตะแกรงดกัมลูฝอยสาํหรบัดกัเศษมลูฝอยจากนํÊาเสยี 

 5.2.2 ระบบรวบรวมนํÊาเสยี นํÊาจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกนัทีÉถงัรวบรวมนํÊา

เพืÉอรอการบําบดั นํÊาทีÉลน้ออกจากบ่อรวบรวมนีÊจะไหลเขา้สู่บ่อบําบดั 

 5.2.3 ระบบบําบัดนํÊ าเสียต้องมีวิธีการบําบัดนํÊ าเสียทีÉเหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุ

เดอืดรอ้นรําคาญและเป็นอนัตรายต่อสุขภาพของชุมชน 

 5.2.4 รางระบายนํÊาทิÊง รางหรอืท่อสําหรบัระบายนํÊาทิÊง ควรมตีะแกรงวางปิดรางเพืÉอ

กรองเศษผงต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากนีÊทางเปิดของท่อระบายนํÊาออกสู่ท่อสาธารณะควรมตีะแกรง

ปิดเพืÉอป้องกนัหนูดว้ย 

5.3 จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยดงันีÊ 

 5.3.1 ควรมกีารคดัแยกมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัมลูฝอยแยกตามประเภท 

 5.3.2 มภีาชนะรองรบัมลูฝอยทีÉเพยีงพอตามหลกัสุขาภบิาล 

 5.3.3 ลา้งทําความสะอาดภาชนะรองรบัมลูฝอยและบรเิวณทีÉวางภาชนะอยูเ่สมอ 

 5.3.4 รวบรวมมลูฝอยจากภาชนะรองรบัมลูฝอยไปยงัทีÉพกัมูลฝอยรวม หรอืนําไปกําจดั

ทุกวนั โดยเฉพาะมลูฝอยทีÉเน่าเสยีไดง้า่ย 

 5.3.5 กําจดัมูลฝอยด้วยวธิีทีÉถูกต้องตามหลกัสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อกําหนด

ทอ้งถิÉน 

 5.3.6 ดแูลมใิหเ้กดิการทิÊงมูลฝอยเคลืÉอนกลาดภายในสถานประกอบกจิการและบรเิวณ

โดยรอบ 
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(6) การสุขาภบิาลอาหารและนํÊาดืÉม 

6.1 ในกรณีมกีารจําหน่ายอาหาร ต้องปฏบิตัติามหลกัสุขาภบิาลอาหาร และตามขอ้กําหนด

ของทอ้งถิÉน 

6.2 ตอ้งมนํีÊาดืÉมทีÉไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานนํÊาดืÉมไวบ้รกิารอ่างเพยีงพอ 

6.3 ลกัษณะการนํานํÊามาดืÉม ตอ้งไมก่่อใหเ้กดิความสกปรกหรอืการปนเปืÊอน เช่น ใชร้ะบบนํÊา

กด ใช้แก้วส่วนตวั ใชแ้ก้วกระดาษทีÉใชค้ร ั Êงเดยีวแลว้ทิÊง และใชแ้ก้วส่วนกลางทีÉใชด้ ืÉมเพยีงครั Êงเดยีว แล้ว

นําไปลา้งทําความสะอาดก่อนนํามาใชใ้หม ่เป็นตน้ ทั ÊงนีÊใหจ้ดัทําป้ายหรอืมขีอ้ความการปฏบิตัไิวด้ว้ย 

(7)  การป้องกนัควบคุมสตัวแ์ละแมลงนําโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกจิการไมค่วรมหีนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม กําจดัสัตว์และแมลงนําโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ

แมลงสาบอยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

(8) การดแูลสุขภาพและความปลอดภยั 

8.1 ต้องกําหนดให้มผีู้ดูแลมาด้วย กรณีทีÉนําเดก็อายุตํÉากว่า 10 ปี ทีÉยงัว่ายนํÊาไม่เป็นและ

ผูสู้งอายุทีÉไมส่ามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระวา่ยนํÊา 

8.2 จดัใหม้อุีปกรณ์ช่วยชวีติ ดงันีÊ 

 8.2.1 โฟมช่วยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.2 ห่วงชูชพี ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลางภายใน 15 นิÊว หรอืทุ่นลอย ผูกไวก้บัเชอืกยาว

ไมน้่อยกวา่ความกวา้งของสระว่ายนํÊา อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.3 ไมช้่วยชวีติ หรอืวตัถุอืÉนใด มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร นํÊาหนักเบา อยา่ง

น้อย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ีÉปลายลูส่ว่นลกึของสระว่ายนํÊา 

 8.2.4 เครืÉองช่วยหายใจ สาํหรบัผูใ้หญ่และสาํหรบัเดก็ อยา่งละ 1 ชุด 

 8.2.5 ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลทีÉพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจํา

สระวา่ยนํÊาและอยูใ่นบรเิวณทีÉใกลท้ีÉสุด 

8.3 มอุีปกรณ์สืÉอสารทีÉสามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีÉสําคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานี

ตํารวจ เพืÉอขอความช่วยเหลือเมืÉอเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลงิไหม้ หรอืมคีนจมนํÊา และต้องปิด

ประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานทีÉดงักล่าวไวใ้นทีÉเหน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

(9) เหตุรําคาญ 

มกีารควบคุมมใิหเ้กดิเหตุรําคาญ ซึÉงมาจากกจิกรรมการดาํเนินการต่างๆ 
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2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียัภายในโครงการ ดงันีÊ 

1) ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้  

โครงการตดิตั Êงระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมก้ระจายอยูต่ามจดุต่างๆ ทั ÉวบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ 

มรีายละเอยีดดงันีÊ  

 แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบ

การทํางานของอุปกรณ์และสว่นต่างๆ ในระบบทั Êงหมด จะประกอบดว้ยวงจรควบคุมคอยรบัสญัญาณจาก

อุปกรณ์ตรวจจบัสญัญาณ, วงจรทดสอบการทํางาน, วงจรป้องกนัระบบ และวงจรสญัญาณแจง้การทํางาน

ในสภาวะปกตแิละภาวะขดัขอ้ง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด และแบตเตอรีÉตํÉาหรอืไฟจ่ายตูแ้ผง

ควบคุมโดนตดัขาด เป็นตน้ ตูแ้ผงควบคุม จะมสีญัญาณไฟและเสยีงแสดงสภาวะต่างๆ บนหน้าตู ้หากเกดิ

เหตุเพลงิไหมจ้ะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบ โดยโครงการจะตดิตั Êง จํานวน 3 จุด ได้แก่ หอ้งเครืÉองไฟฟ้า 

ชั ÊนทีÉ 1 อาคาร A, หอ้งเครืÉองไฟฟ้า ชั ÊนทีÉ 1 อาคาร B และหอ้งควบคุม ชั ÊนทีÉ 1 ของอาคารสโมสร 

 แผงแสดงสญัญาณ (Graphic Board Annunciator : ANN) ทํางานเชืÉอมต่อกบัแผง

ควบคุมรวมให้ทําการแสดงสญัญาณการทํางานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะติดตั Êงภายใน 

หอ้งควบคุม ชั ÊนทีÉ 1 ของอาคารสโมสร 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกดและสวิตซ์กญุแจ (Manual Station Double 

Actiom Type With Key Switch : M/K) ชนิดทุบแลว้ดงึ (Break Glass) ใชส้าํหรบัแจง้เหตุเพลงิไหม้ด้วย

ตวับุคคล แบบสั Éงงานแจ้ง 2 ส่วน คอื ด้วยการใชม้อืกด (Push) และ มอืดงึคน้โยก (Pull) ทีÉตวัอุปกรณ์ มี

กุญแจไข เปิดฝาคนืค่าให้ตวัอุปกรณ์อยู่ในสภาพเดมิ เมืÉอแจ้งเหตุไปแล้ว โดยโครงการจะตดิตั Êงอุปกรณ์

แจ้งเหตุเพลงิไหม้แบบมอืกดและสวติซ์กุญแจไวต้ามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั Éวอาคาร 

รายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A ตดิตั Êงจํานวน 16 จุด บรเิวณด้านหน้าบนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร  

(ST-1) และ (ST-2) 

- อาคาร B ติดตั Êงจํานวน 16 จุด บรเิวณด้านหน้าบนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร  

(ST-3) และ (ST-4) 

- อาคารสโมสร ตดิตั Êงจาํนวน 1 จุด บรเิวณโถงตอ้นรบั 

 อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพลิงไหม้ด้วยลาํโพงเสียง (Fire Alam Speaker : SP) โดยมี

หลกัการทํางาน คอื เมืÉอไดร้บัสญัญาณจากระบบแจง้เหตุเพลงิไหม้แบบใชม้อื อุปกรณ์ส่งสญัญาณจะทํา

หน้าทีÉส่งสญัญาณเตือนด้วยเสยีงโดยโครงการได้ติดตั Êงอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลงิไหม้ส่งสญัญาณเสยีงไว้

ตําแหน่งเดยีวกบัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบมอืกดและสวติซ์กุญแจ  

 โทรศพัท์เฉพาะฉุกเฉิน (Fire Man Telephone Outlet : FT) เป็นอุปกรณ์ทีÉสามารถ

ตดิต่อเจ้าหน้าทีÉหรอืคนในอาคารในเวลาเกดิเพลงิไหม้หรอืเหตุฉุกเฉิน ลกัษณะเป็นการสืÉอสารสองทาง 

โดยโครงการจะตดิตั Êงโทรศพัท์เฉพาะฉุกเฉินไว้ภายในบนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผูพ้กิารของแต่ละอาคาร 

ซึÉงครอบคลุมทั Éวอาคาร  
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 อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector : SD) ชนิด Photo Electric เหมาะสําหรบั

ใชต้รวจจบัสญัญาณควนัในระยะทีÉมอีนุภาคของควนัทีÉใหญ่ขึÊน Photoelectric Smoke Detector ทํางาน

โดยใช้หลกัการสะท้อนของแสง เมืÉอมีควนัเขา้มาในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกับแสงทีÉออกมาจาก 

Photometer ซึÉงไม่ไดส้่องตรงไปยงัอุปกรณ์รบัแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่าวบางส่วนจะสะท้อน

อนุภาคควนัและหกัเหเขา้ไปทีÉ Photo Receptor ทําใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัส่ง สญัญาณแจง้ 

Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะตดิตั Êงกระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั Éว

บริเวณพืÊนทีÉโครงการ ได้แก่ ห้องชุดทุกห้อง ห้องสํานักงานนิติบุคคล ห้องควบคุม โถงต้อนรับ  

หอ้งอเนกประสงค ์หอ้งออกกําลงักาย หอ้งงานระบบ A ห้อง Co Kitchen หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งเครืÉองปั Ëม

นํÊา หอ้งซกัผา้ โถงลฟิต ์บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร หอ้งไฟฟ้าประจําชั Êน และโถงทางเดนิ เป็นตน้ 

 อปุกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector Addressable : HD)  อุปกรณ์ชนิดนีÊจะ

ทําการตรวจจบัความรอ้นจากอุณหภูมทิีÉกําหนด เมืÉออุณหภูมถิงึขดีจํากดัทีÉกําหนดแลว้จงึส่งสญัญาณไป

ยงัตู้ควบคุม โดยโครงการจะตดิตั Êงไว้เฉพาะบรเิวณทีÉเป็นพืÊนทีÉเสีÉยงต่อการเกดิเพลงิไหม ้ได้แก่ ห้องพกั

ขยะรวมแต่ละห้อง ห้องพกัขยะประจําชั Êน ห้องนํÊา/ห้องแต่งตวัชายส่วนกลาง ห้องนํÊา/ห้องแต่งตวัหญิง

ส่วนกลาง หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา A  หอ้งนํÊาผูพ้กิาร และทีÉจอดรถภายในอาคาร เป็นตน้ 

ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-55 และแบบแปลนระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม ้

แสดงดงัภาคผนวก ก-2 
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2)  ระบบดบัเพลิง  

 หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นหวั

รบันํÊาดบัเพลงิชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 100 x 65 x 65 มลิลเิมตร จาํนวน 4 จุด ไดแ้ก ่ 

- จุดทีÉ 1 บรเิวณใกลอ้าคาร A จํานวน 2 หวั สามารถรบันํÊาจากรถดบัเพลงิเพืÉอส่งต่อไป

ยงัชุดดบัเพลงิของอาคาร A 

- จุดทีÉ 2 บรเิวณใกลอ้าคาร B จํานวน 2 หวั สามารถรบันํÊาจากรถดบัเพลงิเพืÉอส่งต่อไป

ยงัชุดดบัเพลงิของอาคาร B 

ทั ÊงนีÊ บรเิวณทีÉตดิตั ÊงหวัรบันํÊาดบัเพลงิภายนอกเป็นจุดทีÉรถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดส้ะดวก  

 ชุดตู้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หวัฉีดนํÊาดบัเพลงิ (Hose 

Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มลิลเิมตร และสายฉีดนํÊาดบัเพลงิ (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 40 มลิลเิมตร และมสีายฉีดนํÊาดบัเพลงิ เส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มลิลเิมตร ยาวประมาณ 30 

เมตร ต่อจากตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลงิแลว้สามารถนําไปใชด้บัเพลงิในพืÊนทีÉทั Êงหมดในชั Êนนั Êนได ้และถงัดบัเพลงิ

แบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ขนาด 4.50 กโิลกรมั ซึÉงจะตดิตั Êงไวภ้ายในอาคารตามจุดต่างๆ กระจายทั Éวทั Êง

โครงการ จาํนวน 32 จุด มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A ตดิตั Êงจาํนวน 16 จุด บรเิวณโถงลฟิต ์และดา้นหน้าบนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัได

ผูพ้กิาร (ST-1)  

- อาคาร B ติดตั Êงจํานวน 16 จุด บรเิวณด้านหน้าบนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร  

(ST-1) และ (ST-2) 

 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง ABC (Dry Chemical Fire Extinguisher) โครงการ

เลอืกใชถ้งัดบัเพลงิมอืถอืชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์หรอื 4.50 กโิลกรมั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A ตดิตั Êงจํานวน 9 จุด บรเิวณดา้นหน้าหอ้งงานระบบ A และด้านหน้าหอ้งพกั

ขยะแต่ละชั Êน 

- อาคาร B ตดิตั Êงจํานวน 8 จุด บรเิวณดา้นหน้าหอ้งเครืÉองไฟฟ้า และดา้นหน้าหอ้งพกั

ขยะแต่ละชั Êน 

- อาคารสโมสร ตดิตั Êงจํานวน 4 จุด บรเิวณโถงต้อนรบั ห้องสํานักงานนิตบุิคคล ห้อง

ออกกําลงักาย และหอ้งอเนกประสงค ์

 ถงัดับเพลิงชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2 Fire Extinguisher) โครงการ

เลอืกใชถ้งัดบัเพลงิชนิดก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์ขนาด 10 ปอนด ์หรอื 4.50 กโิลกรมั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A ตดิตั Êงจาํนวน 1 จุด บรเิวณดา้นหน้าหอ้งงานระบบ A 

- อาคาร B ตดิตั Êงจาํนวน 1 จุด บรเิวณดา้นหน้าหอ้งเครืÉองไฟฟ้า 
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การตดิตั Êงชุดตูด้บัเพลงิและถงัดบัเพลงิมอืถอื โครงการจะตดิตั Êงให้ส่วนบนสุดของชุดตู้ดบัเพลงิ

และถงัดบัเพลงิมอืถอื สูงจากระดบัพืÊนอาคารประมาณ 1.50 เมตร ในทีÉมองเหน็สามารถอ่านคําแนะนําการ

ใชไ้ด ้และสามารถนําไปใชง้านไดส้ะดวก รวมทั Êงอยูใ่นสภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา  

ทั ÊงนีÊ ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ขอ้ 3 กําหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวมต้องตดิตั Êง

เครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไมน้่อยกว่าชั Êนละ 1 เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไมเ่กนิ 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่

เกนิ 45 เมตร โดยถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืภายในโครงการมรีายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A ขนาดพืÊนทีÉอาคารแต่ละชั Êนเกิน 1,000 ตารางเมตร ซึÉงโครงการได้ตดิตั Êง

เครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอื บรเิวณชั ÊนทีÉ 2-8 จํานวน 3 เครืÉอง/ชั Êน และบรเิวณชั ÊนทีÉ 1 

ตดิตั Êง จาํนวน 5 เครืÉอง ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

- อาคาร B ขนาดพืÊนทีÉอาคารแต่ละชั Êนเกิน 1,000 ตารางเมตร ซึÉงโครงการได้ตดิตั Êง

เครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอื บรเิวณชั ÊนทีÉ 2-8 จํานวน 3 เครืÉอง/ชั Êน และบรเิวณชั ÊนทีÉ 1 

ตดิตั Êง จาํนวน 4 เครืÉอง ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

- อาคารสโมสร ขนาดพืÊนทีÉอาคารแต่ละชั Êนไม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร ซึÉงโครงการได้

ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอื จาํนวน 2 เครืÉอง/ชั Êน ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

 ระบบท่อนํÊาดบัเพลิง ประกอบด้วยท่อยนื ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มลิลเิมตร

สําหรบัอาคาร A และ B จํานวน 2 ท่อ/อาคาร ท่อยนืของโครงการเป็นระบบท่อแหง้ รบันํÊาจากหวัรบันํÊา

ดบัเพลงิภายนอกอาคารซึÉงรบันํÊาจากรถดบัเพลงิ และจากถงัเกบ็นํÊาดบิใตด้นิ จาํนวน 2 ถงั  

 การสาํรองนํÊาดบัเพลิง โครงการจดัใหม้กีารสาํรองเกบ็นํÊาดบัเพลงิ ซึÉงรบันํÊาประปาจาก

การประปาส่วนภูมภิาค สาขาภูเก็ต เก็บไว้บรเิวณถงัเก็บนํÊาดบิ 1 ขนาด 134.86 ลูกบาศก์เมตร (นํÊา

สํารองดบัเพลงิ 23.80 ลูกบาศกเ์มตร) สําหรบัอาคาร A และถงัเกบ็นํÊาดบิ 2 ขนาด 179.97 ลูกบาศก์เมตร 

(นํÊาสํารองดบัเพลิง 31.76 ลูกบาศก์เมตร) สําหรบัอาคาร B รวมปริมาตรนํÊาดบัเพลิงเท่ากับ 55.56 

ลูกบาศก์เมตร ซึÉงนํÊาจากถงัเก็บนํÊาดบิใต้ดนิจะถูกสูบด้วยเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลงิแบบหาบหามในการใช้

ดบัเพลงิต่อไป 

ระบบดบัเพลงิอาคาร A  

 จาํนวนท่อยนื     = 2  ท่อยนื 

  อตัราความตอ้งการนํÊาของอาคาร   = 200  แกลลอน/นาท ี

       = 0.757  ลกูบาศก์เมตร/นาท ี

 โครงการจดัเตรยีมนํÊาสํารองดบัเพลงิไว ้  = 23.80  ลูกบาศกเ์มตร 

 ระยะเวลาในการสาํรองนํÊาดบัเพลงิ  = 23.80 / 0.757 

       = 31.44  นาท ี 

 ดงันั Êน โครงการจดัใหม้นํีÊาสํารองเพืÉอการดบัเพลงิสําหรบัอาคาร A ขนาด 23.80 ลูกบาศก์

เมตร สามารถสาํรองไวด้บัเพลงิไดน้านถงึ 31.44 นาท ี 
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ระบบดบัเพลงิอาคาร B 

 จาํนวนท่อยนื     = 2  ท่อยนื 

  อตัราความตอ้งการนํÊาของอาคาร   = 200  แกลลอน/นาท ี

       = 0.757  ลกูบาศก์เมตร/นาท ี

 โครงการจดัเตรยีมนํÊาสํารองดบัเพลงิไว ้  = 31.76  ลูกบาศกเ์มตร 

 ระยะเวลาในการสาํรองนํÊาดบัเพลงิ  = 31.76 / 0.757 

       = 28.43  นาท ี 

 ดงันั Êน โครงการจดัใหม้นํีÊาสํารองเพืÉอการดบัเพลงิสําหรบัอาคาร B ขนาด 31.76 ลูกบาศก์

เมตร สามารถสาํรองไวด้บัเพลงิไดน้านถงึ 41.95 นาท ี 

 รายการคาํนวณระบบดบัเพลงิ แสดงในภาคผนวก ง-6 

 เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิงแบบหาบหาม อตัราการสูบ 250 แกลลอนต่อนาท ีตั Êงอยูจ่ํานวน 

1 จุด บรเิวณภายในหอ้งปั ËมนํÊา ชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A สําหรบัสบูนํÊาดบัเพลงิจากสระวา่ยนํÊาส่วนกลาง ซึÉงมี

ปรมิาตรรวมทั ÊงสิÊน 236.412 ลกูบาศกเ์มตร เพืÉอนําไปดบัเพลงิก่อนทีÉรถดบัเพลงิจะมาถงึโครงการ 

ผงัระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-56 ไดอะแกรมระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-57 ถงึรปูทีÉ 2-58

และแบบแปลนระบบดบัเพลงิ แสดงในภาคผนวก ก-4 

 3)  ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉิน 

 โครงการจะตดิตั Êงระบบไฟฟ้าสอ่งสวา่งฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉินเพืÉอให้แสงสว่าง และ

สามารถมองเหน็ทางออกจากอาคารไดช้ดัเจนในกรณีทีÉไฟฟ้าดบั ซึÉงมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พรอ้มแบตเตอรีÉทําหน้าทีÉจ่ายกําลงัไฟฟ้าใน

สภาวะทีÉไฟฟ้าปกตเิกิดขดัข้อง หลอดไฟ Halogen พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟฟ้าอตัโนมตั ิโดยเครืÉอง

สามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนืÉองนาน 2 ชั Éวโมง ตดิตั ÊงสูงจากระดบัพืÊน 2.25 เมตร เพืÉอส่องสว่างใหส้ามารถ

มองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการตดิตั Êงไวต้ามจดุต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉงครอบคลุม

ทั ÉวบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ได้แก่ ห้องสํานักงานนิตบุิคคล ห้องควบคุม โถงต้อนรบั ห้องอเนกประสงค ์ 

หอ้งออกกําลงักาย หอ้งงานระบบ A หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา A หอ้งนํÊา/หอ้งแตง่ตวัชาย หอ้งนํÊา/หอ้งแต่งตวัหญงิ

หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา B-1 หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา B-2 ห้อง Co Kitchen หอ้งนํÊาผูพ้กิาร หอ้งเครืÉองไฟฟ้า โถงลฟิต ์

บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร หอ้งไฟฟ้าประจาํชั Êน ทีÉจอดรถภายในอาคาร และโถงทางเดนิ เป็นตน้ 

  โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ทํางานด้วยแบตเตอรีÉ หลอดไฟคอม

เพค็ฟลูออเรสเซ็นต์ พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมตั ิทั ÊงนีÊโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครืÉองสามารถ

จา่ยกระแสไฟต่อเนืÉองนาน 2 ชั Éวโมง ตดิตั ÊงสูงจากระดบัพืÊน 2.50 เมตร เพืÉอส่องสว่างใหส้ามารถมองเหน็

ได้ชดัเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยโครงการติดตั Êงไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั Éว

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ โถงทางเดนิ โถงลฟิต ์และทางเขา้ออกอาคาร เป็นตน้ 

 แบบแปลนระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉินและป้ายทางออกฉุกเฉิน แสดงในภาคผนวก ก-2 
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 4) ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึÊน-ลงและตาํแหน่งชั Êนอาคาร 

 ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึÊน-ลงและตําแหน่งชั Êนอาคาร ขนาดตวัอกัษรสูง 0.10 เมตร โดยโครงการ

จะตดิตั Êงไวบ้รเิวณโถงทางเดนิ โถงหน้าลฟิต ์และชานพกับนัไดของทุกชั Êนของอาคาร A และอาคาร B 

 5) บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตหูนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

อาคาร A 

 บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร (ST-1) จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มชีาน

พกักวา้ง 1.50 เมตร มพีืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.95-2.08 เมตร ลูกตั Êงสูง 17.10-17.80 เซนตเิมตร ลูกนอน

กวา้ง 26.00 เซนตเิมตร 

 บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร (ST-2) จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกว้าง 1.20 เมตร มชีาน

พกักวา้ง 1.20 เมตร มพีืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.51-1.77 เมตร ลูกตั Êงสูง 17.10-17.80 เซนตเิมตร ลูกนอน

กวา้ง 26.00 เซนตเิมตร  

อาคาร B 

 บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร (ST-3) จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกว้าง 1.20 เมตร มชีาน

พกักวา้ง 1.20 เมตร มพีืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.71-1.97 เมตร ลูกตั Êงสูง 17.10-17.80 เซนตเิมตร ลูกนอน

กวา้ง 26.00 เซนตเิมตร 

 บนัไดหลกั/หนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร (ST-4) จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกว้าง 1.50 เมตร มชีาน

พกักว้าง 1.50 เมตร มพีืÊนทีÉหน้าบนัไดกว้าง 2.265-2.340 เมตร ลูกตั Êงสูง 17.10-17.80 เซนตเิมตร  

ลกูนอนกวา้ง 26.00 เซนตเิมตร  

 ประตูหนีไฟ เป็นประตูเหลก็ ทนไฟไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชั Éวโมง ชนิดผลกัเปิดออกสู่ภายนอก พรอ้ม

ตดิตั Êงโช๊คอพัดา้นในเพืÉอบงัคบัใหป้ระตูปิดไดเ้อง ความกวา้ง 0.90 เมตร สูง 2.05 เมตร ไม่มธีรณีประตูกั Êน 

แบบขยายบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ แสดงในภาคผนวก ก-1 

 6) ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 

โครงการจะมรีะบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกดิฟ้าผ่าของอาคารบรเิวณชั Êนหลงัคาของ

อาคาร A และอาคาร B ภายในโครงการ รายละเอยีดดงันีÊ   

1. ตวันําล่อฟ้า (Air terminal) เป็นเสาแหลมหรอืลกัษณะเป็นสามง่ามทีÉคอยรบัประจุไฟฟ้า 

(สายฟ้า) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 16.00 มลิลเิมตร พร้อมแถบตวันําทองแดงเปลอืย (Bare Copper 

Conductor) ตดิตั Êงอยู่บรเิวณชั Êนหลงัคาของอาคาร A และอาคาร B ซึÉงมรีศัมกีารป้องกนัครอบคลุมตวั

โครงการ 

2. หลกัสายดนิ (Ground rod) เป็นแท่งตวันําทองแดง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 5/8” x 10’ ฝังใน

คอนกรตีและไปเชืÉอมต่อในดนิ กําหนดใหค้วามตา้นทานของดนิไมเ่กนิ 5 โอหม์ 
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 3. สายตวันําลงดนิ (down conductor) ขนาดพืÊนทีÉหน้าตดัสายเท่ากบั 70 ตารางมลิลเิมตร เดนิ

ในท่อพวีซีขีนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 32 มลิลเิมตร ใชล้วดทองแดงทีÉมขีนาดใหญ่เพยีงพอแก่การนําประจุ

ไฟฟ้าลงสู่ดนิไดอ้ย่างรวดเรว็ โดยต่อสายตวันําลงดนินีÊเขา้กบัหลกัล่อฟ้าตามมาตรฐาน ตวันําลงดนินีÊจะ

สรา้งขึÊนมาพเิศษเพืÉอใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผ่าโดยเฉพาะ 

แบบแปลนระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-3 

7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจดุรวมพล 

โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั Êง โดยจะ

ประสานงานใหว้ทิยากรจากหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลตําบลเชงิทะเลมาฝึกอบรม

ใหเ้ป็นประจาํ โดยเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหมทุ้กคนจะไปรวมตวักนัทีÉจุดรวมพลภายในโครงการ ซึÉงโครงการจะ

จดัทําผงัเส้นทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมพล ตดิไว้ภายในห้องชุดและบรเิวณทางเดนิใน

อาคาร เพืÉอใหผู้อ้ยูอ่าศยัภายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมพลไดอ้ยา่งรวดเรว็  

 นอกจากนีÊ โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรบัผดิชอบประจําอาคาร ซึÉงเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหมจ้ะตอ้ง

เข้าประจําในชั ÊนทีÉรบัผดิชอบ เพืÉอแจ้งเหตุการณ์ให้ผู้อยู่อาศยัรบัทราบ และควบคุมไม่ให้ตืÉนตระหนก 

จากนั Êนจะนําทางผูป้ระสบภยัลงบนัได มายงัจุดรวมพลทีÉกําหนดไว ้

โครงการไดอ้อกแบบพืÊนทีÉจุดรวมพลไวจ้าํนวน 3 จุด ไดแ้ก่ 

 จุดรวมพลทีÉ 1 อยู่บรเิวณระหว่างอาคารสโมสรและอาคาร B มพีืÊนทีÉ 137.46 ตารางเมตร  

(หกัพืÊนทีÉโคนตน้ไมแ้ลว้ 0.1767 ตารางเมตร)  

 จุดรวมพลทีÉ 2 อยูบ่รเิวณระหว่างอาคารสระว่ายนํÊาและอาคาร B มพีืÊนทีÉ 96.10 ตารางเมตร 

(หกัพืÊนทีÉโคนตน้ไมแ้ลว้ 0.0354 ตารางเมตร) 

 จุดรวมพลทีÉ 3 อยู่บรเิวณระหว่างอาคารสระว่ายนํÊาและอาคาร A มพีืÊนทีÉ 86.26 ตารางเมตร 

(หกัพืÊนทีÉโคนตน้ไมแ้ลว้ 0.1159 ตารางเมตร) 

 รวมพืÊนทีÉจุดรวมพลทั Êงหมด 319.82 ตารางเมตร คดิเป็นสดัส่วนของพืÊนทีÉจุดรวมพลต่อผู้พกั

อาศัยภายในโครงการเท่ากบั 0.26 ตารางเมตร/คน หรอื 3.82 คน/ตารางเมตร เมืÉอคดิผู้อยู่อาศยัใน

โครงการสูงสุด 1,221 คน (รวมจํานวนพนักงาน) ซึÉงเพยีงพอตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ทีÉกําหนดไวอ้ยา่งน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรอืไม่เกนิ 4 คน/ตาราง

เมตร โดยพืÊนทีÉจุดรวมพลเป็นพืÊนทีÉสเีขยีว ผูพ้กัอาศยัจากทุกอาคารสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยง่าย สําหรบัการ

อพยพคนจากจุดรวมพลไปสู่ภายนอกโครงการก็มคีวามสะดวกและปลอดภยั เนืÉองจากเส้นทางทีÉผู้พกั

อาศยัในโครงการสามารถอพยพออกสู่พืÊนทีÉโครงการนั Êนเป็นพืÊนทีÉสเีขยีว ซึÉงจะไม่มสีิÉงก่อสร้างกดีขวาง

เสน้ทางอพยพ ทําใหส้ามารถออกนอกพืÊนทีÉโครงการไดอ้ยา่งสะดวก รวดเรว็และมคีวามปลอดภยั ดงันั Êน 

จุดรวมพลของโครงการจงึมคีวามเหมาะสมทั Êงในแง่ขนาดของพืÊนทีÉทีÉเพยีงพอ ตําแหน่งทีÉสะดวกในการ

เขา้ถงึ และเหมาะสมในแงก่ารจดัการ ผงัแสดงเสน้ทางหนีภยัไปยงัจุดรวมพล แสดงดงัรปูทีÉ 2-59 
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ระยะจากในอาคารถงึจดุรวมพลทีÉ ř  şŠ.ŝŠ ม.

ระยะจากในอาคาร
ถงึจดุรวมพลทีÉ ř  Ŝř.Šŝ ม.
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ร.ม

.

ความ
จุประม

าณ Śś
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Ś ล
บ.ม.

ระยะจากจดุรวมพลทีÉ Ś ถงึภายนอก  ŠŜ.Śř ม.
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พืÊนทีÉจดุรวมพล ชัÊน ř จดุทีÉ ř

ตร.ม

ตร.ม

ตร.ม

ตร.ม

137.46

96.10

86.26

319.83

พืÊนทีÉจดุรวมพล ชัÊน ř จดุทีÉ Ś

พื ÊนทีÉจดุรวมพล ชัÊน ř จดุทีÉ ś

พื ÊนทีÉจดุรวมพล ชัÊน ř

หมายเหต ุ: *พื ÊนทีÉจดุรวมพลหกัพื ÊนทีÉโคนไมย้ืนตน้ทัÊงหมด řš ตน้ รวม Ř.śŚŠř ตร.ม.

รายละเอียด ดงันี Ê

ปาลม์ยะวา Ø6" จาํนวน řś ตน้ คดิเป็นพื ÊนทีÉโคนตน้ Ř.ŚŚšş ตร.ม. (řşŞ.şř ตร.ซม./ตน้)
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ŠŞ.ŚŞ ตร.ม.
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พดุภเูก็ต Ø 4" จาํนวน ř ตน้ คดิเป็นพื ÊนทีÉโคนตน้ Ř.ŘŘşŠ ตร.ม. (şŠ.ŝŜ ตร.ซม./ตน้)

ปาลม์ยะวา Ø6" จาํนวน 3 ตน้ คดิเป็นพื ÊนทีÉโคนตน้ Ř.ŘŝśŘ ตร.ม. (řşŞ.şř ตร.ซม./ตน้)

จิกนํÊา Ø15"  จาํนวน 1 ตน้ คดิเป็นพื ÊนทีÉโคนตน้ Ř.ŘŚşŞ ตร.ม. (ŚşŞ ตร.ซม./ตน้)

ฝรัÉงขี Êนก Ø2" จาํนวน Ś ตน้ คดิเป็นพื ÊนทีÉโคนตน้ Ř.ŘŘśš ตร.ม. (řš.ŞŜ ตร.ซม./ตน้)

โมกมนั Ø 8" จาํนวน ř ตน้ คดิเป็นพื ÊนทีÉโคนตน้ Ř.ŘśřŜ ตร.ม. (śřŜ.řŞ ตร.ซม./ตน้)

ระยะจากในอาคาร

ถงึจดุรวมพลทีÉ ś  ŚŘ.ŠŚ ม.

-  พื ÊนทีÉจดุรวมพลทีÉตอ้งการ

พืÊนทีÉจุดรวมพล

-  พื ÊนทีÉจดุรวมพลทีÉจดัได้

ตร.ม.

ตร.ม.

305.25

320.16

เสน้ทางจากอาคารไปยงัจดุรวมพล

เสน้ทางจากจดุรวมพลไปยงัภายนอกโครงการ

ตาํแหน่งจดุรวมพล จาํนวน ś จดุ

ตาํแหน่งบนัไดหนีไฟ
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สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวธิกีารเกีÉยวกบัการตดิตั Êงระบบการ

ป้องกนัอคัคภียั 

ข้อ 3 ทีÉกําหนดให้อาคารอืÉนนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ทีÉมคีวามสูงไม่

เกนิ 2 ชั Êน ตอ้งตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชั Êนละ 1 เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไม่เกนิ 1,000 

ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกนิ 45 เมตร การตดิตั Êงถงัดบัเพลงิจะตดิตั Êงให้ส่วนบนสุดของตวัถงัดบัเพลงิสูง

จากระดบัพืÊนอาคารไม่เกนิ 1.5 เมตร ในทีÉมองเหน็ สามารถอ่านคําแนะนําการใชไ้ดแ้ละสามารถนําไปใช้

งานไดส้ะดวกและอยูใ่นสภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา  

ข้อ 5 กําหนดใหอ้าคารอืÉนนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบ้านแฝด ทีÉมคีวามสูงไม่เกนิ 

2 ชั Êน ทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนในหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร ตอ้งมรีะบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม้

ทุกชั Êนดว้ย 

 ข้อ 6 ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้อย่างน้อยต้องประกอบด้วย (1) อุปกรณ์แจง้เหตุทีÉมทีั Êง

ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้เหตุทีÉใชม้อืเพืÉอให้อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิไหมท้ํางาน (2) อุปกรณ์

ส่งสญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ีÉสามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยูใ่นอาคารไดย้นิหรอืทราบอยา่งทั Éวถงึ

เพืÉอใหห้นีไฟ  

 ข้อ 7 กําหนดว่าอาคารทีÉใช้เป็นทีÉชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 

สถานพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สถานกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสนิคา้ ศูนยก์ารค้า สถานบรกิาร 

ท่าอากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ทีÉจอดรถ ท่าจอดเรอื ภตัตาคาร สํานักงาน สถานทีÉทํา 

การของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย ์เป็นตน้ รวมถงึอาคารอยูอ่าศยัรวมทีÉมตีั Êงแต่ 4 หน่วยขึÊนไป 

และหอพกั ทีÉมคีวามสูงตั Êงแต่  2 ชั ÊนขึÊนไป ในแต่ละชั Êนต้องมป้ีายบอกชั Êนและป้ายบอกทางหนีไฟด้วย

ตวัอกัษรขนาดทีÉมคีวามสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร หรอืสญัลกัษณ์ทีÉอยู่ในตําแหน่งทีÉจะมองเห็นได้

ชดัเจนตลอดเวลา และต้องมแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพยีงพอทีÉจะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้

ชดัเจนขณะเพลงิไหม ้

 และตามกฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อ

สุขภาพ ชีวิต ร่างกายหรือทรพัยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุราํคาญ

หรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 2563  

ข้อ 1 ใหย้กเลกิกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อ 5 ในกรณีเจ้าพนักงานท้องถิÉนเหน็ว่าอาคารตามขอ้ 3 หรอืขอ้ 4 เป็นอาคารสูง อาคารขนาด

ใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารสาธารณะ อาคารชุมนุมคน อาคารชุด หอพกั อาคารอยูอ่าศยัรวม 

โรงงาน ภตัตาคาร สานักงาน หรอืคลงัสนิคา้ มสีภาพหรอืมกีารใชท้ีÉอาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้ี

อํานาจสั Éงให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารดําเนินการแก้ไขให้อาคารดงักล่าว มรีะบบความปลอดภยั
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เกีÉยวกบัอคัคภียัภายในระยะเวลาทีÉเจา้พนักงานท้องถิÉนกําหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีทีÉมี

เหตุอนัสมควรเจา้พนกังานทอ้งถิÉนจะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

ในการสั Éงการให้แก้ไขอาคารตามวรรคหนึÉง เจ้าพนักงานท้องถิÉนอาจสั Éงให้เจ้าของหรือผู้

ครอบครองอาคารดําเนินการในกรณีดงัต่อไปนีÊได้ตามลกัษณะทีÉจําเป็นและเหมาะสมสําหรบัอาคารนั Êน ๆ

โดยไม่ถือว่าการดําเนินการตามคําสั Éงดงักล่าวเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ต้องยืÉนแบบให้เจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนตรวจพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ 

(1) ตดิตั Êงแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนไว้ในตําแหน่งทีÉเหน็ได้ชดัเจนทีÉบรเิวณห้องโถงหรอืหน้า

ลฟิต์ทุกแห่งของทุกชั Êน และตดิตั Êงแบบแปลนและแผนผงัของอาคารไว้ทีÉบรเิวณพืÊนชั Êนล่างของอาคาร

รวมทั Êงเกบ็รกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุกชั Êนไวท้ีÉหอ้งควบคุมหรอืหอ้งทีÉสามารถเขา้ถงึไดง้่าย 

เพืÉอให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ทั ÊงนีÊ แบบแปลนและแผนผงัของอาคารต้องประกอบด้วย 

สญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีÉชดัเจน โดยให้ตดิตั Êงตามทศิทางการวางตวัของอาคาร

แผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนใหป้ระกอบดว้ย 

(ก) ตําแหน่งของหอ้งทุกหอ้งของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(ข) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงอุปกรณ์ดบัเพลงิ และตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดนํÊา

ดบัเพลงิ และอุปกรณ์ฉุกเฉินอืÉน ๆ ของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(ค) ตําแหน่งประตูและเสน้ทางหนีไฟของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(ง) ตําแหน่งลฟิตด์บัเพลงิของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน ในกรณีทีÉอาคารมลีฟิตด์บัเพลงิ 

ตดิตั Êงอยู ่

(จ) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(2) ตดิตั Êงระบบไฟส่องสว่างสํารองเพืÉอใหม้แีสงสว่างสามารถมองเหน็ช่องทางเดนิไดข้ณะเพลงิ

ไหม ้ และมป้ีายบอกชั Êนและป้ายบอกทางหนีไฟทีÉด้านในและด้านนอกประตูหนีไฟทุกชั Êน ด้วยอกัษรทีÉ

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรตอ้งมขีนาดไมเ่ลก็กว่า 10 เซนตเิมตร 

 (3)  ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครืÉองดบัเพลงิยกหิÊวทีÉอยูใ่นสภาพใชง้านไดต้ลอดเวลา 

ในแต่ละชั Êนของอาคาร ตามชนิดและขนาดทีÉเหมาะสมสําหรบัดบัเพลงิทีÉเกดิจากประเภทของวสัดุในอาคาร

นั Êน แต่ตอ้งมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กโิลกรมั โดยใหม้เีครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครืÉอง

ดบัเพลงิยกหิÊว 1 เครืÉองต่อพืÊนทีÉไม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ละเครืÉองมรีะยะห่างกนัไม่เกนิ 45.00 เมตร 

ทั ÊงนีÊ ในการตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิดงักล่าวต้องตดิตั Êงให้ส่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่

เกนิ 1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ไดง้่ายและสามารถเขา้ใชส้อยเครืÉองดบัเพลงินั Êนไดส้ะดวกไม่มสีิÉง

กดีขวาง และสามารถอ่านคาํแนะนําการใชเ้ครืÉองดบัเพลงินั Êนได ้

(4) จดัการอุดหรอืปิดลอ้มช่องท่อและช่องว่างระหว่างท่อทีÉผา่นพืÊนหรอืผนังเพืÉอป้องกนัไม่ใหค้วนั

และไฟลุกลาม และเพิÉมความสมบูรณ์ของส่วนกั ÊนแยกของพืÊนหรือผนังทนไฟให้ใช้งานได้ตรงตาม

วตัถุประสงค ์โดยมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกว่า 1 ชั Éวโมง 

(5) ตดิตั Êงระบบแจง้เหตุเพลงิไหมทุ้กชั Êนในอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

หรอือาคารชุมนุมคน โดยระบบแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย 
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(ก) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพืÉอใหห้นีไฟทีÉสามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยูใ่อาคาร 

ไดย้นิหรอืทราบอยา่งทั Éวถงึ 

(ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตั ิอุปกรณ์แจง้เหตุทีÉใชม้อืและแผงควบคุมระบบแจง้เหตุ 

เพลงิไหมเ้พืÉอใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ทํางาน 

(6) ตดิตั ÊงบนัไดหนีไฟทีÉไม่ใช่บนัไดในแนวดิÉงเพิÉมจากบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกบัพืÊนทีÉของอาคาร

แตล่ะชั ÊนในอาคารทีÉมคีวามสงูตั Êงแตส่ีÉชั ÊนขึÊนไปหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีÉมคีวามสูงตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป 

เพืÉอให้สามารถลําเลยีงบุคคลทั Êงหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ โดยบนัไดหนีไฟต้องมคีวามมั Éนคง

แขง็แรงและมลีกัษณะ ดงันีÊ 

(ก) บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมผีนังทุกดา้นโดยรอบทีÉทาดว้ยวสัดุทีÉไมต่ดิไฟยกเวน้

ช่องระบายอากาศของผนังบนัไดหนีไฟดา้นทีÉเปิดสูภ่ายนอก 

(ข) บนัไดหนีไฟและชานพกั ส่วนทีÉอยูภ่ายนอกอาคารตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า

60 เซนตเิมตร และผนังด้านทีÉบนัไดพาดผ่านเป็นผนังทีÉทาด้วยวสัดุทีÉมอีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า  

1 ชั Éวโมง 

(ค) ประตูสู่บนัไดหนีไฟต้องทําด้วยวสัดุไม่ตดิไฟมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 80 

เซนตเิมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ทศิทางการหนีไฟทีÉสามารถ

เปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลาและสามารถเปิดกลบัเขา้สู่อาคารได ้พรอ้มตดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัใหบ้าน

ประตูปิดไดเ้องเพืÉอป้องกนัควนัและเปลวไฟมใิหเ้ขา้สูบ่นัไดหนีไฟ 

(7) ตดิตั ÊงผนังหรอืประตูทีÉทาดว้ยวสัดุไม่ตดิไฟทีÉสามารถปิดกั Êนมใิหเ้ปลวไฟหรอืควนัเขา้ไปใน

บรเิวณบนัไดทีÉมใิชบ่นัไดหนีไฟในอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

(8) กั ÊนแยกพืÊนทีÉทีÉมคีวามเสีÉยงสงูต่อการเกดิอคัคภียัในอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ เช่น 

หอ้งเกบ็สิÉงของหรอืวสัดุจํานวนมาก หอ้งเกบ็วตัถุอนัตรายหรอืวตัถุไวไฟ หรอืหอ้งควบคุมระบบอุปกรณ์

ของอาคาร โดยส่วนกั Êนแยกนั Êนตอ้งมอีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า 1 ชั Éวโมง หรอืตดิตั Êงระบบดบัเพลงิ

อตัโนมตั ิเช่น ระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลงิอตัโนมตัหิรอืระบบอืÉนทีÉเทยีบเท่า 

(9) ติดตั Êงระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษซึÉง

ประกอบด้วยตวันําล่อฟ้า ตวันําลงดนิ และหลกัสายดนิทีÉเชืÉอมโยงกนัเป็นระบบ โดยการออกแบบให้

เป็นไปตามหลกัวชิาการเพืÉอความปลอดภยัทางไฟฟ้า 

(10) ตดิตั Êงระบบป้องกนัเพลงิไหมใ้นอาคารสูงซึÉงประกอบดว้ยระบบท่อยนืและหวัรบันํÊาดบัเพลงิ

ทีÉมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

  (ก) ท่อยนืต้องเป็นโลหะผวิเรยีบทีÉสามารถทนความดนัใช้งานได้ไม่น้อยกว่า 1.20  

เมกะปาสกาลมาตร โดยท่อดงักลา่วตอ้งทําดว้ยสนํีÊามนัสแีดงและตดิตั Êงตั Êงแต่ช ั Êนล่างสุดไปยงัชั Êนสูงสุดของ

อาคาร ระบบท่อยนืทั Êงหมดตอ้งต่อเขา้กบัท่อประธานสง่นํÊาและระบบส่งนํÊาจากแหลง่จา่ยนํÊาของอาคารและ

จากหวัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคาร 
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(ข) บนัไดหนีไฟทุกชั Êนต้องจดัให้มหีวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเร็วใน

ตําแหน่งทีÉใช้งานได้สะดวกและไม่กีดขวางเส้นทางหนีไฟ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มลิลิเมตร  

(2.50 นิÊว) พรอ้มทั Êงฝาครอบและโซ่รอ้ยตดิไว ้

(ค) ภายในอาคารทุกชั Êนต้องจดัให้มตีู้สายฉีดนํÊาดบัเพลงิทีÉมีป้ายแสดงตาแหน่งทีÉ

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมสีายฉีดนํÊาดบัเพลงิขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิÊว) สายฉีด

นํÊาดบัเพลงิตอ้งมคีวามยาวไม่เกนิ 30.00 เมตร ตดิตั Êงในตําแหน่งทีÉใชง้านไดส้ะดวก ไม่มสีิÉงกดีขวางและ

เมืÉอต่อจากหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิแลว้สามารถนาไปใชด้บัเพลงิในพืÊนทีÉทั Êงหมดในชั Êนนั Êนได ้

(ง) หวัรบันํÊาดบัเพลงิทีÉตดิตั Êงภายนอกอาคารตอ้งเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 นิÊว) ทีÉสามารถรบันํÊาจากรถดบัเพลงิทีÉมขีอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีÊยวขนาดเสน้

ผา่นศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2.50 นิÊว) ทีÉหวัรบันํÊาดบัเพลงิตอ้งมฝีาปิดเปิดทีÉมโีซ่รอ้ยตดิไวด้ว้ย ระบบท่อ

ยนืทุกชุดต้องมหีวัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคารหนึÉงหวัในทีÉทีÉพนักงานดบัเพลงิเขา้ถงึได้โดยสะดวกรวดเรว็

ทีÉสุดและใหอ้ยูใ่กลห้วัท่อดบัเพลงิสาธารณะมากทีÉสุด และบรเิวณใกลห้วัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคารตอ้งมี

ขอ้ความเขยีนดว้ยสสีะทอ้นแสงว่า “หวัรบันํÊาดบัเพลงิ” ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 

ในกรณีทีÉอาคารตามวรรคหนึÉง มรีะบบความปลอดภยัเกีÉยวกบัอคัคภียัอยูแ่ลว้ แต่ไม่อยู่

ในสภาพทีÉใชง้านได ้ ให้เจา้พนักงานท้องถิÉนมอํีานาจสั Éงให้เจา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารแก้ไขใหร้ะบบ

ความปลอดภยัดงักลา่วใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาทีÉกาหนดแต่ตอ้งไมน้่อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีมเีหตุอนั

ควรเจา้พนกังานทอ้งถิÉนจะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้
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2.10 การจราจร 

โครงการจดัให้มทีางเข้า-ออก จํานวน 1 จุด กว้าง 6.00 เมตร เดนิรถสองทศิทาง (Two way) 

เชืÉอมกบัทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย ์กวา้ง 40.00 เมตร (รวมเขตทาง)  

ถนนภายในโครงการบรเิวณทีÉเดนิรถทศิทางเดยีว (One way) กวา้ง 3.50 เมตร – 6.00 เมตร 

และบรเิวณทีÉเดนิรถสองทศิทาง (Two way) กวา้ง 6.00 เมตร โครงการมทีีÉจอดรถยนต์ของโครงการรวม

ทั ÊงสิÊน จํานวน 171 คนั (รวมทีÉจอดรถผู้พกิาร 6 คนั) เป็นทีÉจอดรถยนต์ภายในอาคาร 40 คนั (ภายใน

อาคาร A จํานวน 26 คนั และอาคาร B จํานวน 14 คนั) และเป็นทีÉจอดรถยนต์ภายนอกอาคาร 131 คนั 

ลกัษณะทีÉจอดรถยนตข์องโครงการเป็นทีÉจอดรถแบบตั Êงฉากกบัแนวทางเดนิรถทั Êงหมด โดยทีÉจอดรถยนต ์

1 คนั มคีวามกวา้งไมน้่อยกว่า 2.40 เมตร ความยาวไมน้่อยกวา่ 5.00 เมตร  

สําหรบัทีÉจอดรถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 6 คนั ได้แก่ บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 อาคาร 

B จํานวน 2 คนั และภายนอกอาคาร จาํนวน 4 คนั มลีกัษณะตั Êงฉากกบัแนวทางเดนิรถทั ÊงหมดโดยทีÉจอด

รถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 1 คนั มคีวามกวา้ง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร และจดั

ใหม้พีืÊนทีÉว่างขา้งทีÉจอดรถกวา้ง 1.00 เมตร 

โครงการจดัให้มสีถานีชาร์จรถไฟฟ้า (EV STATION) สําหรบัรถยนต์ไฟฟ้าภายในโครงการ 

จาํนวน 4 จุด บรเิวณทีÉจอดรถยนต์หมายเลข 114-117 ซึÉงเป็นตําแหน่งทีÉผูใ้ชบ้รกิารสามารถใชไ้ดส้ะดวก 

และไม่กดีขวางการจราจร และเพืÉอเป็นการตอบสนองต่อพฤตกิรรมการใช้รถยนตไ์ฟฟ้า (EV) ในปัจจุบนั 

เนืÉองจากเป็นมติรกบัสิÉงแวดลอ้ม อยา่งไรก็ตาม สถานีชารจ์ไฟฟ้าเป็นสิÉงจําเป็นทีÉจะต้องเตรยีมโครงสรา้ง

พืÊนฐานของสถานีชาร์จทีÉมปีระสทิธภิาพเพืÉอรองรบัความตอ้งการในการชาร์จแบตเตอรีÉในการใชพ้ลงังาน

ประจาํวนั 

สําหรบัผู้ทีÉประสงค์จะชาร์จรถไฟฟ้าจะจองควิและชําระเงนิผ่านระบบออนไลน์ เพืÉอให้ผู้บรกิาร

ท่านอืÉนไดต้รวจสอบสถานการณ์ใชง้าน สาํหรบัจุดจอดรถสถานีชารจ์ไฟฟ้า ผูใ้ชบ้รกิารสามารถดําเนินการ

ชาร์จไฟฟ้าได้ด้วยตวัเอง และมคี่าใช้จ่ายในการชาร์จไฟ โดยจะจดัให้มป้ีายแนะนําการใช้บรกิาร และมี

เจา้หน้าทีÉคอยอํานวยความสะดวก 

นอกจากนีÊ โครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถจกัรยานยนต ์จํานวน 55 คนั โดยทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์1 

คนั มคีวามกว้าง 1.50 เมตร และความยาว 2.50 เมตร ซึÉงโครงการจดัไว้บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A 

จาํนวน 6  คนั และภายนอกอาคาร จาํนวน 49 คนั  

ผงัแสดงเสน้ทางการเดนิรถของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-60 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง : 

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร 

พุทธศกัราช 2479 กําหนดให ้

ข้อ 2 ให้กําหนดประเภทของอาคารซึÉงต้องมีทีÉจอดรถยนต์ ทีÉกลบัรถยนต์ และทางเข้าออก

รถยนตไ์ว ้ดงัต่อไปนีÊ 
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 (3) อาคารชุดทีÉมพีืÊนทีÉแตล่ะครอบครวัตั Êงแต ่60 ตารางเมตรขึÊนไป 

 (7) อาคารขนาดใหญ ่

 ข้อ 3 จาํนวนทีÉจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามกําหนดดงัต่อไปนีÊ 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรอืในเขตท้องทีÉทีÉได้มพีระราชกฤษฎีกาให้ใชพ้ระราชบญัญตัคิวบคุม

การก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

กรณีคดิตามประเภทอาคาร 

(ค) อาคารชุดทีÉมพีืÊนทีÉแตล่ะครอบครวัตั Êงแต ่60 ตารางเมตรขึÊนไป ใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 

1 คนัต่อ 2 ครอบครวั เศษของ 2 ครอบครวัใหค้ดิเป็น 2 ครอบครวั (โครงการมพีืÊนทีÉแต่ละครอบครวัตั Êงแต ่

60 ตารางเมตรขึÊนไป มจีาํนวน 87 หอ้งชุด ดงันั Êน ตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนตไ์มน้่อยกว่า 44 คนั) 

กรณีคดิตามขนาดพืÊนทีÉใชส้อย 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉอาคาร 240 ตารางเมตร เศษ

ของ 240 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 240 ตารางเมตร  

(พืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร A เท่ากบั 9,081.90 ตารางเมตร (ไม่คดิรวมทีÉจอดรถใตอ้าคาร) ดงันั Êน 

โครงการตอ้งมทีีÉจอดรถยนตข์องอาคาร A อยา่งน้อย 38 คนั, พืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร B เท่ากบั 8,874.70 

ตารางเมตร (ไมค่ดิรวมทีÉจอดรถใตอ้าคาร) ดงันั Êน โครงการตอ้งมทีีÉจอดรถยนตข์องอาคาร B อยา่งน้อย 37 

คนั และพืÊนทีÉใชส้อยของอาคารสโมสร เท่ากบั 638.94 ตารางเมตร  ไมเ่ขา้ขา่ยอาคารขนาดใหญ่จงึไม่ตอ้ง

จดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต ์ ดงันั Êน โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนตร์วมอยา่งน้อย 75 คนั) 

เทศบญัญติัเทศบาลตาํบลเชิงทะเล เรืÉอง กําหนดจาํนวนทีÉจอดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนตข์อง

อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ลกัษณะและขนาดทีÉจอดรถยนต์ รถจกัรยานยนต์ ทีÉกลบัรถยนต์ และ

ทางเขา้ออกของรถยนต ์พ.ศ. 2558  

ข้อ 4 ให้กําหนดประเภทของอาคารซึÉงต้องมีทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถ และทางเข้าออกของรถไว ้

ดงัต่อไปนีÊ 

(3) อาคารชุดตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด 

 ข้อ 5 จาํนวนทีÉจอดรถ ตอ้งจดัใหม้ตีามกําหนด ดงัต่อไปนีÊ 

 (3) อาคารชุดตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด ให้มทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อ 2 ห้องชุด 

เศษของ 2 ห้องชุด ใหค้ดิเป็น 2 หอ้งชุด (โครงการมหีอ้งชุดทั ÊงสิÊน 341 หอ้ง ดงันั Êน ตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอด

รถยนตไ์มน้่อยกว่า 171 คนั) 

(6) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ตามจํานวนทีÉกําหนดของแต่ละประเภทของอาคาร ทีÉใช้

เป็นทีÉประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั Êนรวมกนั หรอืให้มทีีÉจอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อพืÊนทีÉ

อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 120 ตารางเมตร ทั ÊงนีÊ ใหถ้อืทีÉจอดรถยนต์

จาํนวนทีÉมากกว่าเป็นเกณฑ ์ 
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(พืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร A เท่ากบั 9,081.90 ตารางเมตร (ไม่คดิรวมทีÉจอดรถใตอ้าคาร) ดงันั Êน 

โครงการตอ้งมทีีÉจอดรถยนตข์องอาคาร A อยา่งน้อย 76 คนั, พืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร B เท่ากบั 8,874.70 

ตารางเมตร (ไมค่ดิรวมทีÉจอดรถใตอ้าคาร) ดงันั Êน โครงการตอ้งมทีีÉจอดรถยนตข์องอาคาร B อยา่งน้อย 74 

คนั และพืÊนทีÉใชส้อยของอาคารสโมสร เท่ากบั 638.94 ตารางเมตร  ไมเ่ขา้ขา่ยอาคารขนาดใหญ่จงึไม่ตอ้ง

จดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต ์ดงันั Êน โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนตร์วมอยา่งน้อย 150 คนั) 

ทั ÊงนีÊใหถ้อืทีÉจอดรถยนตจ์าํนวนทีÉมากกว่าเป็นเกณฑ ์ดงันั Êน โครงการตอ้งจดัให้มทีีÉจอดรถยนต์ไม่

น้อยกว่า 171 คนั ซึÉงโครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ จํานวน 171 คนั จงึเพยีงพอตามขอ้กําหนดดงักล่าว

ขา้งตน้ 

อาคารขนาดใหญ่ตามวรรคหนึÉงต้องจดัให้มีทีÉจอดรถจกัรยานยนต์ด้วย โดยจํานวนทีÉจอด

รถจกัรยานยนต์ใหค้ํานวณจากพืÊนทีÉร้อยละสบิของขนาดพืÊนทีÉของทีÉจอดรถยนตท์ั ÊงหมดตามทีÉกําหนดใน

เทศบญัญตันีิÊ โดยทีÉจอดรถจกัรยานยนตห์นึÉงคนัตอ้งเป็นพืÊนทีÉสีÉเหลีÉยมผนืผา้กวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

ยาวไมน้่อยกว่า 2.50 เมตร (โครงการต้องจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ตามเกณฑ ์จํานวน 171 คนั (171 X 2.40 

X 5.00) คดิเป็น 2,052.00 ตารางเมตร ดงันั Êน โครงการต้องจดัใหม้ทีีÉจอดรถจกัรยานยนตไ์ม่น้อยกว่า 55

คนั [(2,052.00x10)/100  (1.50x2.50)] ซึÉงโครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถจกัรยานยนต ์จํานวน 55 คนั จงึ

เพยีงพอตามขอ้กําหนดดงักล่าวขา้งตน้) 

ข้อ 6 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถยนต์ ทีÉกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนต ์ สําหรบั

อาคารบางชนิดหรอืบางประเภทใหเ้ป็นไปตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 และกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 41 (พ.ศ. 

2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ขนาดทีÉจอดรถยนต์เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ  41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีÉกําหนดให ้

ข้อ 2 ทีÉจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพืÊนทีÉสีÉเหลีÉยมผนืผา้ และตอ้งมลีกัษณะและขนาดดงันีÊ 

 (2) ในกรณีทีÉจอดรถตั Êงฉากกับแนวทางเดนิรถ ให้มคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 

ความยาวไมน้่อยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทั ÊงนีÊ จะตอ้งไมจ่ดัใหม้ทีางเขา้ออกของรถเป็นทางเดนิรถทางเดยีว 

สําหรบัทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉง

อาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 

2) พ.ศ. 2564 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตาม

ขอ้ 2 และขอ้ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบญัญตัคิวบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ และจดัให้มทีีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่างดงักลา่วตอ้งมลีกัษณะพืÊนผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ 
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2.11 พืÊนทีÉสีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวบนดนิอยูบ่รเิวณโดยรอบเป็นพืÊนทีÉ 1,226.63  ตารางเมตร คดิเป็น

พืÊนทีÉสเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยัในพืÊนทีÉโครงการ 1.00 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในพืÊนทีÉ

โครงการ 1,221 คน) โดยเป็นพืÊนทีÉสเีขยีวชั Êนลา่งทั Êงหมด   

โครงการจดัให้มไีม้ยนืต้นโดยจดัไว้ทีÉบนดนิทั Êงหมด จํานวน 85 ต้น ไดแ้ก่ ต้นกระดุมไมใ้บเงนิ 

ต้นเสม็ดแดง ต้นปาล์มยะวา ต้นโมกมนั ต้นจิกนํÊา ต้นตะคร้อ ต้นพุดภูเก็ต ต้นแคนา ต้นฝรั ÉงขีÊนก  

ตน้มะนาวผ ีตน้มะเมา่ และตน้มะฮอกกะนีใบใหญ่ รวมพืÊนทีÉไมย้นืตน้ทั ÊงสิÊน 593.66 ตารางเมตร 

นอกจากนีÊ  ยงัจ ัดให้มีการปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมบนดิน ได้แก่ ไทรเกาหลี ย่าหยา นีออน  

หลวิเลืÊอย เกลด็แก้ว หนวดปลาหมกึ หญ้ามาเลเซยี พุดซ้อน ขาไก่เขยีว ตอ้ยติÉงเทศดอกม่วง ปีบยูนาน 

และโมงพวง เป็นตน้ 

ทั ÊงนีÊ โครงการไดต้รวจสอบขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยูภ่ายใตแ้นวอาคาร พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉมขีนาดความ

กวา้งน้อยกว่า 1 เมตร และพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉซ้อนทบัระบบสาธารณูปโภค โดยโครงการจะไม่นํามาคดิรวมเป็น

พืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ 

สําหรบัการคํานวณพืÊนทีÉไมย้นืตน้ของโครงการจะคดิจากพืÊนทีÉทรงพุ่มของไมย้นืตน้ทีÉปกคลุมกบั

พืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ ทั ÊงนีÊ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางทรงพุ่มของไม้ยนืต้นทีÉโครงการเลือกมคีวาม

สอดคลอ้งกบัขนาดของพนัธุไ์มท้ีÉเจรญิเตบิโตไดใ้นสภาพความเป็นจรงิ  

ชนิดและจํานวนไม้ยนืตน้ภายในพืÊนทีÉโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-18 ผงัแสดงพืÊนทีÉสเีขยีวของ

โครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-61 ผงัแสดงไม้ยนืตน้และพืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื แสดงดงัรูปทีÉ 2-62 และรปูทีÉ 2-63  

ผงัแสดงไมพุ้่มและไม้คลุมดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-64 และรูปตดัแสดงแนวการปลูกตน้ไม ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-65 

และรปูทีÉ 2-69 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ เดอะ เบส บา้นดอน 

 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-18 ชนิดและจาํนวนไม้ยนืต้นภายในพืÊนทีÉโครงการ 

ลาํดบั ชนิด การเจริญเติบโต 
จาํนวน 

(ต้น) 

1 
ตน้กระดมุไมใ้บเงนิ เจรญิเตบิโตเรว็ปานกลาง ชอบดนิรว่นระบายนํÊาด ีทนแลง้ ทน

ดนิเคม็ ชอบแสงแดดจดั ชอบนํÊาปานกลาง 
2 

2 
ตน้เสมด็แดง เตบิโตไดด้ใีนดนิรว่น ตอ้งการนํÊาปานกลาง ชอบแสงแดดตลอด

วนั คอ่นขา้งโตชา้และทนแลง้ ขยายพนัธุด์ว้ยการเพาะเมลด็ 
2 

3 
ตน้ปาลม์ยะวา เจรญิเตบิโตไดใ้นดนิอุดมสมบูรณ์ ชอบแสงแดดเต็มวนั ชอบนํÊา

ปานกลาง ทนนํÊาท่วมไดด้ ี
35 

4 
ตน้โมกมนั เจรญิเตบิโตไดด้ใีนดนิทุกประเภท ชอบความชืÊนปานกลาง เป็น

พรรณไมก้ลางแจง้ ทนต่อความรอ้นและแสงแดดไดด้ ี
2 

5 
ตน้จกินํÊา เจรญิเติบโตปานกลาง  ชอบดนิร่วนปนทราย-ดนิร่วนปนดนิ

เหนียว พืÊนทีÉคอ่นขา้งชืÊน และโดนแสงแดดเตม็วนั 
4 

6 ตน้ตะครอ้ ชอบแสงแดดจดั ขึÊนไดด้ใีนดนิแทบทุกชนิด 2 

7 
ตน้พุดภูเกต็ เจรญิเตบิโตไดด้ใีนดนิร่วนระบายนํÊาดแีละดนิรว่นปนทราย ชอบ

แสงแดดเตม็วนั ชอบนํÊาปานกลาง 
2 

8 
ตน้แคนา ชอบแดด มรีะบบระบายนํÊาไดด้ ีเจรญิไดใ้นดนิแทบทุกชนิด นํÊา

ไมแ่ฉะนํÊาไมข่งั 
3 

9 
ตน้ฝรั ÉงขีÊนก สามารถปลูกได้ในดินทุกชนิด ดินร่วนปนทรายจะเติบโตได้ด ี

ปลูกในฤดฝูนจะด ี 
4 

10 
ตน้มะนาวผ ี พบขึÊนและเจรญิเติบโตได้ดใีนพืÊนทีÉป่าชายเลนด้านใน และป่า

ชายหาดบรเิวณดนิทีÉมลีกัษณะแขง็หรอืดนิปนทราย 
3 

11 

ตน้มะเมา่ สามารถปลูกไดใ้นดนิทุกชนิด ชอบดนิร่วน ดนิร่วนปนทราย จะ

เติบโตได้ด ีทนต่อความแห้งแล้งได้ด ีชอบแสงแดด ชอบดนิทีÉ

ชุ่มชืÊน ต้องใหนํ้Êาเพยีงพอ ระบายนํÊาด ี

2 

12 
ตน้มะฮอกกะนีใบใหญ่ สามารถโตไดใ้นอากาศรอ้นชืÊนและกึÉงรอ้นชืÊน สามารถพบไดใ้น

ป่าทุกประเภทตั Êงแต่ป่าสน 
24 

รวมจาํนวนไม้ยืนต้นของโครงการ   85 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั  
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ตารางรวมพืÊนทีÉสเีขยีวรวม ชัÊน ř

พื ÊนทีÉสีเขียวบนดินบรเิวณพืÊนทีÉสีเขียว

พืÊนทีÉสีเขียว โซน AพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉต้องการ  ไม่น้อยกว่า       1,221.00 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวบนดนิ  ไม่น้อยกว่า    610.50 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวยัÉงยนื  ไม่น้อยกว่า    511.56 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวตามต้องการ

พื ÊนทีÉสีเขียว โซน B

พืÊนทีÉสีเขียว โซน C

1,226.63 ตร.ม.รวมพืÊนทีÉสีเขียว ชัÊน ř

พืÊนทีÉสีเขียวทีÉไมไ่ดน้บั

พื ÊนทีÉสีเขียวทีÉนบัได้

ตารางรวมพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉไม่ได้นับ ชัÊน ř

พื ÊนทีÉสีเขียวบนดินบรเิวณพืÊนทีÉสีเขียว

รวมพืÊนทีÉสีเขียวทีÉไมไ่ดน้บั ชัÊน ř

พืÊนทีÉสเีขียวโครงการ

ตารางรวมพืÊนทีÉสเีขยีวรวม ชัÊน ř

พื ÊนทีÉสีเขียวบนดิน

151.06 ตร.ม.

บรเิวณพืÊนทีÉสีเขียว

พืÊนทีÉสีเขียว โซน A

พืÊนทีÉสเีขยีวตามต้องการ

พื ÊนทีÉสีเขียว โซน B

พืÊนทีÉสีเขียว โซน C

รวมพืÊนทีÉสีเขียว ชัÊน ř

พืÊนทีÉสีเขียวทีÉไมไ่ดน้บั

พื ÊนทีÉสีเขียวทีÉนบัได้

ตารางรวมพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉไม่ได้นับ ชัÊน ř

พื ÊนทีÉสีเขียวบนดิน

82.57 ตร.ม.

บรเิวณพืÊนทีÉสีเขียว

รวมพืÊนทีÉสีเขียวทีÉไมไ่ดน้บั ชัÊน ř

-  พืÊนทีÉสเีขยีวรวมทัÊงหมด             1,226.63 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขียวโครงการ

-  พืÊนทีÉสเีขียวยัÉงยนืทีÉได้             593.66 ตร.ม.

ผงัแสดงพืÊนทีÉสีเขียวรวม ชัÊน ř

891.36 ตร.ม.

184.21 ตร.ม.
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เชืÉอมต่อระบบระบายนํÊาสาธารณะ

บ่อหน่วงนํÊา
ขนาด 8.0x27.0x4.0 ม.(WxLxD)
ลกึนํÊา ś.Ś ม. ปรมิาตร Şšř.Ś ลบ.ม.

บ่อดกัขยะ/ตรวจคุณภาพนํÊา

ถงับําบดันํÊาเสยี คสล. ř (PRE-TREATMENT)

สามารถรบันํÊาเสยีไดไ้ม่น้อยกว่า řśŘ ลบ.ม/วนั

บ่อบําบดัมเีทน ř

ขนาด 0.8x5.0x1.0 ม.(WxLxD)

ถงับําบดันํÊาเสยี คสล. Ś (PRE-TREATMENT)

สามารถรบันํÊาเสยีไดไ้ม่น้อยกว่า řśŘ ลบ.ม/วนั

ถงับําบดันํÊาเสยี คสล. ś (เติมอากาศ)

สามารถรบันํÊาเสยีไดไ้ม่น้อยกว่า ŚŞŘ ลบ.ม/วนั

บ่อบําบดัมเีทน(หอ้งขยะ)

ขนาด 1.0x4.0x1.0 ม.(WxLxD)

ถงับําบดันํÊาเสยีไฟเบอรก์ลาสสําเรจ็รูป(หอ้งขยะ)

ชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ

สามารถรบันํÊาเสยีไดไ้ม่น้อยกว่า Ř.ś ลบ.ม/วนั

บ่อบําบดัแอโรซอล

ขนาด 0.8x1.5x1.0 ม.(WxLxD)

จุดตรวจคุณภาพนํÊาหลงัออกระบบบําบดันํÊาเสยี

จุดตรวจคุณภาพนํÊาก่อนเขา้ระบบบําบดันํÊาเสยี ř

จุดตรวจคุณภาพนํÊาก่อนเขา้ระบบบําบดันํÊาเสยี Ś

ถงับําบดันํÊาเสยีไฟเบอรก์ลาสสําเรจ็รูป

ชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ

สามารถรบันํÊาเสยีไดไ้ม่น้อยกว่า ř.Ś ลบ.ม/วนั

บ่อบําบดัมเีทน Ś

ขนาด 1.3x3.0x1.0 ม.(WxLxD)

รดนํÊาต้นไม้
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รูปที่ 2-61 ผังแสดงพื้นที่สีเขียวของโครงการ
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อาณตัิ ต ัϨงชู สก

รตัน์ตกิาญจน์ อคัรธนอนนัต์

ภก

NGINEERING ESIGNE D
ADDRESS

MINERVA

ผงัแสดงพืÊนทีÉไมย้นืตน้ ชั Êน ř1
- 1:500

ผงัแสดงพืÊนทีÉไมย้ืนตน้ ชัÊน ř 1:500

LP-103-01

Šš.řŞ ตร.ม.

ŜŚř.śś ตร.ม.

Šś.řş ตร.ม.

ขนาดพืÊนทีÉสระ ř
šş.Ř

ř ต
ร.ม

.

ความ
จุประม

าณ Śś
Ş.Ŝř

Ś ล
บ.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉต้องการ  ไม่น้อยกว่า       1,221.00 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวบนดนิ  ไม่น้อยกว่า    610.50 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวยัÉงยนื  ไม่น้อยกว่า    511.56 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวตามต้องการ

พื ÊนทีÉสีเขียวทีÉไมไ่ดน้บั

พื ÊนทีÉสีเขียวทีÉนบัได้

พืÊนทีÉสเีขียวโครงการ

พืÊนทีÉสเีขยีวตามต้องการ

พื ÊนทีÉสีเขียวทีÉไมไ่ดน้บั

พื ÊนทีÉสีเขียวทีÉนบัได้

-  พืÊนทีÉสเีขยีวรวมทัÊงหมด             1,226.63 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขียวโครงการ

-  พืÊนทีÉสเีขียวยัÉงยนืทีÉได้             593.66 ตร.ม.

สญัลกัษณ์ ชืÉอ/ชืÉอวทิยาศาสตร์
ขนาดทรงพุม่
(เมตร)

ความสงู
(เมตร)

จาํนวน
(ตน้)

รวม
(ตร.ม.)

พื ÊนทีÉการปลกูไมย้ืนตน้ ชัÊน ř โซน A

พื ÊนทีÉการปลกูไมย้ืนตน้ โซน A รวม 89.16 ตร.ม.

2.00 4.00 2 2.24
กระดมุไมใ้บเงิน Ø 4"
(Conocarpus erectus var. sericeus E.Forst. ex DC.)

5.00 8.00 25.03
เสมด็แดง Ø 20"
(Syzygium antisepticum) 2

3.00 8.00 11 61.89
ปาลม์ยะวา Ø 6"
(Livistona rotundifolia (Lam.) Mart.)

สญัลกัษณ์ ชืÉอ/ชืÉอวทิยาศาสตร์ ขนาดทรงพุม่
(เมตร)

ความสงู
(เมตร)

จาํนวน
(ตน้)

รวม
(ตร.ม.)

3.00 8.00 24 163.18

พื ÊนทีÉการปลกูไมย้ืนตน้ ชัÊน ř โซน B

ปาลม์ยะวา Ø 6"
(Livistona rotundifolia (Lam.) Mart.)

4.00 6.00 2 23.57
โมกมนั Ø 8"
(Wrightia arborea (Dennst.) Mabb.)

6.00 7.00 4 104.46
จิกนํÊา Ø 15"
(Barringtonia acutangula (L.) Gaertn.)

24.13

2.00 4.00 2 6.28
พดุภเูก็ต Ø 4"
(Gardenia thailandica Tirveng.)

2.00 5.00 2
ตะครอ้ Ø 7"
(Schleichera oleosa (Lour.) Merr.)

4.00 6.00 3 36.52
มะนาวผี Ø 6"
(Atalantia monophylla (L.) DC.)

5.00 6.00 2 46.35
มะเมา่ Ø 10"
(Antidesma velutinosum Blume.)

สญัลกัษณ์ ชืÉอ/ชืÉอวทิยาศาสตร์
ขนาดทรงพุม่
(เมตร)

ความสงู
(เมตร)

จาํนวน
(ตน้)

รวม
(ตร.ม.)

3.00 6.00 24
มะฮอกกานีใบใหญ่ Ø 8"
(Swietenia macrophylla King)

พื ÊนทีÉการปลกูไมย้ืนตน้ โซน C 26

สญัลกัษณ์ ชืÉอ/ชืÉอวทิยาศาสตร์
ขนาดทรงพุม่
(เมตร)

ความสงู
(เมตร)

จาํนวน
(ตน้)

รวม
(ตร.ม.)

7.56

พื ÊนทีÉการปลกูไมย้ืนตน้ ชัÊน ř โซน C

3.00 6.00 75.61
มะฮอกกานีใบใหญ่ Ø 8"

พื ÊนทีÉการปลกูไมย้ืนตน้ โซน C รวม Šś.řş ตร.ม

พื ÊนทีÉการปลกูไมย้ืนตน้ ชัÊน ř โซน B

3.00 6.00 2
แคนา Ø 6"
(Dolichandrone serrulata (Wall. ex DC.) Seem.)

สญัลกัษณ์ ชืÉอ/ชืÉอวทิยาศาสตร์ ขนาดทรงพุม่
(เมตร)

ความสงู
(เมตร)

จาํนวน
(ตน้)

รวม
(ตร.ม.)

2.00 3.00 4 12.35
ฝรัÉงขี Êนก Ø 2"
(Psidium guajava Linn.)

พื ÊนทีÉการปลกูไมย้ืนตน้ โซน B 44รวม ŜŚř.śś ตร.ม

4.493.00 6.00 1
แคนา Ø 6"
(Dolichandrone serrulata (Wall. ex DC.) Seem.)

15

พื ÊนทีÉสีเขียวบนดิน

พืÊนทีÉสีเขียวไมย้ืนตน้ โซน A

พืÊนทีÉสีเขียวไมย้ืนตน้ โซน B

พืÊนทีÉสีเขียวไมย้ืนตน้ โซน C

593.66 ตร.ม.รวมพืÊนทีÉสีเขียวไมย้ืนตน้ ชัÊน ř

ตารางรวมพืÊนทีÉไม้ยนืต้น ชัÊน ř

พื ÊนทีÉสีเขียวบนดิน

89.16 ตร.ม.

บรเิวณพืÊนทีÉสีเขียวไมย้ืนตน้

421.33 ตร.ม.

83.17 ตร.ม.

ZONE A

ZONE B

ZONE C

B

C

A

E

-

D

UP

ถงับาํบดันํÊาเสีย คสล. ř (PRE-TREATMENT)
สามารถรบันํÊาเสียไดไ้ม่นอ้ยกว่า řŜŘ ลบ.ม/วนั

บ่อบาํบดัมีเทน ř
ขนาด 0.8x5.5x1.0 ม.(WxLxD)

ถงับาํบดันํÊาเสีย คสล. Ś (PRE-TREATMENT)
สามารถรบันํÊาเสียไดไ้มน่อ้ยกวา่ řŜŘ ลบ.ม/วนั

ถงับาํบดันํÊาเสีย คสล. ś (เติมอากาศ)
สามารถรบันํÊาเสียไดไ้มน่อ้ยกวา่ ŚŠŘ ลบ.ม/วนั

บอ่บาํบดัมีเทน(หอ้งขยะ)
ขนาด 1.0x4.0x1.0 ม.(WxLxD)

ถงับาํบดันํÊาเสียไฟเบอรก์ลาสสาํเรจ็รูป(หอ้งขยะ)
ชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ

สามารถรบันํÊาเสียไดไ้มน่อ้ยกวา่ Ř.ś ลบ.ม/วนั

เชืÉอมตอ่ระบบระบายนํÊาสาธารณะ

จดุตรวจคุณภาพนํÊาหลงัออกระบบบาํบดันํÊาเสีย

จดุตรวจคุณภาพนํÊากอ่นเขา้ระบบบาํบดันํÊาเสีย ř

จดุตรวจคุณภาพนํÊากอ่นเขา้ระบบบาํบดันํÊาเสีย Ś

ถงับาํบดันํÊาเสียไฟเบอรก์ลาสสาํเรจ็รูป
ชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ

สามารถรบันํÊาเสียไดไ้มน่อ้ยกวา่ ś.Ř ลบ.ม/วนั

บอ่บาํบดัแอโรซอล
ขนาด 0.8x1.5x1.0 ม.(WxLxD)

บอ่บาํบดัมีเทน Ś
ขนาด 1.3x3.0x1.0 ม.(WxLxD)

พื ÊนทีÉวางหมอ้แปลงไฟฟ้า

LEAM
Typewritten Text
61

kokkai
Typewritten Text
2-153

kokkai
Typewritten Text
 รูปที่ 2-62 ผังแสดงตำแหน่งไม้ยืนต้น



EIA Submission

PROJECT NO.

OWNER

LOCATION

สถาปนิก Authorized
Signature

ออกแบบตกแต่งภายใน
Authorized
Signature

พลกฤษณ์ แสงทอง ภ สถ

วศิวกรงานระบบไฟฟ้า Authorized
Signature วศิวกรงานระบบสุขาภบิาล Authorized

Signature ออกแบบภูมทิศัน์ Authorized
Signature GENERAL NOTES ISSUE DATE / REVISION :

DRAWN BY :

CHECKED BY :

APPROVED BY :

DRAWING TITLE : ISSUE FOR :

ISSUE DATE :

DRAWING SCALE :

DRAWING NUMBER :

สุธีรย์ เจียรสถาวงศ์ ส สถ

วศิวกรโครงสรา้ง Authorized
Signature

เนตชิยั ปดัทานนท์ สย

ไชยพฒัน์ นิมติพงษ์ สย

วีระยะ ชุมภูอนิทร์ ภย

สรรเสรญิ สุนทรเลขา ภย

จกัรกฤษ เสถียรขนัธ์ ภย

บริษทั มิเนอร์วา เอนจิเนียร์ริϧง ดไีซน์ จํากดั

เลขทีϧ 5 ลาดพรา้ว 28แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพ 10310

พลวฒัน์ ภูไท ภภส

วศิวกรงานระบบเครืϧองกล Authorized
Signature

ชยัวฒัน์ เหลืองอบอุ่น สฟก

นิรนัดร์ ระฆงัวงษ์ สฟก

บณัฑติา รอดแสวง ภฟก

ธนัวา ตนัเสถียร สส

ครองชยั ประสพสนิ ภส

ปวนัรตัน์ แม้นพยคัฆ์ ภส

ขจรพงษ์ สุทธโิสภาอาภรณ์ สก

อาณตัิ ต ัϨงชู สก

รตัน์ตกิาญจน์ อคัรธนอนนัต์

ภก

NGINEERING ESIGNE D
ADDRESS

MINERVA

ผงัแสดงพืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื1
- 1:500

ผงัแสดงพืÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืน 1:500

LP-102-01

Šš.řŞ ตร.ม.

ŜŚř.śś ตร.ม.

Šś.řş ตร.ม.

ขนาดพืÊนทีÉสระ ř
šş.Ř

ř ต
ร.ม

.

ความ
จุประม

าณ
 Śś

Ş.Ŝř
Ś ล

บ.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉต้องการ  ไม่น้อยกว่า       1,221.00 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวบนดนิ  ไม่น้อยกว่า    610.50 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวยัÉงยนื  ไม่น้อยกว่า    511.56 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขยีวตามต้องการ

พื ÊนทีÉสีเขียวทีÉไมไ่ดน้บั

พื ÊนทีÉสีเขียวทีÉนบัได้

พืÊนทีÉสเีขียวโครงการ

พืÊนทีÉสเีขยีวตามต้องการ

พื ÊนทีÉสีเขียวทีÉไมไ่ดน้บั

พื ÊนทีÉสีเขียวทีÉนบัได้

-  พืÊนทีÉสเีขยีวรวมทัÊงหมด             1,226.63 ตร.ม.

พืÊนทีÉสเีขียวโครงการ

-  พืÊนทีÉสเีขียวยัÉงยนืทีÉได้             593.66 ตร.ม.

พื ÊนทีÉสีเขียวบนดินบรเิวณพืÊนทีÉสีเขียว

พืÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืน โซน A

พืÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืน โซน B

พืÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืน โซน C

593.66 ตร.ม.รวมพืÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืน ชัÊน ř

ตารางรวมพืÊนทีÉสเีขยีวยัÉงยนื ชัÊน ř

พื ÊนทีÉสีเขียวบนดิน

89.16 ตร.ม.

บรเิวณพืÊนทีÉสีเขียว

421.33 ตร.ม.

83.17 ตร.ม.

ZONE A

ZONE B

ZONE C

B

C

A

E

-

D
UP

ถงับาํบดันํÊาเสีย คสล. ř (PRE-TREATMENT)
สามารถรบันํÊาเสียไดไ้ม่นอ้ยกว่า řŜŘ ลบ.ม/วนั

บ่อบาํบดัมีเทน ř
ขนาด 0.8x5.5x1.0 ม.(WxLxD)

ถงับาํบดันํÊาเสีย คสล. Ś (PRE-TREATMENT)
สามารถรบันํÊาเสียไดไ้มน่อ้ยกวา่ řŜŘ ลบ.ม/วนั

ถงับาํบดันํÊาเสีย คสล. ś (เติมอากาศ)
สามารถรบันํÊาเสียไดไ้มน่อ้ยกวา่ ŚŠŘ ลบ.ม/วนั

บอ่บาํบดัมีเทน(หอ้งขยะ)
ขนาด 1.0x4.0x1.0 ม.(WxLxD)

ถงับาํบดันํÊาเสียไฟเบอรก์ลาสสาํเรจ็รูป(หอ้งขยะ)
ชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ

สามารถรบันํÊาเสียไดไ้มน่อ้ยกวา่ Ř.ś ลบ.ม/วนั

เชืÉอมตอ่ระบบระบายนํÊาสาธารณะ

จดุตรวจคุณภาพนํÊาหลงัออกระบบบาํบดันํÊาเสีย

จดุตรวจคุณภาพนํÊากอ่นเขา้ระบบบาํบดันํÊาเสีย ř

จดุตรวจคุณภาพนํÊากอ่นเขา้ระบบบาํบดันํÊาเสีย Ś

ถงับาํบดันํÊาเสียไฟเบอรก์ลาสสาํเรจ็รูป
ชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ

สามารถรบันํÊาเสียไดไ้มน่อ้ยกวา่ ś.Ř ลบ.ม/วนั

บอ่บาํบดัแอโรซอล
ขนาด 0.8x1.5x1.0 ม.(WxLxD)

บอ่บาํบดัมีเทน Ś
ขนาด 1.3x3.0x1.0 ม.(WxLxD)

พื ÊนทีÉวางหมอ้แปลงไฟฟ้า

kokkai
Typewritten Text
2-154

kokkai
Typewritten Text
รูปที่ 2-63 ผังแสดงพื้นที่ไม้ยืนต้น 



พื ÊนทีÉสเีขียว (ตร.ม.)

EIA Submission

PROJECT NO.

OWNER

LOCATION

สถาปนิก Authorized
Signature

ออกแบบตกแต่งภายใน
Authorized
Signature

พลกฤษณ์ แสงทอง ภ สถ

วศิวกรงานระบบไฟฟ้า Authorized
Signature วศิวกรงานระบบสุขาภบิาล Authorized

Signature ออกแบบภูมทิศัน์ Authorized
Signature GENERAL NOTES ISSUE DATE / REVISION :

DRAWN BY :

CHECKED BY :

APPROVED BY :

DRAWING TITLE : ISSUE FOR :

ISSUE DATE :

DRAWING SCALE :

DRAWING NUMBER :

สุธีรย์ เจียรสถาวงศ์ ส สถ

วศิวกรโครงสรา้ง Authorized
Signature

เนตชิยั ปดัทานนท์ สย

ไชยพฒัน์ นิมติพงษ์ สย

วีระยะ ชุมภูอนิทร์ ภย

สรรเสรญิ สุนทรเลขา ภย

จกัรกฤษ เสถียรขนัธ์ ภย

บริษทั มิเนอร์วา เอนจิเนียร์ริϧง ดไีซน์ จํากดั

เลขทีϧ 5 ลาดพรา้ว 28แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพ 10310

พลวฒัน์ ภูไท ภภส

วศิวกรงานระบบเครืϧองกล Authorized
Signature

ชยัวฒัน์ เหลืองอบอุ่น สฟก

นิรนัดร์ ระฆงัวงษ์ สฟก

บณัฑติา รอดแสวง ภฟก

ธนัวา ตนัเสถียร สส

ครองชยั ประสพสนิ ภส

ปวนัรตัน์ แม้นพยคัฆ์ ภส

ขจรพงษ์ สุทธโิสภาอาภรณ์ สก

อาณตัิ ต ัϨงชู สก

รตัน์ตกิาญจน์ อคัรธนอนนัต์

ภก

NGINEERING ESIGNE D
ADDRESS

MINERVA

ผงัแสดงพืÊนทีÉไมพุ้่ม ชั Êน ř1
- 1:500

ผงัแสดงพืÊนทีÉไมพุ้่ม ชัÊน ř 1:500

LP-104-01

řŝř.ŘŠ ตร.ม.

Ššř.śŜ ตร.ม.

řŠŜ.Ŝŝ ตร.ม.

ขนาดพืÊนทีÉสระ ř
šş.Ř

ř ต
ร.ม

.

ความ
จุประม

าณ Śś
Ş.Ŝř

Ś ล
บ.ม.

รวมพื ÊนทีÉสเีขียว โซน A ชัÊน ř 151.08 ตร.ม.

สญัลกัษณ์สญัลกัษณ์ ลกัษณะ

พื ÊนทีÉปลกูไมพุ้ม่ชัÊน ř โซนA

3.19 ตร.ม.โมกพวง (Wrightia religiosa (Tejsm & Binn.) Benth. ex Kurz)

ยา่หยา (Asystasia gangetica) 25.86 ตร.ม.

62.85 ตร.ม.

หลวิเลื Êอย (Salix babylonica L.) 2.47 ตร.ม.

เกลด็แกว้(Alternanthera bettzickiana (Regel) G.Nicholson) 23.99 ตร.ม.

นีออน (Gardenia jasminoides.)

รวมพื ÊนทีÉสเีขียว โซน B ชัÊน ř Ššř.śŞ ตร.ม.

สญัลกัษณ์สญัลกัษณ์ ลกัษณะ

พื ÊนทีÉปลกูไมพุ้ม่ชัÊน ř โซน B

พื ÊนทีÉสเีขียว (ตร.ม.)

40.50 ตร.ม.ไทรเกาหล ี(Ficus annulata)

หนวดปลาหมึก (Schefflera actinophylla (Eudl.) Harms) 79.23 ตร.ม.

หญา้มาเลเซีย (Axonopus compressus ( Sw. ) Beauv.) Merr. ) 474.88 ตร.ม.

พดุซอ้น (Gardenia jasminoides J. Ellis.) 22.48 ตร.ม.

เกลด็แกว้(Alternanthera bettzickiana (Regel) G.Nicholson) 86.57 ตร.ม.

ขาไก่เขียว (Justicia fragilis Wall.) 11.98 ตร.ม.

หลวิเลื Êอย (Salix babylonica L.) 37.72 ตร.ม.

ยา่หยา (Asystasia gangetica) 35.55 ตร.ม.

รวมพื ÊนทีÉสเีขียว โซน C ชัÊน ř řŠŜ.Śř ตร.ม.

สญัลกัษณ์สญัลกัษณ์ ลกัษณะ

พื ÊนทีÉปลกูไมพุ้ม่ชัÊน ř โซน C

พื ÊนทีÉสเีขียว (ตร.ม.)

44.30 ตร.ม.ไทรเกาหล ี(Ficus annulata)

ขาไก่เขียว (Justicia fragilis Wall.) 3.76 ตร.ม.

74.72 ตร.ม.ตอ้ยติÉงเทศดอกม่วง (Ruellia squarrosa (Fenzi) Cufod.)

ปีปยนูาน (Jatropha integerrima.) 61.43 ตร.ม.

พื ÊนทีÉปลกูไมพุ้ม่ชัÊน ř

รวมพื ÊนทีÉปลกูไมพุ้ม่ ชัÊน ř 1,226.87 ตร.ม.

97.87 ตร.ม.นีออน (Gardenia jasminoides.)

หญา้มาเลเซีย (Axonopus compressus ( Sw. ) Beauv.) Merr. ) 22.98 ตร.ม.

4.58 ตร.ม.ตอ้ยติÉงเทศดอกม่วง (Ruellia squarrosa (Fenzi) Cufod.) รวมพื ÊนทีÉปลกูไมพุ้ม่บนพื ÊนทีÉสเีขียวทีÉไม่ถกูนบั ชัÊน ř ŠŚ.ŝş ตร.ม.

สญัลกัษณ์สญัลกัษณ์ ลกัษณะ

พื ÊนทีÉปลกูไมพุ้ม่บนพื ÊนทีÉสเีขียวทีÉไม่ถกูนบั

พื ÊนทีÉสเีขียว (ตร.ม.)

59.36 ตร.ม.ไทรเกาหล ี(Ficus annulata)

หญา้มาเลเซีย (Axonopus compressus ( Sw. ) Beauv.) Merr. ) 3.85 ตร.ม.

ยา่หยา (Asystasia gangetica) 1.53 ตร.ม.

0.67 ตร.ม.

หลวิเลื Êอย (Salix babylonica L.) 0.68 ตร.ม.

เกลด็แกว้(Alternanthera bettzickiana (Regel) G.Nicholson) 1.45 ตร.ม.

นีออน (Gardenia jasminoides.)

ขาไก่เขียว (Justicia fragilis Wall.) 0.30 ตร.ม.

12.54 ตร.ม.ตอ้ยติÉงเทศดอกม่วง (Ruellia squarrosa (Fenzi) Cufod.)

ปีปยนูาน (Jatropha integerrima.) 2.19 ตร.ม.

ZONE A

ZONE B

ZONE C

B

C

D

A

E

9.74 ตร.ม.ไทรเกาหล ี(Ficus annulata)
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0.30
0.30

FG+0.10
TOK+0.30 WL+0.30

BOP-0.90

กรวด

ปาลม์ยะวา ทรงพุ่ม 3.00 ม.
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DESCRIPTIONANNOTATION
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BOP+0.00BOP+0.00
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หญา้มาเลเซยี
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15.85 15.85
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โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว ตามแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม ทีÉระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวม 

โรงแรม และโรงพยาบาล  ต้องจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวเพืÉอส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม โดย

มีในสดัส่วนของพืÊนทีÉสีเขียวต่อผู้อยู่อาศยัภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1 คน 

และต้องจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวบริเวณชั Êนล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวทีÉต้องจดัให้มี

ตามเกณฑ์ ทั ÊงนีÊ  ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสีเขียวชั Êนล่างทีÉต้องจดัให้มี

ตามเกณฑ”์ 

 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวตามแนวปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืÊนทีÉ 

สเีขียวชุมชนเมอืงอย่างยั Éงยืน ทีÉระบุว่า “สดัส่วนของ “พืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืน” ใน “ทีÉว่าง” ตาม

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 โดยกาํหนดพืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร” โดยแบ่งออกเป็น 

 1) ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33 (1) ทีÉกําหนดให ้อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมทีีÉว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร (2) หอ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์

โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอืÉนทีÉไม่ไดใ้ชเ้ป็นทีÉอยูอ่าศยัตอ้งมทีีÉว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน

ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร แต่ถา้อาคารนั Êนใชเ้ป็นทีÉอยูอ่าศยัรวมอยูด่ว้ยตอ้งมทีีÉว่างตาม 

(1) นั Éนคอื โครงการตอ้งมทีีÉว่างไมน้่อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร  

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของทุกอาคาร = 3,406.90 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร = (3,406.90 x 30) / 100  

  = 1,022.07 ตารางเมตร 

ดงันั Êน พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 =    (1,022.07  x 50) / 100   

  = 511.03 ตารางเมตร  

ซึÉงโครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื 593.66  ตารางเมตร โดยมากกว่าเกณฑท์ีÉกําหนด     

รายละเอยีดความสอดคลอ้งการจดัพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-19 

อยา่งไรกต็าม โครงการจะแจง้นิตบุิคคลอาคารชุด หากการดําเนินการของนิตบุิคคลอาคารชุดใน

อนาคต กรณีมกีารเปลีÉยนแปลงหรอืปรบัปรุงการใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉภายในโครงการทีÉอาจส่งผลกระทบถงึ

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉตอ้งจดัใหม้ภีายในโครงการ จะตอ้งเป็นไปตามแนวทางของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (สผ.) 
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ตารางทีÉ 2-19 การเปรียบเทียบขนาดพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการตามเกณฑที์ÉเกีÉยวข้อง 

รายละเอียดข้อกาํหนด 
พืÊนทีÉสีเขียวตามเกณฑ ์

ทีÉต้องจดัให้ม ี
โครงการจดัให้ม ี

1. ตามแนวทางของ สผ. กําหนดใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวในสดัส่วน

พืÊนทีÉสเีขยีวต่อผู้พกัอาศยั ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/ 1 

คน และต้องจดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณชั Êนล่างของพืÊนทีÉ 

สีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ทีÉต้องจดัให้มีตามเกณฑ ์

ทั ÊงนีÊ ต้องเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสี

เขยีวชั Êนล่างทีÉตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์

  

1.1 พืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด 1,221.00 ตารางเมตร 1,226.63 ตารางเมตร 

1.2 พืÊนทีÉสีเขยีวทีÉอยู่บนดิน (ชั Êนล่าง) (ต้องไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดในโครงการ) 
≥ 610.50 ตารางเมตร  

(1,221.00 / 2) 

1,226.63 ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉเป็นไม้ยนืต้น (ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 

50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยูบ่นดนิในโครงการ) 
≥ 305.25 ตารางเมตร 

(610.50  / 2) 

593.66 ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

 1.4 อตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยั ผูใ้ช้บรกิารและ

พนักงานทั Êงหมด 1,221 คน 
≥ 1,221.00 ตารางเมตร 

(1 : 1) 

1,266.63 ตารางเมตร 

1,266.63 : 1,221 = 1.00 : 1 

มากกว่าเกณฑ ์

2. ตามแผนปฏิบตัิการเชิงนโยบาย ด้านการจดัการพืÊนทีÉสี

เขยีวชุมชนเมอืงอยา่งยั Éงยนื กําหนดใหต้้องจดัใหม้พีืÊนทีÉสี

เขียวยั ÉงยืนในทีÉ “ทีÉว่าง” ทีÉโครงการต้องจัดให้มีตาม

พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยกําหนด

พืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉว่างทีÉ

ตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑก์ําหนดดงักล่าว 

  

2.1 ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55   

2.1.1 ขนาดทีÉดนิของโครงการ - 7,594.80 ตารางเมตร 

2.1.2 พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ทีÉว่างไม่

น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉ

มากทีÉสดุของอาคาร) 

 1,022.07 ตารางเมตร  

((3,406.90 x 30) / 100) 

4,541.40 ตารางเมตร 

2.1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืทีÉอยู่บนดนิไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 

ของทีÉว่างอตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนืต่อพืÊนทีÉว่าง 
≥ 511.03 ตารางเมตร 

((1,022.07 x 50) / 100) 

593.66 ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

ในระยะดาํเนินการโครงการจดัใหม้รี ั Êวผนงัก่ออฐิฉาบเรยีบ ทาส ีสงู 3.00 เมตร รอบขอบเขตพืÊนทีÉ

โครงการ ยกเวน้ทางเขา้ออกโครงการ ไมม่รี ั Êวแต่อยา่งใด  

โครงการออกแบบใหร้ั Êวมคีวามหนา 0.15 เมตร และไดอ้อกแบบเวน้พืÊนทีÉความหนาของรั Êวไวแ้ล้ว 

ทําใหร้ั Êวไมส่ง่ผลกระทบตอ่การออกแบบโครงการ และขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉโครงการจดัไว ้

สําหรับการรับผิดชอบในการดูแลบํารุงรักษารั Êวของโครงการจะเป็นบริษัท ยศภัค จํากัด 

(ระยะแรก) และนิตบุิคคลชุด (หลงัจากจดทะเบยีนอาคารชุด)  

ผงัแสดงตําแหน่งรั Êวและรูปตดัรั Êวของโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ  2-70 และผงัแสดงตําแหน่งและ 

รูปตดัรั ÊวทีÉตดัผา่นพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-71 
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2.12 การบริหารจดัการโครงการ 

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน ของบรษิทั ยศภคั จํากดั เป็นโครงการพฒันาอาคารชุด 

จํานวน 341 ห้องชุด โดยเป็นห้องชุดเพืÉออยู่ทั Êงหมด และผู้พฒันาโครงการจะจดทะเบยีนโครงการเป็น

อาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ดงันั Êน การบริหารจัดการโครงการภายหลงัจด

ทะเบยีนอาคารชุดแลว้จะมนิีตบุิคคลอาคารชุดรบัผดิชอบในการบรหิารจดัการโครงการ ดงันีÊ   

1. การจดัตั Êงนิตบุิคคลอาคารชุด เมืÉอบรษิัท ยศภคั จํากดั ก่อสร้างอาคารชุดของโครงการแล้ว

เสรจ็ และได้รบัใบรบัรองการก่อสร้างอาคารจากเทศบาลตําบลเชงิทะเล บรษิัทฯ จะขอจดทะเบยีนทีÉดนิ

โครงการและอาคารใหเ้ป็นอาคารชุดต่อเจ้าพนักงานของกรมทีÉดนิ เมืÉอเจา้พนักงานรบัจดทะเบยีนอาคาร

ชุดแล้ว บรษิัทฯ กบัผู้รบัโอนกรรมสทิธิ Íห้องชุดอย่างน้อยหนึÉงคน จะขอจดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุด

สําหรบัโครงการ จาํนวน 1 นิตบุิคคล (สาํนักงานนิตบุิคคล บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคารสโมสร ขนาด 25.36 

ตารางเมตร) ผงัแสดงตําแหน่งสํานักงานนิตบุิคคลแสดงดงัรปูทีÉ 2-72 และแบบขยายสํานักงานนิตบุิคคล 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-73) โดยมขีอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปดว้ย หลงัจากทีÉเจา้พนกังานรบัจดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคาร

ชุดแลว้ นิตบุิคคลอาคารชุดจะรบัหน้าทีÉจดัการและดแูลรกัษาทรพัยส์ว่นกลางของอาคารชุดต่อไป   

2. ทรพัยส์นิสว่นกลางของอาคารชุด สําหรบัทรพัยส์ว่นกลางของโครงการมดีงัต่อไปนีÊ 

2.1 ทีÉดนิทีÉตั Êงอาคารชุด 

2.2 ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

2.3 โครงสรา้งและสิÉงก่อสรา้งเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอการป้องกนัความเสยีหายตอ่ตวัอาคาร 

2.4 อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

2.5 เครืÉองมอืและเครืÉองใชท้ีÉมไีวเ้พืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

2.6 สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารส่วนรวมแก่อาคารชุด 

2.7 ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั  

3. การจดัการทรพัยส์นิส่วนกลาง นิตบุิคคลอาคารชุดของโครงการ จะว่าจ้างบรษิทัทีÉประกอบ

ธุรกจิและมคีวามสามารถในการจดัการทรพัยส์นิใหเ้ป็นผูจ้ดัการนิตบุิคคลอาคารชุด เพืÉอใหจ้ดัการและดูแล

รกัษาทรพัยส์่วนกลางตามวตัถุประสงคข์องนิตบุิคคลอาคารชุด ตามขอ้บงัคบั และตามมตขิองทีÉประชุม

เจ้าของร่วม จดัการในกจิการเพืÉอความปลอดภยัของอาคาร และเป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุด 

นอกจากนีÊ บรษิทั ยศภคั จํากดั จะเสนอใหเ้จา้ของร่วมจดัใหม้คีณะกรรมการประกอบดว้ยเจา้ของร่วมไม่

เกนิเก้าคนซึÉงแต่งตั ÊงโดยมตขิองทีÉประชุมใหญ่ของเจา้ของร่วม เพืÉอทําหน้าทีÉควบคุมการจดัการนิตบุิคคล

อาคารชุด  

4. สําหรบัคา่ส่วนกลางจากคา่ใชจ้่ายในการบรหิารจดัการโครงการในระยะดาํเนินการ ดงันีÊ 

1)  คา่ใช้จ่ายเงนิกองทุน จ่ายครั Êงเดยีว ณ วนัทีÉโอนกรรมสทิธิ Í โดยนิตบุิคคลของโครงการจะ

เกบ็เงนิสว่นนีÊไวบ้รหิารในระยะยาวไวซ่้อมบํารุงใหญ่ ๆ เชน่ ทาสอีาคาร คา่บํารุงรกัษาสระว่ายนํÊา เป็นตน้ 
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2)  ค่าใชจ้่ายส่วนกลาง จะนําไปใชจ้่ายเงนิเดอืนพนักงานส่วนกลาง ค่าบํารุงรกัษาทรพัยส์นิ

ส่วนกลาง เชน่ ชําระคา่นํÊา คา่ไฟ คา่ทําความสะอาด ค่าจดัเกบ็ขยะมูลฝอย ค่าดูแลและซ่อมบํารุงอุปกรณ์

ต่างๆ คา่ใชจ้่ายในระบบบําบดันํÊาเสยี เป็นตน้ รวมถงึคา่ไฟฟ้าในการสบูนํÊาออกจากบ่อหน่วงนํÊาและถงัเกบ็

นํÊารไีซเคลิ 

สําหรบัคา่ใชจ้า่ยในการบําบดันํÊาใชใ้นกรณีซืÊอนํÊาจากเอกชนจะรวมอยูใ่นคา่นํÊาทีÉจะเกบ็จากการใช้

นํÊาจรงิของแตล่ะหอ้งชุด 

ตารางเปรยีบเทียบความสอดคล้องการดําเนินโครงการกบัพระราชบญัญตั ิว่าด้วยอาคารชุด 

แสดงดงัตารางทีÉ 2-20 

ตารางทีÉ 2-20 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย

อาคารชดุ 

ข้อกาํหนด การดาํเนินโครงการ 

หมวด 2 กรรมสทิธิ Íในหอ้งชุด  

มาตรา 12 กรรมสทิธิ Íในหอ้งชุดจะแบ่งแยกมไิด ้ - โครงการจะแจ้งใหเ้จา้ของหอ้งชุดทราบว่ากรรมสทิธิ Íใน

หอ้งชุดแบ่งแยกมไิด ้

มาตรา 13 เจ้าของห้องชุดมกีรรมสทิธิ Íในทรพัย์ส่วนบุคคลทีÉเป็น

ของตน และมกีรรมสทิธิ Íร่วมในทรพัยส์ว่นกลาง 

   พืÊนห้อง ผนังกั Êนห้องทีÉแบ่งระหว่างห้องชุดใด ให้ถือว่าเป็น

กรรมสทิธิ Íรวมของเจ้าของร่วมระหว่างห้องชุดนั Êน และการใช้สทิธิ

เกีÉยวกบัทรพัยด์งักล่าวใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบั 

   เจา้ของหอ้งชุดจะกระทําการใดๆ ต่อทรพัยส์่วนบุคคลของตนอนั

อาจจะเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง ความมั Éนคง การ

ป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารหรือการอืÉนตามทีÉกําหนดไว้ใน

ขอ้บงัคบัมไิด ้

- โครงการจะแจ้งให้เจ้าของห้องชุดแต่ละห้องทราบถึง

ทรพัย์ส่วนบุคคลและทรพัย์ส่วนกลางทีÉต้องใช้ร่วมกัน 

และไม่สามารถกระทําการใดๆ ต่อทรพัย์ส่วนบุคคลจน

เป็นการกระทบกระเทอืนต่อโครงสร้าง ความมั Éนคง และ

ความเสยีหายต่อตวัอาคาร 

 

 

 

 

มาตรา 14 อัตราส่วนในกรรมสิทธิ Íร่วมในทรพัย์ส่วนกลางของ

เจา้ของร่วมใหเ้ป็นไปตามอตัราส่วนระหว่างเนืÊอทีÉของห้องชุดแต่ละ

หอ้งชุดกบัเนืÊอทีÉของหอ้งชุดทั Êงหมดในอาคารชุดนั ÊนในขณะทีÉขอจด

ทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา 6 

- อัตราส่วนในกรรมสิทธิ Íร่วมในทรัพย์ส่วนกลางของ

เจ้าของร่วม โครงการจะกระทําให้เป็นไปตามอตัราส่วน

ระหว่างเนืÊอทีÉของหอ้งชุดแต่ละห้องกบัเนืÊอทีÉของห้องชุด

ทั Êงหมดในอาคารชุด 

มาตรา 15 ทรพัยส์นิต่อไปนีÊใหถ้อืว่าเป็นทรพัยส์ว่นกลาง 

  (1) ทีÉดนิทีÉตั Êงอาคารชุด 

  (2) ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

  (3) โครงสรา้ง และสิÉงก่อสรา้งเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอการป้องกนั

ความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 

  (4) อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีวเ้พืÉอใช้หรอื

เพืÉอใชป้ระโยชน์ร่วมกนั 

  (5) เครืÉองมอืและเครืÉองใช้ทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

 

  (6) สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

  (7) ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

- โครงการไดร้ะบุทรพัยส์นิต่อไปนีÊเป็นทรพัยส์ว่นกลาง    

(1) ทีÉดนิทีÉตั Êงอาคารชุด 

(2) ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(3) โครงสรา้ง และสิÉงก่อสรา้งเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอ

การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 

(4) อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีว้

เพืÉอใชห้รอืเพืÉอใชป้ระโยชน์ร่วมกนั 

(5) เครืÉองมือและเครืÉองใช้ทีÉมีไว้เพืÉอใช้หรือเพืÉอ

ประโยชน์ร่วมกนั 

(6) สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

(7) ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 
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ตารางทีÉ 2-20 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย

อาคารชดุ (ต่อ) 

ข้อกาํหนด การดาํเนินโครงการ 

  (8) สํานกังานของนิตบุิคคลอาคารชุด 

  (9) อสงัหารมิทรพัยท์ีÉซืÊอหรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

  (10) สิÉงก่อสรา้งหรอืระบบทีÉสรา้งขึÊนเพืÉอรกัษาความปลอดภยัหรอื

สภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด เช่น ระบบป้องกนัอคัคภียั การจดั

แสงสว่าง การระบายอากาศ การปรบัอากาศ การระบายนํÊา การ

บําบดันํÊาเสยี หรอืการกําจดัขยะมลูฝอยและสิÉงปฏกูิล 

 

  (11) ทรพัยส์นิทีÉใช้เงนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

(8) สํานกังานของนิตบุิคคลอาคารชุด 

(9) อสงัหารมิทรพัยท์ีÉซืÊอหรอืไดม้าตามมาตรา 48(1) 

(10) สิÉงก่อสร้างหรือระบบทีÉสร้างขึÊนเพืÉอรกัษาความ

ปลอดภยัหรอืสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด เช่น ระบบ

ป้องกนัอคัคภียั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ

ปรบัอากาศ การระบายนํÊ า การบําบดันํÊ าเสีย หรือการ

กําจดัขยะมลูฝอยและสิÉงปฏกูิล 

(11) ทรพัยส์นิทีÉใช้เงนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

มาตรา 17 การจดัการและการใช้ทรพัย์ส่วนกลางให้เป็นไปตาม

พระราชบญัญตันีิÊและตามขอ้บงัคบั 
 

มา ตร า 17 /1  ในกรณีทีÉมีการจัดพืÊนทีÉ ของอาคารชุด เพืÉ อ

ประกอบการคา้ต้องจดัระบบการเข้าออกในพืÊนทีÉดงักล่าวเป็นการ

เฉพาะไมใ่หร้บกวนความเป็นอยูโ่ดยปกตสิขุของเจา้ของร่วม 

   ห้ามผู้ ใดประกอบการค้ า ในอาคารชุ ด  เว้นแ ต่ เ ป็นการ

ประกอบการคา้ในพืÊนทีÉของอาคารชุดทีÉจดัไวต้ามวรรคหนึÉง 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) จํานวน 341 หอ้งชุด โดยเป็นห้องชุดเพืÉออยู่

อาศยัทั Êงหมด 
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2.13 การดาํเนินการช่วงก่อสร้าง 

2.13.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน เป็นโครงการทีÉก่อสร้างขึÊนใหม่ บนพืÊนทีÉขนาด  

4-2-98.70 ไร ่หรอื 7,594.80 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 18 เดอืน โดยมรีายละเอยีด

ขั Êนตอนการดาํเนินการก่อสรา้ง จาํนวน 5 ขั Êนตอน นับจากไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง 

โดยจะก่อสรา้งเฉพาะในช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ในวนัจนัทรถ์งึวนัเสาร ์หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นตน้

ไป หากมกีารก่อสร้างเกินเวลาดงักล่าวโครงการจะมเีพียงการเทคอนกรตีระบบฐานรากเท่านั Êน และ

ดาํเนินการไดไ้ม่เกนิ 20.00 น. รวมทั Êงโครงการจะแจง้ใหผู้ท้ ีÉอาศยัอยูใ่กลเ้คยีงทราบล่วงหน้าอยา่งน้อย 3 

วนั และขออนุญาตไปยงัเทศบาลตําบลเชงิทะเล โดยจะจดัใหม้แีสงสว่างอยา่งเพยีงพอ สําหรบัวนัอาทติย์

และวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดดําเนินการการก่อสร้าง แผนงานก่อสร้างของโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ  

2-21 

ตารางทีÉ 2-21 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

 
ทีÉมา: บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

2.13.2 คนงานก่อสร้าง 

 จาํนวนคนงานก่อสรา้งโครงการจะแตกต่างกนัไปในแต่ละช่วงของกจิกรรมการก่อสรา้ง โดยช่วงทีÉ

มงีานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมจะเป็นช่วงทีÉมคีนงานสูงสุดประมาณ 200 คน ประกอบด้วย 

วศิวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชืÉอม ช่างเหล็ก และกรรมกร เป็นต้น คนงานทั ÊงหมดพกันอกพืÊนทีÉ

โครงการ ทํางานแบบเชา้ไป-เยน็กลบั 

 ปัจจุบันโครงการอยู่ในระหว่างการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ยงัไม่มี

ผู้รบัเหมาก่อสร้าง โดยหลังจากทีÉได้รบัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม

โครงการอาคารชุด เดอะ เบส บ้านดอน จากคณะกรรมการผู้ชํานาญการพจิารณารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ ้มครองสิÉงแวดล้อม 

บรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ และไดร้บัอนุญาตก่อสรา้งจากเทศบาลตําบลเชงิทะเลแลว้ จะตอ้งดําเนินการขอ

อนุญาตก่อสรา้งบา้นพกัคนงาน อยา่งไรกต็าม ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะจดัใหม้รีะบบสุขาภบิาลและการจดัการ
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บ้านพักคนงานให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรืÉอง มาตรฐานด้าน

สวสัดิการแรงงานทีÉพกัอาศยัสาํหรบัลกูจ้างประเภทกิจการก่อสร้าง โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ   

 ข้อ 1 ในกรณีนายจา้งจดัทีÉพกัอาศยัใหล้กูจา้ง หอ้งพกัอาศยัมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) ขนาดหอ้งพกัอาศยัควรมคีวามกวา้งดา้นทีÉแคบทีÉสุดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร ขนาดพืÊนทีÉรวมไม่

น้อยกว่า 9 ตารางเมตร ความสูงไมน้่อยกว่า 2.4 เมตร ทั ÊงนีÊ ใหม้พีืÊนทีÉพกัอาศยัไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตร

ต่อ 1 คน และใหเ้ป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร  

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม  

3) ทีÉพกัอาศยัสําหรบัลูกจ้างในงานก่อสร้างทีÉติดต่อกนั หรอืมคีวามยาวรวมกนัถึงเมตร ต้องมี

ทีÉว่างระหว่างแถวด้านข้างทีÉพกัอาศยันั Êนกว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของทีÉพกั

อาศยั 

 4) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งพกัในทีÉพกัอาศยัตอ้งมปีระตูหน้าต่าง หรอืช่อง

ระบายอากาศด้านตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพืÊนทีÉของห้องนั Êน 

ทั ÊงนีÊไม่นับรวมของพืÊนทีÉประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีÉติดต่อกบัห้องอืÉนหรอืช่องทางเดนิใน

อาคาร 

 5) จดัใหม้หีอ้งพกัใหแ้ก่ลกูจา้งในจาํนวนทีÉเพยีงพอกบัจาํนวนลกูจา้งทีÉพกัอาศยั     

 ข้อ 2 ใหน้ายจา้งดาํเนินการจดัหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) จะแยกจากกนัหรอืรวมกนัอยูใ่นหอ้งเดยีวกนักไ็ด ้แต่ตอ้งแยกชายหญงิ มลีกัษณะทีÉจะรกัษา

ความสะอาดงา่ย และมชี่องระบายอากาศไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉหอ้ง หรอืมพีดัลมระบายอากาศ

ไดเ้พยีงพอ ระยะดิÉงระหว่างพืÊนหอ้งถงึเพดานยอดฝาหรอืผนงัตอนตํÉาสุดตอ้งไมน้่อยกว่า 2 เมตร 

   

ในกรณีทีÉหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มแยกออกจากกนัตอ้งมขีนาดพืÊนทีÉของหอ้งนํÊาแต่ละหอ้งไม่น้อยกว่า 

1 ตารางเมตร และต้องมคีวามกวา้งภายในไม่น้อยกว่า 1 เมตร แต่ถ้าห้องนํÊาและห้องส้วมรวมอยูใ่นหอ้ง

เดยีวกนั ตอ้งมพีืÊนทีÉภายในไมน้่อยกว่า 1.50 ตารางเมตร 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม 

 ข้อ 3 ใหน้ายจา้งจดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุขและการระบายนํÊา

ทีÉเหมาะสมและเพยีงพอจะไม่ก่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นรําคาญแก่ผู้อืÉน เกดินํÊาไหลนองไปยงัทีÉดนิอืÉน ทีÉมี

เขตตดิต่อกบัทีÉดนิทีÉเป็นทีÉตั Êงของอาคารนั Êน และถูกสุขลกัษณะ 

 ข้อ 4 ในกรณีทีÉลูกจ้างผูพ้กัอาศยัตั Êงแต่ 10 คน ขึÊนไป ให้นายจ้างจดัใหม้ตีูย้าสามญัประจําบ้าน

ประจาํทีÉพกัอาศยั เพืÉอบรรเทาดแูลอาการป่วย การปฐมพยาบาลในเบืÊองตน้ 
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 ให้นายจ้างจดัให้มขีอ้มูลเบอรโ์ทรศพัท์สําหรบัการตดิต่อสถานพยาบาลทีÉใกลก้บัทีÉพกัอาศยัเพืÉอ

ใชใ้นกรณีฉุกเฉินเจบ็ป่วยหรอืในกรณีทีÉเกดิอุบตัเิหตุของลูกจา้งทั ÊงนีÊใหต้ดิตั Êงไวใ้นทีÉลกูจา้งเหน็ไดช้ดัเจน 

 ข้อ 5 ใหน้ายจา้งดาํเนินการเพืÉอใหเ้กดิความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ ของลูกจ้างอยา่งน้อย 

ดงันีÊ 

 1) อุปกรณ์ไฟฟ้าต้องอยู่ในสภาพทีÉปลอดภัยและไม่ชํารุด มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายจาก

กระแสไฟฟ้ารั Éว สายไฟฟ้าตอ้งเดนิมาจากทีÉสูง กรณีเดนิบนพืÊนดนิหรอืฝังดนิต้องใช้ท่อร้อยสายไฟฟ้าทีÉ

แขง็แรงและปลอดภยั การวางท่อผา่นใหย้ดึผกูกบัอุปกรณ์ลูกถว้ยฉนวนป้องกนัไฟฟ้า 

 2) จดัให้มเีครืÉองดบัเพลงิแบบเคลืÉอนย้ายได้ชนิดทีÉเหมาะสมกบัประเภทของเชืÊอเพลิงและมี

จาํนวนเพยีงพอ 

 3) ต้องมอุีปกรณ์หรอืระบบเตอืนภยัทีÉสามารถส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้รบัรู้ครอบคลุมทุกพืÊนทีÉ

ทั Êงหมด 

 4) ตดิป้ายแสดงเขตทีÉพกัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีÉนายจ้างจดัให้มทีีÉพกัอาศยัในเขตก่อสร้าง นายจ้างต้องจดัให้มรี ั Êวพกัอาศยัให้มั Éนคง

แข็งแรง กําหนดทางเข้าออกและจัดให้มีทางเดินเข้าออกทีÉพกัอาศัยโดยมิให้ผ่านเขตอันตรายหาก

จําเป็นตอ้งผ่านเขตอนัตรายต้องมมีาตรการพเิศษเพืÉอความปลอดภยัของลูกจ้าง รวมทั Êงตอ้งมมีาตรการ

ป้องกนัอนัตรายทีÉเกดิจากสิÉงของตกจากทีÉสูงดว้ย 

 ข้อ 6 ใหน้ายจ้างดําเนินการดูแลทีÉพกัอาศยัเพืÉอรกัษาความสงบเรยีบรอ้ยในบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

ดงันีÊ 

1) จดัทําป้ายหรอืประกาศเตอืนเกีÉยวกบัพษิภยั หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีÉยวกบัยาเสพตดิ 

2) จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีÉยวกบัการดแูลทีÉพกัอาศยัใหส้ะอาด ถูกสุขลกัษณะ 

3) ในกรณีทีÉลูกจ้างผู้อาศยัตั Êง 10 คนขึÊนไป ให้นายจ้างแต่งตั Êงลูกจ้างอย่างน้อย 1 คน เป็น

ผูด้แูลบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

 ข้อ 7 ในกรณีทีÉมนีายจา้งหลายรายในสถานทีÉก่อสร้างเดยีวกนั ใหน้ายจ้างทุกรายในสถานทีÉนั Êนมี

หน้าทีÉร่วมกนัดําเนินการจดัใหม้ทีีÉพกัอาศยัใหเ้ป็นไปตามประกาศนีÊ 

 นอกจากนีÊ โครงการจะจดัให้มรีะบบสุขาภิบาลและการจดัการบ้านพกัคนงานให้เป็นไปตาม

มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั Éวคราวสาํหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเลีÊยงเดก็วยัก่อน

เรียน ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน ว.ส.ท. 1010-30) 

ดงันีÊ 

         ข้อกาํหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 

1) มรีั Êวรอบบรเิวณ มปีระตูเขา้ - ออกทางเดยีว 
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2) มเีจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั ตรวจคนเขา้-ออก ตลอดเวลา 

3) มรีางระบายนํÊา รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรงดกัขยะก่อนปล่อยสูส่าธารณะ 

4) จดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสว่าง ในเวลากลางคนื ส่องรอบบรเิวณอยา่งเพยีงพอ 

5) จดัใหม้รีะบบกําจดัขยะมลูฝอย ทั Êงระบบเปียกและระบบแหง้ 

6) มหีอ้งนํÊา-ห้องส้วม ไม่น้อยกว่า 1 หอ้ง ต่อ 20 คน พร้อมลานซกัล้าง และบ่อเกบ็นํÊาหรอืถงั

เกบ็นํÊา 

7) อาจจดัใหม้สีถานรบัเลีÊยงเดก็ สนามเดก็เล่น หากมเีดก็ก่อนวนัเรยีนมาก 

8) อาจจดัใหม้โีรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั 

9) จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิอยา่งเพยีงพอ 

อกีทั Êง โครงการได้จดัใหม้มีาตรการป้องกนัการตดิเชืÊอไวรสัโคโรนาสายพนัธุ์ใหม่ 2019 (COVID-

19) บรเิวณบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง และคนงานเขา้มาทํางานในพืÊนทีÉก่อสร้าง ตามมาตรการป้องกนัการ

ติดเชืÊอโควิด 19 แบบครอบจกัรวาล (Universal Prevention for COVID-19) ดงันีÊ 

1. ออกจากแคมป์คนงานเมืÉอจาํเป็น 

2. เวน้ระยะห่าง 1-2 เมตร 

3. สวมหน้ากากอนามยัและทบัดว้ยหน้ากากผา้ตลอดเวลา 

4. ลา้งมอืบ่อยๆ ดว้ยสบู่หรอืเจลแอลกอฮอล ์

5. อยา่ใชม้อืสมัผสัหน้ากาก รวมทั Êงใบหน้า ตา จมกู ปาก 

6. ผูเ้ป็นกลุม่เสีÉยง หลกีเลีÉยงการออกนอกแคมป์คนงาน 

7. ทําความสะอาดและฆ่าเชืÊอพืÊนผวิทีÉถูกสมัผสับ่อยๆ 

8. แยกของใชส้ว่นตวัทุกชนิด ไมใ่ชร้ว่มกบัผูอ้ืÉน 

9. กนิอาหารปรุงสุกใหม ่แยกสาํรบั ใชช้อ้นกลางส่วนตวั 

10. หากสงสยัว่าตนเองเสีÉยงตรวจดว้ย ATK บ่อยๆ เพืÉอยนืยนัวา่ตดิเชืÊอหรอืไม ่

 ทั ÊงนีÊ โครงการได้กําหนดมาตรฐานบ้านพกัคนงานและข้อกําหนดทีÉจะเป็นมาตรการเพืÉอความ

ปลอดภยัป้องกนัความเสียหายต่อชวีิตและทรพัย์สนิ และป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงใน

สญัญาวา่จา้งใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งปฏบิตัติามมาตรการ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) จดัใหต้รวจสอบประวตัคินงาน และตรวจสุขภาพพนกังานก่อนรบัเขา้ปฏบิตังิาน โดยพนักงาน

ทีÉเป็นโรคตดิตอ่รา้ยแรงตอ้งใหห้ยุดงานจนกว่าจะหายขาด 

(2) กําหนดกฎระเบยีบให้คนงานก่อสร้างปฏบิตัติามอยา่งเคร่งครดั และกําหนดบทลงโทษกรณี

ฝ่าฝืนกฎระเบยีบ เพืÉอไมใ่หส้่งผลกระทบตอ่ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ดงันีÊ  
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- จดัให้มหีวัหน้าคนงานดูแลคนงานก่อสร้าง ไม่ให้ส่งเสยีงดงั หรอืก่อความรบกวนต่อ

ชุมชนขา้งเคยีง 

- ระมดัระวงั ดูแลความประพฤตขิองคนงานเกีÉยวกบัปัญหาการลกัขโมย และมจิฉาชพี

อืÉนๆ 

- หา้มมใิหค้นงานออกนอกบรเิวณทีÉพกัคนงานนอกเวลา 22.00 น. 

- หา้มนําสุรา และยาเสพตดิทุกชนิดเขา้มาดืÉมหรอืเสพภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเล่นการพนนัทุกชนิด 

- หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคยีง 

- หา้มทะเลาะววิาทภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเลีÊยงสตัวทุ์กชนิด 

- ช่วยกนัรกัษาความสะอาด 

(3) ในกรณีใช้เส้นทางผ่านพืÊนทีÉชุมชน ต้องกําชบัให้พนักงานขบัรถรบั-ส่งคนงานขบัรถด้วย 

ความระมดัระวงั โดยเฉพาะช่วงทีÉผา่นชุมชนหนาแน่นและโรงเรยีน 

(4) จดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทั Éวทั ÊงบรเิวณทีÉพกั

คนงาน 

(5) จดัเตรยีมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบืÊองตน้ไวส้าํหรบัผูไ้ดร้บัอุบตัเิหตุในเบืÊองตน้ไว ้ 

(6) จดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณทีÉพกัคนงาน ตลอด 24 ชั Éวโมง 

(7) จดัหานํÊาใช้ ระบบรวบรวมและกําจดัขยะ นํÊาเสีย และสิÉงปฏิกูลทีÉถูกสุขลกัษณะไว้อย่าง

เพยีงพอ เพืÉอป้องกนัไมใ่หเ้กดิแหลง่เพาะพนัธเ์ชืÊอโรค หรอืโรคระบาดได ้

ตวัอยา่งแบบแปลนบ้านพกัคนงาน แสดงดงัรปูทีÉ 2-74 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัใหม้กีารตดิตั Êง

ป้ายประชาสมัพนัธ ์ซึÉงแสดงรายละเอยีดการก่อสรา้งของโครงการ โดยระบุชืÉอโครงการ ผู้รบัผดิชอบการ

ก่อสรา้ง ระยะเวลาทํางาน และหมายเลขโทรศพัท์สําหรบัการตดิต่อหรอืรอ้งเรยีนหากเกดิกรณีทีÉโครงการ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อข้างเคียง ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการ แสดงดงัรูปทีÉ  2-75 สําหรบัผงั

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรูปทีÉ 2-76 โครงการจดัให้มพีืÊนทีÉกองเกบ็วสัดุและกองดนิ 

สํานักงานสนาม ป้อมยาม จุดพกัมูลฝอย ทีÉจอดรถปูน ทีÉจอดรถพนักงาน และจุดล้างล้อบรเิวณทางเขา้-

ออกโครงการ เป็นตน้ เพืÉออํานวยความสะดวก ความสะอาด และความเป็นระเบียบเรยีบร้อยในช่วงการ

ก่อสรา้งโครงการ 
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รปูทีÉ 2-74 ตวัอย่างแบบแปลนบา้นพกัคนงาน 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 

จุดพกัขยะรวม 
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รปูทีÉ 2-75 ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการ 

ทีÉมา : บรษิทั ยศภคั จาํกดั 
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2.13.3 การใช้นํÊา 

ในช่วงการก่อสรา้ง นํÊาใชข้องโครงการจาํแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื นํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภค-บรโิภค

ของคนงานและนํÊาใช้เพืÉอการก่อสร้าง นํÊาใชท้ั Êงหมดผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะใช้นํÊาจากการประปาส่วนภูมภิาค 

สาขาภูเกต็ ภายในโครงการ ซึÉงการใชนํ้Êาแต่ละประเภทในระหว่างการก่อสรา้ง มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1)  การใช้นํÊาสาํหรบัพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 การใช้นํÊาเพืÉอการอปุโภค-บริโภคของคนงาน 

การใชนํ้ÊาเพืÉอการอุปโภค-บรโิภคของคนงานก่อสรา้ง พจิารณาจากจาํนวนคนงานสงูสุด 200 คน 

และมอีตัราการใชนํ้ÊาสําหรบัคนงานทีÉพกันอกพืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 50 ลติร/คน/วนั (Metcalf & Eddy, 1991) 

ดงันั Êน จะมกีารใช้นํÊาประมาณ 10.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส่วนนํÊาดืÉมผู้รบัเหมาก่อสร้างจะจดัหานํÊาดืÉมบรรจุ

ขวดหรอืถงัไวใ้หค้นงาน 

ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณพืÊนที Éโครงการ) 

จาํนวนคนงาน   = 200  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 50  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ั ÊงสิÊน = (200 x 50) / 1,000 

    = 10.00  ลกูบาศก์เมตร/วนั 

 การใช้นํÊาเพืÉอการก่อสรา้ง 

กจิกรรมการใชนํ้ÊาเพืÉอการก่อสร้างของโครงการ เช่น ผสมปูนซเีมนต์และบ่มคอนกรตี ทําความ

สะอาดเครืÉองมอืเครืÉองใช้ต่างๆ และการฉีดพรมพืÊนทีÉ เป็นต้น ซึÉงคาดว่าจะมอีตัราการใช้นํÊาประมาณ 10 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ขอ้มลูจากโครงการ) 

ดงันั Êน โครงการมคีวามตอ้งการใชนํ้Êาทั Êงหมด ในช่วงก่อสร้างประมาณ 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็นํÊาสํารอง ปรมิาตร 10.00 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 3 ถงั รวมปรมิาตรในการสํารองนํÊา 

30.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึÉงสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชไ้ด ้1 วนั 

2)  การใช้นํÊาสาํหรบับา้นพกัคนงาน 

ปริมาณนํÊ าใช้จากคนงานก่อสร้างรวม 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน และโครงการจะจัดให้มีบ่อ

ปูนซีเมนต์ชั Éวคราว มปีรมิาตร 30.00 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 4 บ่อ รวมปรมิาตรกักเก็บนํÊาทั ÊงสิÊน 120.00 

ลกูบาศกเ์มตร ซึÉงสํารองนํÊาไวใ้ชไ้ด ้3 วนั 

ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณบ้านพกัคนงาน) 

จาํนวนคนงาน   = 200  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 200  ลติร/คน/วนั  
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ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ั ÊงสิÊน = (200 x 200) / 1,000 

    = 40.00  ลกูบาศก์เมตร/วนั 

2.13.4 การจดัการนํÊาเสีย 

นํÊาเสยีทีÉจะเกดิขึÊนในระหว่างการก่อสรา้งโครงการ มาจาก 2 ส่วน คอื 

1)  นํÊาเสียจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 นํÊาเสียจากคนงานก่อสร้าง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากคนงานก่อสร้าง มปีระมาณ 10.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิจากรอ้ยละ 100 ของ

ปรมิาณนํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภคของคนงาน) แบ่งเป็นนํÊาเสยีจากการอุปโภคทั ÉวไปและนํÊาเสยีจากหอ้งสว้ม โดย

จะไมม่นํีÊาเสยีจากการอาบ เนืÉองจากคนงานพกัอาศยัอยูภ่ายนอกพืÊนทีÉโครงการ   

- นํÊาเสยีจากการอุปโภคทั Éวไป ไดแ้ก่ การลา้งทําความสะอาด มปีระมาณ 6.78 ลูกบาศก์

เมตร/วนั (นํÊาจากการชําระล้าง 33.90 ลติร/คน/วนั (บุญส่ง ไขเ่กษ, 2537)) ซึÉงนํÊาเสยีดงักล่าวมปีรมิาณไม่

มากและจะปล่อยซมึลงดนิ 

- นํÊาเสยีจากห้องส้วม มปีระมาณ 3.22 ลูกบาศก์เมตร/วนั (นํÊาจากการราดส้วม 16.10 

ลติร/คน/วนั) จะบําบดัโดยถงับําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ จํานวน 1 ถงั สามารถรองรบันํÊาเสยีได ้

5.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั สามารถบําบดัใหม้คีา่ BODออก ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแลว้

จะปล่อยลงสู่ท่อระบายนํÊาภายในพืÊนทีÉโครงการ และระบายลงสู่ท่อระบายนํÊาตามแนวทางหลวงหมายเลข 

4030 ตอน ถลาง-หาดราไวยต์่อไป ทั ÊงนีÊโครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จาํนวน 22 หอ้ง คดิเป็นจํานวนหอ้งสว้ม 1 

หอ้ง/คนงานก่อสรา้งประมาณ 10 คน 

 นํÊาเสียทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากกจิกรรมก่อสรา้งในแต่ละวนัจะมปีรมิาณไม่มากนัก เนืÉองจากปรมิาณนํÊาใช้ใน

กจิกรรมการก่อสร้าง (10.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนหนึÉงจะรวมเป็นส่วนของผลติภณัฑ์ เช่น นํÊาทีÉใช้ใน 

การผสมคอนกรตี เป็นต้น อกีส่วนหนึÉงจะระเหยหรอืซมึลงดนิ เช่น นํÊาทีÉใชใ้นการบ่มคอนกรตี หรอืนํÊาทีÉฉีด

พรมพืÊนและถนนชั ÉวคราวเพืÉอลดฝุ่ นละออง เป็นตน้ สําหรบันํÊาทีÉใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้งส่วนน้อยทีÉเป็นนํÊา

เสยี ไดแ้ก่ นํÊาทีÉใชใ้นการชําระลา้งเครืÉองมอืและอุปกรณ์ทีÉใชใ้นการก่อสรา้งแต่ละวนั จะปลอ่ยไหลซมึลงดนิ 

 2)  นํÊาเสียจากบา้นพกัคนงาน 

สําหรบับ้านพกัคนงานจะมปีรมิาณนํÊาเสยีจากคนงานก่อสร้างแบ่งเป็นนํÊาเสยีจากส้วม และนํÊาเสยี

จากการอาบหรอืซกัลา้ง (คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช)้ จาํนวนคนงานในชว่งสงูสุด 200 คน 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากส้วม มปีรมิาณ 4.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใชนํ้Êา 20 ลติร/คน/วนั 

(ธงชยั พรรณสวสัดิ Í และคณะ, 2530) โครงการจดัให้มหีอ้งสว้ม จํานวน 20 หอ้ง (ห้องสว้ม 1 หอ้ง/จํานวน

คนงาน 10 คน) 
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- ปรมิาณนํÊาเสยีจากการอาบหรอืซกัลา้ง มปีรมิาณ 36.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใชนํ้Êา 

180 ลติร/คน/วนั 

ดังนั Êน ปริมาณนํÊ าเสียทั Êงหมด 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจัดให้มีการบําบัดโดยใช ้

ถงับําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รูปชนิดเตมิอากาศ จํานวน 1 ชุด สามารถรองรบันํÊาเสยีได ้60.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

สามารถบําบดัใหม้คีา่ BODออก ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วจะปล่อยลงสู่ท่อระบาย

นํÊาสาธารณะต่อไป 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

จํานวนหอ้งสว้มของคนงานช่วงก่อสร้าง มเีพยีงพอตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั Éวคราว

สําหรบัคนงานก่อสรา้งและสถานรบัเลีÊยงก่อนวยัเรยีนของวศิวกรรมสถานของวศิวกรรมสถานแห่งประเทศ

ไทย ทีÉกําหนดใหม้หีอ้งนํÊา-หอ้งสว้ม ไมน้่อยกว่า 1 หอ้ง ต่อ 20 คน  

(โครงการมคีนงาน 200 คน ดงันั Êน ต้องจดัหอ้งส้วมไว้ไม่น้อยกว่า 10 ห้อง โครงการจดัไว้จํานวน 

22 หอ้ง สําหรบับรเิวณพืÊนทีÉก่อสรา้ง และจาํนวน 20 หอ้ง บรเิวณบา้นพกัคนงาน) 

2.13.5 การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม  

การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วมบรเิวณพืÊนทีÉก่อสร้างโครงการ ในกรณีทีÉเกิดฝนตกในช่วงการ

ก่อสรา้ง ซึÉงอาจก่อใหเ้กดิการชะลา้งของตะกอนดนิภายในพืÊนทีÉโครงการออกสู่บรเิวณขา้งเคยีง โครงการจะ

จดัให้มที่อระบายนํÊาชั Éวคราว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ทีÉมบ่ีอพกันํÊาเป็นระยะๆ เพืÉอรวบรวมนํÊา

เขา้สู่บ่อตกตะกอน/บ่อหน่วงนํÊา จํานวน 1 บ่อ ปรมิาตร 691.2 ลูกบาศก์เมตร เพืÉอหน่วงนํÊาฝนไว้ภายใน

โครงการได้ทั Êงหมด สําหรบัดกัตะกอนดนิ กรวด ทราย และเศษขยะ ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายนํÊาตาม

แนวทางหลวงหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย์ต่อไป หลงัจากนั Êน โครงการจะทยอยสร้างระบบ

สาธารณูปโภคต่างๆ เพืÉอเตรยีมไว้สําหรบัช่วงดําเนินการ รวมทั Êงการวางท่อระบายนํÊาทําให้การระบายนํÊา

ออกจากพืÊนทีÉโครงการมปีระสทิธภิาพมากขึÊนดว้ย นอกจากนีÊโครงการจดัใหม้กีารขุดลอกบ่อดกัมูลฝอย/ดกั

ตะกอนเป็นประจาํทุกเดอืน ตลอดระยะเวลาก่อสรา้ง เพืÉอเพิÉมประสทิธภิาพในการรองรบัไดอ้ยา่งเพยีงพอ ผงั

บรเิวณในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูทีÉ 2-76 
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2.13.6 การจดัการมลูฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนในช่วงการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยขยะ 

มลูฝอยในช่วงก่อสรา้งมาจาก 2 แหลง่ ไดแ้ก่ 

1)  ขยะจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 ขยะมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

ขยะมลูฝอยจากการก่อสรา้งสว่นใหญ่เป็นขยะมลูฝอยจากการปรบัพืÊนทีÉและงานก่อสรา้ง ได้แก่ เศษ

วัสดุก่อสร้างจําพวกเศษไม้ เศษหิน เศษปูน เศษเหล็ก เศษท่อ และเศษผ้า ทางโครงการจัดการโดย

กําหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัการเศษวสัดุจากการก่อสรา้ง โดยเศษไม ้และกระเบืÊองหลงัคา 

จะถูกรวบรวมเพืÉอนําไปใชใ้นโครงการอืÉนต่อไป สําหรบัเศษคอนกรตี เศษอฐิ เศษกระเบืÊองเซรามกิ และยปิ

ซั Éมบอรด์ โครงการจะกําหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูด้าํเนินการขนยา้ยไปใชป้รบัพืÊนทีÉภายนอกโครงการ สว่นเศษ

เหลก็จะขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า  

สําหรบัอตัราการเกดิขยะจากการคํานวณวสัดุทีÉใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลติของเสยี

จากการก่อสร้างมคี่าอยูใ่นช่วง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร มคี่าเฉลีÉย 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร 

(ทีÉมา : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิÉงก่อสรา้งสําหรบัประเทศไทย.กรมควบคุมมลพษิ) ดงันั Êน 

โครงการมีพืÊนทีÉอาคารรวม 20,144.16 ตารางเมตร มีปรมิาณมูลฝอยจากการก่อสร้างรวม ประมาณ 

1,132.71 ตนั (20,144.16 x 56.23 = 1,132,706.12 กโิลกรมั) และมอีงคป์ระกอบหลกั คอื คอนกรตี 868.79 

ตนั อฐิ 155.52 ตนั เหลก็ 55.96 ตนั กระเบืÊองเซรามกิ 30.81 ตนั กระเบืÊองหลงัคา 17.33 ตนั ยบิซั Éมบอร์ด 

3.74 ตนั และไม ้0.57 ตนั รายละเอยีดแสดงในตารางทีÉ 2-21  

ตารางทีÉ 2-22 อตัราการเกิดขยะจากการคาํนวณวสัดทีุÉใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

ประเภทของวสัด ุ
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสรา้ง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมลูฝอยทั Êงหมด) 

ปริมาณมลูฝอยจากการก่อสร้างอาคาร 

(กิโลกรมั) (ตนั) 

คอนกรตี 76.70 868,785.59 868.79 

อฐิ 13.73 155,520.55 155.52 

เหลก็ 4.94 55,955.68 55.96 

กระเบืÊองเซรามกิ 2.72 30,809.61 30.81 

กระเบืÊองหลงัคา 1.53 17,330.40 17.33 

ยบิซั Éมบอรด์ 0.33 3,737.93 3.74 

ไม ้ 0.05 566.35 0.57 

รวม 1,132,706.12 1,132.71  

ทีÉมา : รายงานการศึกษาแนวทางการจดัการเศษสิÉงก่อสร้างสําหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2550 จดัทําโดยกรมควบคุมมลพิษ 

มหาวทิยาลยัมหดิล และ สาํนกังานความร่วมมอืทางวชิาการเยอรมนั (German Technical Cooperation) 
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 มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

มลูฝอยจากกจิกรรมของคนงาน เชน่ กระดาษและถุงพลาสตกิ ผูร้บัเหมาตอ้งจดัใหม้ถุีงดาํรองรบัมูล

ฝอยวางไวต้ามจุดตา่งๆ ในบรเิวณก่อสรา้ง และในแต่ละวนัใหเ้กบ็รวบรวมมายงัจุดพกัมลูฝอยรวมทีÉโครงการ

จดัไว ้

คนงานก่อสรา้งของโครงการสูงสุด 200 คน คาดว่าจะเกดิปรมิาณขยะมูลฝอยสูงสุด 100 กโิลกรมั/

วนั (อตัราการเกดิมลูฝอย 1 กโิลกรมั/คน/วนั แต่เนืÉองจากคนงานก่อสรา้งไม่ไดพ้กัในโครงการ ดงันั Êน อตัรา

การเกดิขยะในช่วงเวลาทํางานคาดว่าประมาณ 0.5 กโิลกรมั/คน/วนั) 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 100 

=  55.72  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 100 

=  30.24 กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.1336 x 100 

     =  13.36  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 100 

      =  0.21  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 100 

      =  0.47  กโิลกรมั/วนั 
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ตารางทีÉ 2-23 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณพืÊนทีÉก่อสร้างในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 

(%) ของปริมาณมลูฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดในเขต

เทศบาลนครภเูกต็1)  

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 55.72 0.19 0.72 3 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 30.24 0.15 0.72 4 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 13.36 0.09 0.24 2 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.21 0.0014 0.24 240 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 0.47 0.003 0.24 80 

รวม 100 - 100.0 0.4305 2.16 - 

ทีÉมา : 
1)
 สาํนกังานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15, 2565 

2)
 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 

3)  
เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

ผูร้บัเหมาจะจดัให้มถีงัขยะ ขนาด 240 ลติร จํานวน 9 ถงั โดยแบ่งเป็นถงัขยะอนิทรยี ์ถงัขยะรี

ไซเคลิ อย่างละ 3 ถงั ถงัขยะทั Éวไป ถงัขยะอนัตราย และถงัขยะตดิเชืÊอ อย่างละ 1 ถงั ดงันั Êน โครงการ

สามารถรองรบัมูลฝอยอินทรีย์ มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทั Éวไป มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยติดเชืÊอได้

ประมาณ 3 วนั 4 วนั 2 วนั 240 วนั และ 80 วนั ตามลําดบั ถงัรองรบัมูลฝอยของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิ

ป้องกนันํÊาฝนและการส่งกลิÉน โดยเมืÉอเสรจ็งานก่อสรา้งในแต่ละวนัผู้รบัเหมาจะกําหนดให้คนงานทําความ

สะอาดพืÊนทีÉก่อสร้างและนํามูลฝอยจากทีÉพกัมูลฝอยชั ÉวคราวในพืÊนทีÉก่อสร้างใส่ถุงพร้อมมดัปากถุงให้

เรยีบรอ้ยก่อนนําไปไวท้ีÉพกัขยะมลูฝอยรวม  

การจดัการมลูฝอยรไีซเคลิ ผูร้บัเหมาจะรวบรวมขยะรไีซเคลินําไปวางไวใ้นถงัขยะรไีซเคลิทีÉภายใน

มถุีงขยะสเีหลอืง จากนั Êนขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 

การจดัการมูลฝอยทั Éวไป โครงการจะรวบรวมขยะทั Éวไป พรอ้มมดัปากถุงให้แน่น และนําไปวางไว้

ในถงัขยะทั ÉวไปทีÉภายในมถีุงขยะสนํีÊาเงนิ จากนั Êนผูร้บัเหมาจะขอความอนุเคราะหจ์ากเทศบาลตําบลเชงิทะเล

เขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 

การจดัการมลูฝอยอนิทรยี ์โครงการจะรวบรวมขยะอนิทรยีใ์ส่ถุงขยะสเีขยีว พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น 

และนําไปวางไวใ้นถงัขยะอนิทรยี ์จากนั Êนผู้รบัเหมาจะขอความอนุเคราะหจ์ากเทศบาลตําบลเชงิทะเลเขา้มา

ดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 
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การจดัการมูลฝอยอนัตรายทีÉเกิดขึÊนจากกิจกรรมก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ และกระป๋องส ี 

เป็นต้น โครงการจะทําการรวบรวมแยกไว้ในส่วนสํานักงาน โดยโครงการจดัให้มถีงัขยะอนัตรายทีÉมสีสี้ม  

มฝีาปิดมิดชิด และมีข้อความระบุข้างถังว่าเป็น “ถังขยะอันตราย” ภายในถงัรองด้วยถุงขยะสีส้มทีÉมี

สญัลกัษณ์ขยะอนัตราย เมืÉอมปีรมิาณมากพอแล้วจะส่งไปใหศู้นยก์ําจดัขยะเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบนั

ทางเทศบาลนครภูเกต็มกีารจดัตั Êง “โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเกต็” เพืÉอส่งไปกําจดัอย่างถูกวธิ ี

โดยโรงงานกําจดักากอุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน 

สําหรบัการจดัการมูลฝอยตดิเชืÊอ ได้แก่ หน้ากากอนามยัทีÉใช้แล้ว โครงการจะรวบรวมใส่ถุงขยะ 

สแีดงทีÉมสีญัลกัษณ์ “ขยะตดิเชืÊอ” โดยเกบ็รวบรวมใส่ถุงขยะ 2 ชั Êน และทําลายเชืÊอเบืÊองตน้โดยสารฆ่าเชืÊอ 

(สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์ 5% หรอืแอลกอฮอล ์ 70%) แลว้มดัปากถุงให้แน่น และนําไปพกัไวใ้นถงัขยะ 

สแีดงทีÉมสีญัลกัษณ์ขยะตดิเชืÊอ ขนาด 240 ลติร จํานวน 1 ถงั โดยในขณะปฏบิตังิาน กําหนดใหพ้นักงาน

สวมถุงมอืยาง และหน้ากากอนามยัทุกครั Êง ภายหลงักําจดัหน้ากากอนามยัใชแ้ลว้ใหล้า้งมอืใหส้ะอาดดว้ยนํÊา

และสบู่ หรอืแอลกอฮอล ์ 70% ทนัท ี เมืÉอมปีรมิาณมากพอแล้ว ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะขอความอนุเคราะหใ์ห้

เทศบาลตําบลเชงิทะเลเข้ามาดําเนินการเก็บขนมูลฝอยไปกําจดัเช่นเดยีวกับขยะทั Éวไป (ตามคําแนะนํา

วธิกีารกําจดัหน้ากากอนามยัทีÉใชแ้ลว้ กรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข) 

2)  มูลฝอยจากบา้นพกัคนงาน 

คนงานก่อสรา้งของโครงการสูงสุด 200 คน คาดว่าจะเกดิปรมิาณขยะมูลฝอยสูงสุด 200 กโิลกรมั/

วนั (อตัราการเกดิมลูฝอย 1 กโิลกรมั/คน/วนั)  

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 200 

=  111.44  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 200 

=  60.48  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.1336 x 200 

     =  26.72  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 200 

      =  0.42  กโิลกรมั/วนั 
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ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 200 

      =  0.94  กโิลกรมั/วนั 

ตารางทีÉ 2-24 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณบา้นพกัคนงานในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 

(%) ของปริมาณมลูฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดในเขต

เทศบาลนครภเูกต็1) 

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 111.44 0.37 1.44 3 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 60.48 0.30 0.96 3 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 26.72 0.18 0.72 4 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.42 0.003 0.24 80 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 0.94 0.006 0.24 40 

รวม 100 - 200 0.859 3.60 - 

ทีÉมา : 
1)
 สาํนกังานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15, 2565 

2)
 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 

3)  
เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

ผูร้บัเหมาไดจ้ดัใหม้ทีีÉพกัขยะรวม ซึÉงภายในมถีงัขยะขนาด 240 ลติร จํานวน 15 ถงั โดยแบ่งเป็น

ถงัขยะอนิทรยี ์จํานวน 6 ถงั ถงัขยะรไีซเคลิ จํานวน 4 ถงั ถงัขยะทั Éวไป 3 ถงั และถงัขยะอนัตราย ถงัขยะ

ตดิเชืÊอ จาํนวนอยา่งละ 1 ถงั ปรมิาตรกกัเกบ็ของถงัขยะรวม 3.6 ลูกบาศกเ์มตร สาํหรบัถงัขยะของโครงการ

จะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนันํÊาฝนและการสง่กลิÉน  

ดงันั Êน โครงการสามารถรองรบัมูลฝอยอนิทรยี ์มูลฝอยรไีซเคลิ มูลฝอยทั Éวไป และมูลฝอยอนัตราย 

ไดป้ระมาณ 3 วนั 3 วนั 4 วนั 80 วนั และ 40 วนั ตามลาํดบั 

การจดัการมลูฝอยรไีซเคลิ ผูร้บัเหมาจะรวบรวมขยะรไีซเคลินําไปวางไวใ้นถงัขยะรไีซเคลิทีÉภายใน

มถุีงขยะสเีหลอืง จากนั Êนขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 

การจดัการมูลฝอยทั Éวไป โครงการจะรวบรวมขยะทั Éวไป พรอ้มมดัปากถุงให้แน่น และนําไปวางไว้

ในถงัขยะทั ÉวไปทีÉภายในมถุีงขยะสนํีÊาเงนิ จากนั Êนผู้รบัเหมาก่อสร้างจะประสานให้หน่วยงานท้องถิÉน หรอื

หน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัหน่วยงานทอ้งถิÉน เขา้มาดําเนินการเกบ็ขนขยะมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 

การจดัการมลูฝอยอนิทรยี ์โครงการจะรวบรวมขยะอนิทรยีใ์ส่ถุงขยะสเีขยีว พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น 

และนําไปวางไวใ้นถงัขยะอนิทรยี ์จากนั Êนผู้รบัเหมาก่อสร้างจะประสานใหห้น่วยงานท้องถิÉน หรอืหน่วยงาน

เอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัหน่วยงานทอ้งถิÉน เขา้มาดําเนินการเกบ็ขนขยะมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 
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การจดัการมูลฝอยอนัตรายทีÉเกิดขึÊนจากกิจกรรมก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ และกระป๋องส ี 

เป็นต้น โครงการจะทําการรวบรวมแยกไว้ในส่วนสํานักงานบ้านพกัคนงาน โดยโครงการจดัให้มถีงัขยะ

อนัตรายทีÉมสีสีม้ มฝีาปิดมดิชดิ และมขีอ้ความระบุขา้งถงัว่าเป็น “ถงัขยะอนัตราย” ภายในถงัรองดว้ยถุงขยะ

สสี้มทีÉมสีญัลกัษณ์ขยะอนัตราย เมืÉอมปีรมิาณมากพอแล้วจะส่งไปให้ศูนยก์ําจดัขยะเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป 

ปัจจุบนัทางเทศบาลนครภูเกต็มกีารจดัตั Êง “โครงการขนสง่ของเสยีออกจากเกาะภูเกต็” เพืÉอส่งไปกําจดัอยา่ง

ถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดักากอุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน 

สําหรบัการจดัการมูลฝอยตดิเชืÊอ ได้แก่ หน้ากากอนามยัทีÉใช้แล้ว โครงการจะรวบรวมใส่ถุงขยะ 

สแีดงทีÉมสีญัลกัษณ์ “ขยะตดิเชืÊอ” โดยเกบ็รวบรวมใส่ถุงขยะ 2 ชั Êน และทําลายเชืÊอเบืÊองตน้โดยสารฆ่าเชืÊอ 

(สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์ 5% หรอืแอลกอฮอล ์ 70%) แลว้มดัปากถุงให้แน่น และนําไปพกัไวใ้นถงัขยะ 

สแีดงทีÉมสีญัลกัษณ์ขยะตดิเชืÊอ ขนาด 240 ลติร จํานวน 1 ถงั โดยในขณะปฏบิตังิาน กําหนดใหพ้นักงาน

สวมถุงมอืยาง และหน้ากากอนามยัทุกครั Êง ภายหลงักําจดัหน้ากากอนามยัใชแ้ลว้ใหล้า้งมอืใหส้ะอาดดว้ยนํÊา

และสบู่ หรอืแอลกอฮอล ์ 70% ทนัท ี เมืÉอมปีรมิาณมากพอแลว้ผูร้บัเหมาก่อสร้างจะประสานใหห้น่วยงาน

ท้องถิÉน หรอืหน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัหน่วยงานท้องถิÉน เขา้มาดําเนินการเกบ็ขนขยะมูลฝอยไป

กําจดัเช่นเดยีวกบัขยะทั Éวไป (ตามคําแนะนําวธิกีารกําจดัหน้ากากอนามยัทีÉใช้แล้ว กรมอนามยั กระทรวง

สาธารณสุข) 

2.13.7 ไฟฟ้า 

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะดาํเนินการขอใชไ้ฟฟ้าชั Éวคราวจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค สาขาถลาง เพืÉอใชใ้น

กจิกรรมการก่อสรา้ง ซึÉงประกอบดว้ย   

- การใชไ้ฟฟ้าสาํหรบักจิกรรมการก่อสรา้ง ไดแ้ก่ การต่อเชืÉอม สําหรบัเครืÉองจกัรกลและอุปกรณ์

ก่อสรา้งต่าง ๆ และไฟฟ้าแสงสว่าง  

- การใชไ้ฟฟ้าสําหรบัคนงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสวา่งและเครืÉองใชไ้ฟฟ้าต่าง ๆ 

2.13.8 ระบบจราจรและคมนาคม 

การขนส่งวสัดุในช่วงก่อสรา้งเขา้สู่โครงการจะใชท้างหลวงหมายเลข 4030 ตอน ถลาง-หาดราไวย ์

เป็นเสน้ทางหลกั เพืÉอขนส่งวสัดุก่อสรา้ง โดยการส่งจะมจีาํนวนเฉลีÉยสูงสุดประมาณวนัละ 15 เทีÉยว (ช่วงทีÉมี

การขนส่งสูงสุด) โครงการจะกําหนดเวลาของรถขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ก่อสรา้ง โดยระบุเวลาการขนส่งใน

ช่วงเวลา 09.00-16.00 น. ในวนัจนัทรถ์งึวนัเสาร ์โดยโครงการจะไมข่นสง่ในชว่งชั Éวโมงเร่งดว่น เช่น ช่วงเช้า 

06.00-09.00 น. และช่วงเยน็ 16.00-17.00 น. หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นตน้ไป หากมคีวามจําเป็นตอ้งมี

การขนส่ง เช่น รถขนส่งคอนกรตีผสมเสรจ็ เป็นต้น จะดําเนินการได้ไม่เกนิ 20.00 น. โดยจะจดัให้มแีสง

สว่างอยา่งเพยีงพอ รวมทั Êงโครงการจะแจง้ใหผู้้ทีÉอาศยัอยู่ใกล้เคยีงทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วนั และขอ

อนุญาตไปยงัเจ้าพนักงานจราจร สําหรบัวนัอาทิตยแ์ละวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดดําเนินการขนส่งวสัดุ

ก่อสรา้ง เชน่กนั 

สําหรบัเสน้ทางการขนส่งวสัดุโครงการจะหลกีเลีÉยงการใชเ้ส้นทางในเขตเมอืงทีÉมสีภาพการจราจร

คบัคั Éง พร้อมทั Êงได้จดัใหม้ทีีÉสําหรบัลา้งล้อรถบรเิวณทางเขา้-ออกพืÊนทีÉก่อสร้าง เพืÉอป้องกนัฝุ่ นละอองและ

โคลนทีÉตดิมากบัลอ้รถ และจดัคนงานไวค้อยอํานวยความสะดวกในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 
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2.13.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและความปลอดภยั 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะร่วมกับบริษัท

ผู้รบัเหมาก่อสร้าง คอยควบคุมในการปฏิบัติงานของคนงานก่อสร้างให้มีประสิทธภิาพและลดการเกิด

อุบตัเิหตุในการทํางาน รวมทั ÊงเพืÉอความปลอดภยัของผู้พกัอาศยัรอบโครงการ โครงการจงึได้จดัให้มี

มาตรการ ดงันีÊ 

1. พืÊนทีÉก่อสร้าง/พืÊนทีÉอนัตราย 

1.1 จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรบัผดิชอบในเรืÉองการดแูลความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

1.2 ตดิตั Êงแนวรั Êวหรอืทําการปิดกั ÊนพืÊนทีÉอนัตราย 

1.3 ตดิเครืÉองหมายแจง้เตอืน “พืÊนทีÉอนัตราย“ 

1.4 หา้มพนกังาน หรอืบุคคลทีÉไมเ่กีÉยวขอ้งเขา้พืÊนทีÉอนัตราย 

1.5 จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัความปลอดภยัส่วนบุคคล เช่น หมวกนิรภยั รองเทา้บูท แว่นตา และ

ถุงมอื เป็นตน้ 

2. นั Éงร้าน 

2.1 จดัใหม้คีํÊายนัยดึนั Éงรา้นใหพ้อเพยีง และแผน่โลหะรองรบัฐานนั Éงรา้นอยา่งเหมาะสม 

2.2 ตรวจสอบนั Éงรา้นก่อนการใชง้าน หรอืทุกๆ สปัดาห ์

2.3 ตดิตั ÊงเครืÉองหมายนั Éงร้านทีÉผ่านการตรวจสอบ ส่วนนั Éงร้านทีÉไม่ผ่านการตรวจสอบให้ตดิ

ป้ายสแีดงระบุ “หา้มใชง้าน” ใหช้ดัเจน และทําการแก้ไข 

3. เครืÉองมือในการก่อสร้าง 

3.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉใชง้านได ้

3.2  เครืÉองมอืทีÉชํารุดเสยีหายหา้มนําไปใชง้าน 

4. เครืÉองจกัรในการก่อสร้าง 

4.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉใชง้านได ้

4.2 เครืÉองจกัรทีÉชํารุดเสยีหายหา้มใชง้าน  

4.3 ทําการตรวจสอบสภาพเครืÉองจกัรก่อนการใชง้านทุกครั Êง 

5. เครนและโมบายเครน 

5.1 ตอ้งมใีบรบัรองตรวจสอบ จากหน่วยงานทีÉไดร้บัอนุญาต ก่อนการใช้งาน ตอ้งตรวจสอบ

เครืÉองจกัร บูมยก สายสลงิสาํหรบัยก และรอกตะขอตามหลกัปฏบิตังิานอยา่งปรอดภยั 

5.2 ตอ้งไมป่ลอ่ยใหอุ้ปกรณ์รบันํÊาหนกัหยดุคา้ง ขณะผูป้ฏบิตังิานอยูภ่ายนอกหอ้งควบคุม 

5.3 ตอ้งมอุีปกรณ์เตอืนการโอเวอรโ์หลดทีÉสามารถตรวจสอบได ้
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5.4 ผู้บังคบัเครนต้องไม่เริÉมเคลืÉอนไหวเครน จนกว่าจะมองเห็นพนักงานให้สญัญาณเครน

ประจาํจุด 

5.5 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งปฏบิตังิานตามสญัญาณทีÉไดร้บัจากพนกังานใหส้ญัญาณเท่านั Êน 

6. การป้องกนัอคัคีภยั 

6.1 ตอ้งตดิตั Êงถงัดบัเพลงิใหเ้พยีงพอในพืÊนทีÉก่อสรา้ง และตดิตั ÊงถงัดบัเพลงิในพืÊนทีÉเสีÉยง 

6.2 ตอ้งใหค้ําแนะนํากบัเจา้หน้าทีÉทุกคนถงึวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิอยา่งถูกตอ้ง 

6.3 ตอ้งเคลืÉอนยา้ยวสัดุทีÉเป็นเชืÊอเพลงิออกจากพืÊนทีÉ ทีÉมกีารเชืÉอม 

6.4 ตอ้งเกบ็วตัถุไวไฟไวเ้ป็นสดัส่วน พรอ้มตดิป้ายแจง้เตอืนใหช้ดัเจน 

6.5 ห้ามไม่ให้สูบบุหรีÉในพืÊนทีÉก่อสร้าง เว้นแต่ในบรเิวณทีÉจดัเตรยีมไว้ให้ พร้อมทั Êงให้มป้ีาย

อนุญาตตดิแสดงไว ้

7. สารอนัตรายในการก่อสรา้ง 

7.1 เกบ็ใหน้้อยทีÉสุด 

7.2 ตอ้งปิดลอ็กหรอืลอ้มรั Êวป้องกนั 

7.3 ตดิตั Êงป้ายแจง้เตอืนสารอนัตราย 

7.4 ตดิตั Êงป้าย “หา้มสบูบุหรีÉ” ในพืÊนทีÉเกบ็วสัดุไวไฟ 

7.5 ตดิตั Êงถงัดบัเพลงิ ทีÉเหมาะสมกบัสารนั Êนๆ 

7.6 ตอ้งทิÊงภาชนะบรรจุสารอนัตรายทีÉใชห้มดแลว้ทนัท ีและต้องกําจดัทิÊงอย่างปลอดภยัโดย

หน่วยราชการทีÉไดร้บัอนุญาต 

7.7 ตอ้งไมท่ิÊงสารอนัตรายลงพืÊนดนิหรอืแหลง่นํÊาโดยเดด็ขาด 

8. การเชืÉอมโลหะด้วยไฟฟ้า 

8.1 อุปกรณ์ทีÉใชเ้ชืÉอมตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉดพีรอ้มใชง้าน และไดร้บัการใชง้านทีÉเหมาะสม 

8.2 ตรวจสอบสายไฟสมํÉาเสมอเพืÉอมนัใจว่าฉนวนยงัอยูใ่นสภาพทีÉสมบูรณ์ 

8.3 ช่างเชืÉอมตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัใบหน้าและดวงตา ถุงมอืทีÉใชใ้นงานเชืÉอม 

8.4 ตดิตั ÊงเครืÉองป้องกนัประกายไฟจากการเชืÉอม 

9. การตดัโลหะด้วยแกส๊ 

9.1 ตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัส่วนบุคคล 

9.2 ตอ้งตั Êงถงัลม ถงัแก๊สในแนวตั Êง 

9.3 ตรวจสอบเครืÉองมอืก่อนการใชง้าน 

9.4 ตอ้งเปลีÉยนสายยางทีÉแตกหรอืชํารุดทนัท ี
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9.5 ตอ้งป้องกนัประกายไฟหรอืโลหะทีÉถูกหลอม ตกลงไปทีÉอุปกรณ์หรอืวตัถุทีÉไหมไ้ฟได ้

9.6 ตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิไวบ้รเิวณใกลพ้รอ้มใชง้านหากเกนิไฟไหม ้

9.7 จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลและเจา้หน้าทีÉดแูล 

2.14 อืÉนๆ 

 การออกแบบโครงสรา้งอาคารเพืÉอรองรบัแรงสั Éนสะเทอืนของแผน่ดนิไหว แสดงในภาคผนวก ง-9 
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